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Nofificolle que coh data do 05/08/2013, a secretaria xeral de Ordenacién do Teritorio e
Urbanismo, da Conselleria de Medio Ambiente, Teritorio e Infraestruturas ditou a resclucién gue
literalmente di:

“RESOLUCION DE 5 DE AGOSTO DE 2013 DE APROBACION DEFINITIVA DA DELIMITACION DO NUCLEQ
RURAL DE CABREIRCS, SITO NA PARROQUIA DE SANTA MARINA DE CABREIROS, DO CONCELLO DO
CORGO ‘

(expte. PTU-LU-11/094)

O concello do Corgo remite o referido proxecto de delimitacion redactados en xane'ro de
2013, aos efectos de resolver sobre a sGa aprobacién definitiva, conforme & Disposicion
Adicional 242 da Lel de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.
Examinada a documentacién achegada e vista a proposta gue nesta mesma data eleva o
Subdireccidn Xeral de Urbanismo, resulta:

I. ANTECEDENTES

a) O concello de Corgo carece de Instrumentos de planeamento xeral, rexéndose polas
normas de aplicacion directa da LOUG e, no que non se opdn a estas, oolas Normas
Complementarias e Subsidiarias de planeamento provinciall.
b) FEsta Secretarfa Xeral de Ordenacidén do  Tenitorio e Urbanismo  resolveu
desfavorablemente sobre a aprobacion definitiva da delimitacién deste nicleo en datg
02.02.2013, polas seguintes deficiencias:

- insuficiente consolidaciéon nas dreas "12" e “C1".

- Inxustificada proposta de ampliacién de seccidns viarias.

- prevision inxustificada de acaroamento das edificaciéns aos lindes laterdis.

- indefinicién das obras autorizables nas edificacions catalogadas co nivel de proteccion
estrutural.

- falta de informe favorable da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural.
€) O 21.01.2013 a Direccion Xeral de Pahimonio Cultural emitiv informe favorable,
condicionado & introducién dunha serie de medidas protectoras e corectoras indicadas no
dito informe,
d) Como consecuencia de dito informe elaborouse o presente proxecto, que foi aprobado
provisionalmente polo Pleno municipal o 07.03.2013.

[l. CONTIDO

@) Proponse a delimitacién, como ndcleo rural complexo, do asentamento poboacional de
Cabreiros, lindeiro coa estrada estatal N-VI. Deniro do dmbito delimitado, de 42.747 m2 de
superficie, diferéncianse dreas de nicleo rural histérico tradicional ("TI" e “T2"} e de niclec
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rural comin ("CI1" e "C2"), as cales ocupan globalmente 21.324 m2 e 21.423 m2,
respectivaments,

b) O proxecto fixa as condicidns de uso e de edificacion, define o trazado do viario existente -
asumindo como alifiaciéns oficiais as xa existentes-, e identifica cinco elementos merecsentes
de proteccién cultural {un pombal, un comedeiro de pombas, unha vivenda e dous
alpendres). Non identifica terreos destinados o dotaciéns plblicas.

HI. ANALISE E CONSIDERACIONS

a) O asentamento delimitado conta con toponimo recofiecido no Nomencidtor de
enfidades de poboacién da provincia de Lugo (Decreto 6/2000), asi como no Censo de
poboacién e vivendas do Instituto Nacional de Estatistica,

b) Os temeos incluidos nas duas dreas de nocleo rural histérico tradicional ('T1" e T2
cumpren o requisito de distancia establecido no art. 13.3.0) da LOUG.

c) Enrelacion coa cumprimentacion da resolucién da SXOTU de 09.02.2013, cémpre indicar:

- &.1. O novo proxecto aumenta o tamario minimo de parcela establecido no proxecto que
non fora aprobado en febreiro deste ano, tanto nas Greas de nlcleo rural histérico
fradicional (de 300 m2 o 1.100 mZ2} como nas de ndcleo rural comin (de 1.000 m2 a 1.500
m2). Asimesmo, no nicleo rural comdn reduce q ocupacion e edificabilidade mdaximas das
parcelas (aptdo. 11,3.5).

Tendo en conta o parcelario, os tamafios minimos de parcela establecidos, s
caracteristicas das edificacions existentes (cos efectos do coémputo de parcelas edificadas)
e as limitaciéns legais & division de parcelas ~art, 205 LOUG-, verificase gue todas as dreas
diferenciadas graficamente acadan o grao minimo de consolidacion esixido polo art. 13.3
LOUG (100 % na area “TI" -2 parcelas edificadas/2 parcelas edificables-: 46,66 % na *12" -4
parcelas edificadas/? parcelas edificables-: 50 % na "C 1" -2 parcelos edificadas/4 parcelas
edificables-; e 75 % na “C2" -3 parcelas edificadas/4 parcelas edificables-).
- €.2. O novo proxecto rectifica as glifacidns propostds no seu precedente, axusténdose ds
dlifiacions existentes (aptdos. 10.2.2.1, 10.2.3.2, 11.2.7 e 11.3.7}.
-c3. Nos aptdos. 11.2.4e 11.3.4, o proxecto segue a permitir o acaroamento de edificacions
non residenciais aos lindeiros laterais, previsidn que resulta contraditoria coa regulacion da
fipoloxia edificatoria {aptdos. 11.2.8.1 e 11 3.8.1) que 6 contempla o posibilidade de
acaroamento a medianeiras existentes.

- ¢.4. O proxecto incorpora unha normativa completa do patrimonio cultural catalogado

(aptdo. 11.4}), regulando as obras autorizables correspondentes ao distintos nivels de
proteccion.

d) Emitiuse informe da Direccién Xeral de Pakimonio Cultural o 21.01.2013, favorable
condicionado & incorporacion de medidas protectoras e cofrectoras que se atepan

debidamente incorporadas no proxecto que agora se somete & aprobacion definifiva cla
SXOTU.
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e) O novo proxecto incorpora tamén nunha sefie de condicidns orientadas a acadar o
harmonizacién ambiental das edificaciéns e o protexer o ambiente e morfoloxia nuclear,

En consecuencia, enténdense cumprimentadas s observaciéns sinaladas no informe da
Conselleria de Cultura, asl como as na resolucién da SXOTU do 09.02.2013, deixando
constancia expresa de que o posibilidade de acaroamento lateral cinguirase & existencia
previa dunha medlaneira ou a construciéns auxiliares de escasa enfidade,

De acordo co punto 2 da Disposicién Adicional Segunda da LOUG, e co artigo 12.1.b do
Decreto 316/2009, do 4 de xufio, polo que se establece a estrutura orgdnica da Conselleria
de Medio Ambiente, Teritorio e Infraestruturas, a competencia para resolver sobre o
aprobacion  definitiva dos expedientes de delimitacion de  solo de Nuclecs Rurais
correspondelle & Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo.

IV. RESOLUCION
Visto canto antecede, RESOLVO:

Aprobar o proxecto de delimitaciéon do solo de nicleo rural de Cabreiros, na parroquia de
Santa Maria de Cabreiros, no Concello do Corgo, polas consideracidns & nos termos
anteriormente expostos.

Contra esta Resolucién, que non pon fin & via administrativa, poderase interpofier recurso de
dizada ante a CMATI, no prazo dun mes contado a partir do dia seguinte ¢ de nofificacién
desta resolucion, sen prexuizo de que os interesados poidan exercitar, no seu caso, calguera
oufro que estimen procedente {arfigos 48, 58, 114 & 115 da Lei 30/1992, de 26 de novembro,
de réxime xuridico das administraciéns publicas e do procedemento administrativo comun,
modiificada pola Lei 4/1999, de 13 de xaneiro},

Si o interesado é unha administracion publica non caberd interpofier recurso en vig
administrativa, pudendo interpofier recurso contencioso - administrativo perante a sala do
Contencioso - administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no prazo de dous
meses contados dende o dia seguinte ao da nofificacién, sen prexuizo da formulacion, no
seu caso, do requirimento previo en igual prazo (artigo 44 e 46 da Lei 29/1998, de 13 de xullo
da xurisdicién contencloso - administrativay).

Notifiquese o concello e publiquese no Diario Oficial de Galicia,"

O que se lle comunica para o seu cofiecemento e efectos oporfunos.
Santiago de Compostela, 06 de agosto de 2013

@ﬁ@%r'q xeral de Ordenagidn do Tenitorio e Urbanismo
DN o
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Anuncio

Ao quedar definitivamente aprobado polo Pleno desta Corporacion o expediente de modificacion de
créditos namero 18/2013, (cuarto de competencia do Pleno), para suplementos de créditos financiados con
baixas por anulacion de crédito doutra aplicaciéon do orzamento de gastos, dentro do vixente Orzamento
municipal, polo acordo adoptado en sesién celebrada o dia vinte e oito de novembro de dous mil trece, por un
importe total de OITENTA MIL EUROS (80.000,00 €); de acordo co preceptuado e en cumprimento co disposto
no artigo 177.2 en relacién co 169.3 do Rea! Decrete Lexislativo 2/2004, de 5 de marzo, polo que se aprobha o
texto refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais, faise plblico qgue, despois de dito expediente, ©
resumo por capitulos do Estado de Gastos, do referido Orzamento queda da seguinte forma:

CAPITULOS IMPORTES

1.- Gastos de Persoal........ccecivvi et e sttt
2.- Gastos COITentas €1 DENS @ SEIVIZOS vemreiviveevieerressierssessseses o eeeeereees s 698.830,21 .-
3.- GastoSs fINANCEITOS. iuereiiiiiiiii it e esise e e s besss s s e nesesreseans 1.006,554,42.-
A= TransferenCias COMTRNLES ...ccvvvrirriieeeieeeeteeeeeserererssteessssseeeesessssseses 3.300,00.-
B INVEISIONS FRAIS ..., vviiiii s iiierirnirireerteeesressetenteearasssras st eeeeii 90.169,34.-
7.- Transferencias de Capital..........cccocveiiiiieiee e rees s s eessees s s v eeres i 524.671,42.-
8.« ACHIVOS fIMANCRINDS.ccoii it eee et e et e e 10.000,00.-
9. PaSIVOS FINANCRITOS. . veeiriiii et ere e crrsra st b eressessemnne s e 0,00.-
SUMA TOTAL.......oiiiiiniiiceeecviricsir e es s senresesrteeetnesseenes 12.000,00.-
2.345.525,39,-

O qgue se fai pablico para xeral cofiecemento e efectos.

O Corgo, 23 de decembro de 2013.- O Alcalde, José Antonio Ferreiro Gonzalez

R. 5071

Anuncio

A Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo aprobou definitivamente a delimitacion do
nlcleo rural de Cabreiros, parroguia de Santa Marifia de Cabreiros, Concello do Corgo, por resolucién de 5 de
agosto de 2013, que contén a seguinte normativa urbanistica, disposicién de caracter xeral para este nicleo:

11. ORDENANZAS DO NUCLEQ RURAL DE CABREIROS

As condicions de edificacion no niacleo delimitado son as establecidas no artigo 29 da LOUGA incluindo as
particularidades descritas a continuacién:

11.1 OBXECTIVOS PREVISTOS.

obxectivo previsto e dotar o niicleo da previsidn de solo capaz de acoller a demanda de edificacién de
vivendas no medio rural, evitando a ocupacién diseminada deste.

Ademais tamén se busca a consolidacidn e estruturacion do texido edificado, e a mellora das condicions de
habitabilidade deste ncleo.

Nos nicleos historico-tradicionais, ou naqueles con dmbito delimitado como tal sende o nicleo rural
complexo estudiado, as novas edificaciéns que se pretendan situar identificaranse coas caracter(sticas propias
do lugar e estaran encamifadas a consolidar a trama rural existente.

11.2 ORDENANZA NO NUCLEO RURAL TRADICIONAL.
11.2.1. Ambito de aplicacién.

Correspondese coas areas delimitadas como ntcleo rural tradiclonal en Cabreiros nos planos correspondentes.

A sita vez, as determinaciéns desta ordenanza relativas aos pechas tradiclonais, alifacions, ocupacibn maxima
permitida e condiciéns estéticas, serdn de aplicaclén no ambito que se sitle dentro dos contornos de
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proteccién dos elementos recollidos no catalogo, ainda gue non estea delimitade como solo de nGcleo rural
histérico-tradicional.

a v

11.2.2. Condicidns de uso.
Os usos seran os establecidos no artige 25 da LOUCA.
0 uso caracteristico no nlcleo de Cabreiros serd o residencial unifamiliar.

Usos permitidos, sempre que non se altere a estrutura morfoloxica de! asentamento e o hovo uso contriblia a
revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos seus habitantes, e que en todo caso resulten compatibles
con uso principal:

»  Agropecuarios, nos termos establecidos pola LOUGA para niicleo rural,

» Terciarios.

s Produtivos.

«  Tuyristicos.

+« Pequenos talleres.

+ Novas tecnoloxias da informacian.

» Dotaclonais, asistenciais e vinculados con servizos pUblicos.

«  Agropecuarios, nos termes establecidos pala LOUGA para nicleo rural,
Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e & conta do promotor, pole menos os
sarvizos de acceso rodado, o abastecemento de auga, a evacuacion e o tratamento de augas residuais e a
cubministracion de enerxia eléctrica, ou, noutro caso, garantir a execucion simultanea coa edificacion.

. _w

11.2.3. Condicion de parcela.

Unha vez analizado o parcelario existente dentro do nicleo delimitado, procédesa a determinar a parcela
minima edificable en niicleo histérico-tradicicnal, tendo en conta as caracteristicas das parcelas existentes co
fin de non deixalas fora de ordenacion,

Dita parcela minima caracterizase por ser toda a porcion de solo delimitado co fin de facer posible a execucion
da edificacién, conferir autonomia 4 edificacién por unidades de construcién, servir de referencia a intensidade
da edificacién e asegurar a unidade minima de edificacién.

A unidade de parcela resultante da delimitacion non terd que ser necesariamente coincidente coa unidade de
propiedade.

Dentro do niicleo histdrico-tradicional a parcela minima para construfr ven determinada pola configuracion do
parcelario existente e a proximidade das edificacions, gque fan que en determinados casos non se acade a
parcela minima proposta, de ai que nestes casos excepcionais se permita reducir a parcela minima. A parcela
minima determinouse de forma que cumprise cos criterios descritos no apartado 8.5.4, e axustouse 0 tamafio
minime dos indicadores descritos, xa que o tamafio do parcelario & elevado.

Tamén se tivo en consideracidn que se pretende aproveitar os recursos existentes da forma mais
racionalmente posible e tendo presente o principic de sustentabilidade, & dicir, mantendo os sistemas dos
asentamentos poboacionais con diversidade e produtivos 6 longo do tempo. Por elo a superficle minima serd a
adecuada 6 sistema de explotacién dos recursos neste niicleo.

Da mesma forma establecemos unha fronte e un fondo minimo.

Niicleo histérico-tradicional
parcela minima 1100 m®

fronte minimo 10 m
fondo minimo 20 m

[Py

11.2.4. Condicién de posicién.

Recuamente minimo: sen prexuizo do cumprimento da lexislacién sectorial que fora de aplicacién,
establécense as segulntes distancias da edificacion:

Recuamentos minimos

Fachada 4 metros ¢ eixe da via ¥
Lindeiros laterais 3m **
Lindeirc posterior im

* nas zonas de nticleo rural consolidedas poderanse manter as alifiacions xa determinadas polas
edificacidns.

*% g edificacién poderd adosarse os lindeiros laterais, sendo necesario o acordo do propietario
colindante cando non estiveran edificados. No caso de que o uso da edificacions sexa ¢ residencial serd
necesario garaatir a condicion de iilamento non permitindose a constrnucién entre mediangizas,




8 NOm. 296 - Viernes, 27 de Diciembre de 2013 B.Q.P de Lugo

Iy

11.2,5. Condicions de edificabilidade e ocupacian.

Para determinar a edificabilidade das parcelas tivose en conta o anélise do niicleo, vendo as parcelas xa
edificadas e a porcentaxe de edificabilidade e ocupacién das parcelas. A media de cupacion e de edificabilidade
& do 20% e o 28% respectivamente na zona de nlcleo histdrico-tradicional.

A definicién da superficie maxima de ocupacion en planta das edificaciéns ven definida no artigo 11.2.6.1 e a
altura méaxima das edificacions no artigo 11.2.6.2,

11.2.5.1. Coeficiente de ocupacion:

En canto a ocupacion maxima da parcela sera do 30%. Consideraranse tédalas edificacidns cubertas a efectos
do calcule da ocupacion.

11.2.5.2. Coeficiente de edificabilidade:

A edificabilidade maxima sera de 0,40 m? edificados/m? solo. No calculo da edificabilidade non se tera en
conta o aproveitamento baixo cuberta.

11.2.6. Condicions de volume.

11.2.6.1. Volume maximo da edificacion:

O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificaciéns tradicionals existentes no nutcleo rural. No
caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade, deberi descompofierse en
dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias
do medio rural. En todo caso, deberdn adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo
impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracidn do relevo natural dos terreos.

En base 6 establecido no artigo 29.1.¢) da LOUGA e analizadas as edificaciéns do nicleo rural definese unha
superficie maxima ocupada para novas edificacions de 120 m?, co obxecto de que se garanta o minimo de
impacto visual e estean en harmonia co resto de edificacions. En caso de ser necesaria a superacién desta
superficie por uso ou actividade, descompofierase en volumes independentes conectados entre si, co fin de
adaptalas as tipoloxias tradicionais do ntcleo rural,

Excepcionalmente poderase superar a superficie construida de 120 m? para o cumprimento do disposto na
disposicion transitoria decimoprimeira da LOUGA para as explotacidns agropecuarias existentes, previo
informe favorable da Consellerfa de Cultura.

Nos nicleos historico-tradicionais, as novas edificaciéns que se pretendan situar identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estardn encamifiadas a consolidar a trama rural éxistente.

11.2.6.2. Altura maxima:

Planta baixa, primeiro andar e permitese o aproveitamento baixo cuberta en uso residencial. A altura de
edificacion ven definida pola altura de cornixa, entendida como tal a distancia vertical entre a rasante do terreo
en contacto coa edificacion e a cara inferior do forxado do teito que forma a Gitima planta (non incluida a
planta baixo cuberta), medida ho punto medio de cada fachada.

A LOUGA determina a altura maxima de edificacion (altura de cornisa) de 7 metros, e a altura maxima de cumio
sera de 4 metros, nembargantes no presente nicleo histdrico-tradicional de Cabreiros tomarase a altura
maxima de referencia como a altura das edificacions tradicionais existentes do contorng, sendo de 7 metros.
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ALTURA MAXIMEA
D= GUMIQ

BAIXCO CUBERTA

ALTURATOTAL

ALTURA OE CORGACIGN

ALTURA DE CORKIXA

PLANTA BAIXA RASANTE

11.2.6.3. Pandente maxima de cuberta.

A pendents maxima de cuberta serd de 30° e minima de 18° de acordo as condicions das edificaciéns
existentes no nicleo, e estard formada por planos continuos sen crebas nas sdlas vertentes.

11.2.6.4. Aproveitamento baixo cuberta:

Parmitese o aproveitamento balxo cuberta para uso residencial. Este debera ser como prolengacién da vivenda
inferior, e recibird a sGa iluminacién e ventilacion poles testeiros e por ventas inclinaclas situadas no plano das
vertentes das cubertas.

O material que se vai a utilizar na terminacién da cubricién serd a lousa, segundo a tipoloxia da zona, agds en
casos debidamente xustificados e logo de auterizacién preceptiva do concello.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.

11.2,6.5. Soto:

Enténdese por planta de soto a totalidade ou parte da planta cuxo teito se atopa en todolos seus puntos por
debaixo do terrec en contacto coa edificacién.
Non se permite a realizacién de sotos en solos de nticleo rural histérico-tradicional.

11.2.6.6. Semisoto:

E aquela planta da edificacién que ten parte da sia altura por debaixo da rasante do terreo en contacto coa
edificacion e cuxo paramento inferior do forxado de teito atopase a unha altura igual ou inferior a 1,00 metro
en calquera punto medide sobre a rasante do terreo en contacto coa edificacién.

Non se permite a realizacion de semisotos en solos de nucleo rural histérico-tradicional,

11.2.7. Alifaciéns:

No caso de vias e camifios municipais proponse unha alifiacion das edificacions que cumpra coas posicidns de
implantacion xa sinaladas nos planos, e que vefien dadas polos viarios existentes, A lifa limite de edificacién
nestes camifos serd de catros metros 6 eixo da via, agas nas alifiacions xa consclidadas polas edificacions e
peches tradicionais, que podard ser menor, predominando a consevacion destes elementos.

En canto a alifaciéon proposta no entarno da estrada N-VI, vird marcada pola lifa limite de edificacion de 25
metros dende a aresta exterior da calzada. Non obstante, e de acordo co establecido pola lei 25/1988, de 29
de xullo, de estradas no seu artigo 25, a lifia limite de edificacién podera ser menor naquelas zonas xa
consolidadas pola edificacién, polo que seguindo indicacions dos técnicos da Unidade de Estradas do Estado
en Lugo do Ministerlo de Fomento procedemos a reducir esta distancia exclusivamente naquelas zonas onde
existan edificaciéns de caracter tradicional e xa presenten unha certa consolidacién desa alifiacién.

11.2.8. Condicidns particulares.
11.2.8.1. Tipoloxia:

Edificacion Illada ou adosada a medianeiras existentes, mantendo as caracteristicas predominantes do nicleo,
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11.2.8.2. Condiciéns particulares dos usos:

As explotacidns gandeiras existentes antes da entrada en vigor la LOUGA seralles de aplicacion a disposicién
transitoria décirmo primeira da mesma.

11.2.8.3. Condiciéns estéticas e de composicién:

De cara a unha axeitada integracion das novas edificacions e das edificaciéns existentes en tendo en conta o
establecido no artigo 29.1.b) da LOUGA, as novas construciéns manteran as condiciéns ambientais do niicleo,
a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar, utilizando materiais, cores e formas
construtivas tradicionais e comins do propio asentamento. As caracteristicas estéticas ¢ construtivas os
materiais, as cores e os acabados seran. acordes coa paisaxe rural e coas construciéns tradicionais do
asentamento, En tal sentido, para o acabado das edificacions, empregaranse a pedra ou os materiais
tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitectdnica da edificacion, poderan

empregarse outros materiais que harmonicen cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacidns
tradicionais de contorno.

11.2.8.3.1. Fachadas:

As fachadas poden ser de canteria ou cachoterfa sen revestir, e en caso de utilizar revestimentos estes sarin
morteiros pintados ou estuco de exterior, En caso de utilizar outro acabado distinto dos indicados seri preciso
licenza municipal e sera preciso a autorizacién da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural,

11.2.8.83.2. Carpinteria:

A carpinteria serd preferentemente de madeira pintada ou de aluminio anodizado ou lacado de cores acordes o
medio.

Os portons de aceso a garaxes, alpendres ou outras edificacion que dean a espazos plblicos seran
preferentemente de madeira, aluminio ou chapa de aceiro pintado de acordo 6 medio.

11.2.8.3.3, Cubertas:

O material de cuberta ser4 a lousa. Excepcionalmente poderase utilizar outro material por razéns xustificadas
e trala obtencion da licenza municipal, sempre que garanten a adecuacidn co entarno. Tamén sera preciso a
autorizacién da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural,

As canles e as baixantes vistas non presentaran molduras e seran de chapa metdlica {cinc, cabre, etc) con
acabado mate e seccidn preferentemente circular.

11.2.8.3.4. Saintes:

Os saintes poderan ser de dous tipos:
* Abertos o estilo das balconadas ou solainas tradicionais,
» Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria.

11.2.8.4. Segregacions:

Nos nicleos histérico-tradicionais, sen prexuizo do disposto no apartado 1 do artigo 28 da Lei 9/2002, estara
prohibida, salvo autorizacién do érgano competente en materia de patrimonio cultural da Conselleria de
Cultura, da execucidn de actuacions integrais e consecuentes operacions de reparcelamento, ou outras
actuacidns de parcelamento ou segregacién do parcelario orixinal e posterior agregacion, que determinen a
desfiguracién da tipoloxia do niicleo e a destrucion dos valores aue xustificaren a sia clasificacion como tal,
Co fin de non desvirtuar a tipoloxia do niicleo non se permitirdn as segregaciéns do parcelario orixinal.

Como norma xeral conservarase o parcelario existente, debendo adaptarse as substituciéns de edificacions &
parcela orixinal,

En solo de nicleo rural, cando sexa necesario adaptar as condiciéns fisicas das parcelas en aplicacion das
determinaciéns desta delimitacién, o concello deber esixir a normalizacién de fincas, de acordo o artigo 17.2

do texto refundido da Lei do Solo aprobado por RDL 2/2008, e con arranxo & establecido no artigo 122 da
LOUGA,

11.2,8.5. Actuacions na vexetacion existente no nicleo:

Manterase o estado natural da parcela con referencia catastral n° 27014A09100134 polo menos nun 50%
desta, e en caso de presentar frondosas autdctonas manterase a fraccion de cabida cuberta nun 50% da
superficie inicial, ou reservarase o 50% dos arbores existentes, primando os de maior desenrolo.
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O arborado existente nun espazo pablico, ainda que non fora cualificado como zona verde ou espazo de recreo
nin estea catalogado, deberd ser protexido e conservado. Cando sexa necesario eliminar algins exemplares
por causa de forza maior imponderable, procurarase que afecten 6s exemplares de menor idade e porte.
Cando unha obra poisa afectar a algln exemplar arbdreo plblico ou privado, indicarase na solicitude da
licenza correspondente sinalizando a sda situacion nos plancs do estado actual que se aporten. Nestes casos,
garantirase que, durante o transcurso das obras, dotarase 6s troncos das arbores dun adecuado recubrimento
rixido ata unha altura minima de 1,80 m. que impida a sda lesidn ou deterioro.

11.2.8.6. Acondicionamento dos espazos libre privados:

Salvo determinaciéns en contra das condicidns particulares do uso a que se destinen, 0s espazos libres
privados deberan axardinarse o maximo posible. As construcions destes garantird a plantacion e mantemento
dos espazos vexetais, tendo un espesor minimo da capa de terra vexetal de 0,80 m.

11.2.8.7. Cerramentos:

Os cerramentos seran preferentemente de elementos de cachoterfa similar 6s tradicionais, non permitindose os
cerrameantos mediante blogues de formigén, ladrilio ou similares sen revoco,

A altura do pachamento serd malor de 1 metro e menor de 1,5 metros,

Tamén se poderan realizar cerramentos de caracter vexetal que conformen unha sebe ata unha altura maxima

de 2 metros.
Prohibirase o derrubo dos peches tradicionals de pedra existente e establecarase que 0s novos peches deberan

gardar harmonia cos tradicionais, sando con materials e composicions tradicionais.
Predominara a conservacién dos peches ou edificaciéns tradicionals scbre as alifiacions definidas graficamente,
que corresponden coas vias actuals.

11.2.8.8. Edificacidns existentes.

Os edificios e instalaciéns erixidos con anterioridade a aprobacién definitiva do planeamento urbanistico que
resultasen desconformes con este quedaran sometidos ao réxime de féra de ordenacién.

Nas construcciéns e edificacions que queden en situacion de féra de ordenacion por total incompatibilidade
coas determinacions do novo planeamento sé poderan autorizarse obras de mera conservacion e as necesarias
para 0 mantemento do uso preexistente. Agés que no planeamenta se dispofia xustificadamente o contrario,
en ningin caso se entenderan incluidas na situacién prevista nesta liia as edificacions ou instalaciéns en solo
ristico que obtivesen legalmente a preceptiva licenza urbanistica e que se executasen de conformidade con

esta, tal como describe o artigo 103 da LOUGA.
Asimesmo, as edificacidons protexidas no catalogo non estaran afectadas polo réxime de fora de ordenacién e
4s construccions tradicionais non lles sera de aplicacién o indicado para os recuados establecidos no proxecto.

11.3. ORDENANZA NO NUCLEO RURAL COMUN.

11.3.1. Ambito de aplicacién.

Correspdndese coas areas delimitadas como nilcieo rural comin nos planos correspondentes,
11.3.2. Condicions de uso.

Os usas seran os establecidos no artigo 25 da LOUGA.

O uso caracteristico no nicleo rural de Cabreiros sera o residencial de vivenda unifamiliar.

Usos permitidos, sempre gue non s altere a estrutura merfoléxica del asentamento e o novo Uso contriblia a
revitalizar a vida rural e mellorar ¢ nivel de vida dos seus habitantes, e que en todo caso resulten compatibles

can uso principal:
« Agropecuarios, nos termos establecidos pola LOUGA para nicleo rural.
» Terciarios.
« Produtivos.
« Turisticos.
» Pequenos talleres.
» Novas tecncloxias da informacion.
« Dotacionais, asistenciais e vinculados con servizos plblicos.
.

Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a conta do promotor, polo menos os
servizos de acceso rodado, o abastecemento de auga, a evacuacién e o tratamento de augas residuais e a
subministracién de enerxia eléctrica, ou, noutra €aso, garantir a exacucién simultanea coa edificacion.
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11.3.3. Condicion de parcela,

Unha vez analizado o parcelario existente dentro do nficleo delimitado, procédese a determinar a parcela

minima edificable en nicleo comiin, tendo en conta as caracteristicas das parcelas existentes co fin de non
deixalas fora de ordenacian.

Dita parcela minima caracterizase por ser toda a porcién de solo delimitado co fin de facer posible a execucion
da edificaciéon, conferir autonomia a edificacion por unfdades de construcién, servir de referencia 4 intensidade
da edificacion e asegurar a unidade minima de edificacién.

A unidade de parcela resultante da delimitacién non tera gue ser necesariamente coincidente coa unidade de
propiedade,

Dentro do nicleo histdrico-tradicional a parcela minima para construir ven determinada pola configuracién do
parcelario existente ¢ a proximidade das edificacions, que fan que en determinados casos non se acade a
parcela minima proposta, de af que nestes casos excepcionais se permita reducir a parcela minima. A parcela
minima determinouse de forma que cumprise cos criterios descritos no apartado 8.5.4, e axustouse 6 tamafio
minimo dos indicadores descritos, xa que o tamafio do parcelario é elevado.

Tamén se tivo en consideracibn que se pretende aproveitar os recursos existentes da forma mais
racionalmente posible e tendo presente o principio de sustentabilidade, é dicir, mantendo os sistemas dos
asentamentos poboacionais con diversidade e produtivos é longo do tempo. Por elo a superficle minima ser a
adecuada 6 sistema de explotacién dos recursos neste nicleo.

Da mesma forma establecemos un fronte e un fondo minimo.

Nacleo comiin
parcela tminima 1500 m*

fronte minimo 12 m
fondo minimo 25 m

11,34, Condicidn de posicién.

Recuamento minimo: sen prexuizo do cumprimento da lexislacién sectorial que fora de aplicacién,
establécense as seguintes distancias da edificacién:

Recuamentos minkmos

Fachada 4 metros o eixe da via *
Lindeiros laterais 3 m #*
Lindeiro posterior im

* nas zonas de nicleo rural consolidadas poderanse manter as alifwcions xa determinadas polas
edificacidns.

** a edificacién poderd adosarse os lindeiros laterais, sendo necesaric o acorde do propietario
colindante cando non estiveran edificados. No caso de que 0 uso da edificacidns sexa o residencial ser
ngeesario garantir a condicion de illamento non permitindose a construcion entre medianeiras,

11.3.5. Condiciéns de edificabilidade e ocupacién.

Para determinar a edificabilidade das parcelas tivose en conta o analise do nicleo, vendo as parcelas xa
edificadas e a porcentaxe de edificabllidade e ocupacion das parcelas. A media de ocupacidn e de
edificabilidade & do 6% e 0 8% respectivamente na zona de niicleo coman.

A definicién da superficie maxima de ocupacion en planta das edificacidns ven definida no artigo 11.3.6.1 e a
altura méxima das edificaciéns no artigo 11.3.6.2.

A continuacion se definen os coeficiente de ocupacién e edificabilidade no nicleo.

11.3.,5.1. Coeficiente de ocupacion:

En canto a ocupacién maxima da parcela serd do 20%. Consideraranse todalas edificacions cubertas a efectos
do caleulo da ocupacion.

11.3.5.2. Coeficiente de edificabilidade:

A edificabilidade maxima serd de 0,30 m? edificados/m? solo. No calculo da edificabilidade non se terd en
conta o aproveitamento baixo cuberta.

11.3.6. Condicions de volume.
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11.3.6.1. Volume maximo da edificacién:

0 volume méaximo da edificaclén serd similar ao das edificacions tradicionais existentes no nfcleo rural. No
caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade, deberd descompoifierse en
dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias s tipoloxias tradicionais propias
do medio rural. En tode caso, deberdn adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantit o minimo
impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural dos terreos.

En base 6 establecido no artigo 29.1.¢} da LOUGA e analizadas as edificaciéns do nlcleo rural definese unha
superficie maxima ocupada para novas edificacions de 150 m?, co cbxecto de que Se garanta o minimo de
impacto visual e estean en harmonia co resto de edificaciéns. En caso de ser necesaria a superacién desta
superficie por uso ou actividade, descompoferase en volumes independentes conectados entre si, co fin de
adaptalas as tipoloxias tradicionais do nticleo rural.

Excepcionalmente poderase stuperar a superficie construida de 150¢ m?* para o cumprimento do disposto na
disposicién transitoria decimoprimeira da LOUGA para as explotacidns agropecuarias existentes, previo
informe favorable da Conselleria de Cultura.

11.3.6.2. Altura maxima:

Planta baixa, primeiro andar e permitese o aproveitamento baixo cuberta en uso residencial. A altura de
edificacion ven definida pola altura de cornixa, entendida como tal a distancia vertical entre a rasante do terreo
an contacto coa edificacién e a cara inferior do forxade do teito que forma a Gltima planta {nan incluida a
planta baixo cuberta), medida no punto medio de cada fachada.

A LOUGA determina unha altura maxima de edificacién (altura de cornisa) de 7 metros, ¢ a altura maxima de
cumio seri de 4 metros, nembargantes no presente nicleo de Cabreiros tomarase a altura maxima de
referencia como a altura das edificacions existentes do contorno do nicleo comin, sendo de 7 metros.

ALTURA MAXIMA \\
D CUMIC
BAIO CUBERTA x

ALTURATOTAL

ALTYA DE CORCACION
ALTURA DE CORKNIXA

PLANTA BALXA RASANTE

11.3.6.3. Pendente maxima de cuberta.

A pendente maxima de cuberta serd de 30° & minima de 18° de acordo as condicidns das edificacidns
axistentes no nicleo, e estara formada por planos continuos sen crebas nas stias vertentes.

11.3.6.4. Aproveitamanto baixo cuberta:

Permitese o aproveltamento baixo cuberta para uso residencial. Este deberd ser como prolongacion da vivenda
inferior, e recibira a stia iluminacién e ventilacion polos testeiros e por ventas inclinadas situadas no plano das
vertentes das cubertas.

O material que se vai a utilizar na terminacion da cubricién sera a lousa, segundo a tipoloxfa da zona, agas en
casos debidamente xustificados e logo de autorizacién preceptiva do concello.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.




14 NOm. 296 - Viernes, 27 de Diciembre de 2013 B.0O.P de Lugo

11.3.6.5. Soto:

Enténdese por planta de soto a totalidade ou parte da planta cuxo teito se atopa en tédolos seus puntos por
debaixe do terreo en contacto coa edificacion.

Non se permite a realizacion de sotos en solos de nicleo rural comdn.

11.3.6.6. Semisoto;

E aquela planta da edificacion que ten parte da s(a altura por debaixo da rasante do terreo en contacto coa
edificacién e cuxo paramento inferior do forxado de teito atopase a unha altura igual ou infarior a 1,00 metro
en calguera punte medido sobre a rasante do terreo en contacto coa edificacién.

Non se permite a realizacidon de sotos en solos de ndcleo rural comin.

11.3.7. Alinaciéns propostas:

No caso de vias e camlifios municipais proponse unha alifiacion das edificacions que cumpra coas posicidns de
implantacién xa sinaladas nos planos, e que vefien dadas polos viarios existentes. A lifia limite de edificacién

nestes camifios sera de catros metros ¢ eixo da via, agas nas alifiaciéns xa consolidadas polas edificaciéns,
que poderd ser menor,

En canto a alidacién proposta no entorno da estrada N-VI, vird marcada pola lifia limite de edificacién de 25
metros dende a aresta exterior da calzada. Non obstante, e de acordoe co establecido pela lei 25/1988, de 29
de xullo, de estradas no seu artigo 25, a lifia {imite de edificacién poderd ser menor naquelas zonas xa
consolidadas pola edificacion, polo que seguindo indicaciéns dos técnicos da Unidade de Estradas do Estado
en Lugo do Ministerio de Fomento procedemos a reducir esta distancia exclusivamente naquelas zonas onde
existan edificaciéns de caracter tradicional e xa presenten unha certa consolidacion desa alifacién.

11.3.8. Condicions particulares.

11.3.8.1. Tipoloxia:

Edificacion illada ou adosada a medianeiras existentes, mantendo as caracteristicas predominantes do nicleo.

11.3.8.2, Condicions particulares dos usos:

As explotaciéns gandeiras existentes antes da entrada en vigor la LOUGA seralles de aplicacion a disposician
transitoria décimo primeira da mesma.

11.3.8.3. Condiciéns estéticas e de composicién:

De cara a unha axeitada integracion das novas edificacions e das edificacions existentes en tendo en conta o
establecido no artigo 29.1.b) da LOUGA, as novas construciéns manteran as condiciéns ambientais do nticleo,
a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar, utilizando materiais, cores e formas
construtivas tradicionais e comiins do propio asentamento, As caracteristicas estéticas e construtivas 0s
materiais, as cores e os acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construciéns tradicionais do
asentamento. En tal sentido, para o acabado das edificaciéns, empregaranse a pedra ou os materiais
tradicionais e propios da zona, En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion, poderan

empregarse outros materiais que harmonicen cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificaciéns
tradicionais do contorno,

11.3.8.3.1. Fachadas:

As fachadas poden ser de canteria ou cachoteria sen revestir, e en caso de utilizar revestimentos estes seran
morteiros pintados ou estuco de exterior. En caso de utilizar outro acabado distinto dos indicados sera preciso
licenza municipal e serd preciso a autorizacién da Conselleria competente en materia de patrimonto cultural.

11.3.8.3.2, Carpinteria:

A carpinteria serd preferentemente de madeira pintada ou de aluminio anodizado ou lacado de cores acordes o
medio.

Os portons de aceso a garaxes, alpendres ou outras edificacion que dean a espazos pulblicos seran
preferentemente de madeira, aluminio ou chapa de aceiro pintado de acordo 6 medio.
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11.3.8.3.3. Cuberias:

O material de cuberta serd a lousa. Excepcicnalmente poderase utilizar outro material por razons xustificadas
e trala obtencion da licenza municipal, sempre gue garanten a adecuacion co entorno. Tamén serd preciso a
autorizacién da Consellerfa competente en materia de patrimonio cultural.

As canles e as baixantes vistas non presentaran molduras e seran de chapa metalica {cinc, cobre, etc) con
acahado mate e seccidn preferentemente circular.

11.3.8.3.4. Saintes;

Os saintes poderan ser de dous tipos:
» Abertos o estilo das balconadas ou solainas tradicionais.
« Pachados con elementos de carpinteria, tipo galeria.

11.3.8.4. Segregacions:

En sclo de Nlcleo Com(n, para poder segregar unha parcela serd preciso que as resultantes acaden a
superficie minima establecida.

Considérase que non se desvirtOa a tipoloxia nin os valores tradicionais do nlcleo si as parcelas resultantes
son maiores de 1500 metros cadrados.

En sclo de nicleo rural, cando sexa necesario adaptar as condiciéns fisicas das parcelas en aplicacién das
determinacions desta delimitacion, o concello deberd esixir a normalizacién de fincas, de acordo o artigo 17.2
do texto refundido da Lel do Solo aprobado por RDL 2/2008, e con arranxo 6 establecido no artigo 122 da
LOUGA.

11.3.8.5. Actuaciéns na vexetacion existente no nicleo:

Manterase o estado natural da parcela con referencia catastral n® 27014A09100134 polo menos nun 50%
desta, e en caso de presentar frondosas autoctonas manterase a fraccion de cabida cuberta nun 50% da
superficie Inicial, ou reservarase o 50% dos drbores existentes, primando os de maior desenrolo.

0 arborado existente nun espazo plblice, ainda que non fora cualificado como zona verde ou espazo de recreo
nin estea catalogado, deberd ser protexido e conservado. Cando sexa necesario eliminar alglins exemplares
por causa de forza maior imponderable, procurarase que afecten 6s exemplares de menor idade e porte.

Cando unha obra poisa afectar a algin exemplar arbéreo plblice ou privado, indicarase na solicitude da
licenza correspondente sinalizando a s(a situacién nos planos do estado actual que se aporten. Nestes casos,
garantirase que, durante o transcurso das cbras, dotarase 6s troncos das arbores dun adecuado recubrimento

rixido ata unha altura minima de 1,80 m. que impida a sGa lesién ou deterioro.
11.3.8.6. Acondicionamento dos espazos libre privados:

Salvo determinaciéns en contra das condiciéns particulares do uso a que se destinen, os espazos libres
privados deberdn axardinarse o maximo posibla. As construciéns destes garantira a plantacion e mantemento
dos espazos vexetais, tendo un espesor minimo da capa de terra vexetal de 0,80 m.

11.3.8.7. Cerramentos:

Os cerramentos serin preferentemente de elementos de cachoteria similar 6s tradicionals, non permitindose os
cerramentos mediante blogues de formigén, ladrillo ou similares sen revoce,

A altura do pechamento serd maior de 1 metro e menor de 1,5 metros.

Tamén se poderan realizar cerramentos de caracter vexetal que conformen unha sebe ata unha altura maxima
de 2 metros.

Prohibirase o derrubo dos peches tradicionais de pedra existente € establecerase que os novos peches deberan
gardar harmonfa cos tradicionais, sendo con materiais e composicidns tradicionais.

Predominara a conservacian dos peches ou edificacions tradicionais sobre as alifacions definidas graficamente,
que correspenden coas vias actuais.

11.3.8.8. Edificacions existentes.

Os edificios e instalaciéns erixidos con anterioridade 4 aprobacion definitiva do planeamento urbanistico que
rasultasan desconformes con este guedardn sometidos ao réxime de fora de ordenacién.

Nas construccions e edificacins que gueden en situacion de fora de ordenacion por total incompatibilidade
coas determinacions do novo planeamento sé poderdn autorizarse obras da mera conservacion e as necesarias
para ¢ mantemento do uso preexistente, Agés que no planeamento se dispofia xustificadamente o contrario,
en ningin caso se entenderdn incluidas na situacion prevista nesta lifia as edificacléns ou instalaciéns en solo
ristico que obtivesen legalmente a preceptiva licenza urbanistica e quea se exacutasen de conformidade con

esta, tal como describe o artigo 103 da LOUGA.
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Asimesmo, as edificacions protexidas no catdlogo non estiran afectadas polo réxime de fora de ordenacién e
as construcciéns tradicionais non lles sera de aplicacién o indicado para os recuados establecidos no proxecto.

11.4. NORMATIVA DE PROTECCION DE PATRIMONIO CULTURAL:

11.4.1. catdlogo de bens protexidos no nicleo de cabreiros

O obxecto deste apartado é a proteccion e conservacién dos bens inmobles sobre a base dos seus valores
arquitectdnicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, culturals, ambientals e paisaxisticos.

Recolleranse tanto edificios, elementos como de enclaves con Declaracion de Ben de Interese Cultural, como de
aqueles que se distingan especialmente polas stas caracteristicas propias.

A inclusién neste Catdlogo dos bens identificados, implica a slia exclusién do réxime xeral de edificacion
forzosa, 4 vez que son obxecto de exencidns fiscais, subvenciéns e demais beneficios que a lexislacién vixante
concede a ditos bens catalogados.

As normas e definicions que se establecen a continuacion son complementarias das determinacidns
particulares e especificas de cada edificio ou elemento incluidas nas correspondentes fichas.

11.4.1.1. Definicion xeral dos tipos de obra permitidos nos edificios

Con cardcter xeral as obras gue se permitan nos elementos catalogados e nos seus ambitos tenderan a sia
conservacidn e posta en valor, quedando o seu uso subordinade a que non se pofian en perigo os valores que
aconsellan a slia conservacion. Establécense os seguinte tipos ou categorias de obras:

* Restauracién: Son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucion dun edificio ou parte do
mesmo ao seu estado orixinal. A situacién de estado orixinal debe atoparse suficientemente
documentada. Podera comprender asi mesmo as obras complementarias que colaboren ao
antedito fin. Incliense dentro deste tipo de obras, entre outras andlogas, as de eliminacién de
elementos estrafios engadidos as fachadas e cubertas dos edificios, a recuperacién de cornixas
e aleiros suprimidos en intervencidns anteriores, a reposicion de molduras e crnamentos
eliminados nas fachadas, a recuperacion das disposiciéns e ritmos orixinais dos ocos e dos
revocos ou a eliminacion de falsos teitos e de outros engadidos.

= Conservacidn: Son aquelas destinadas a cumprir coas ohrigas da propiedade no que se refire
as condiciéns do ornato e hixiene da edificacidn. Non poden afectar 4s caracteristicas formais
do edificios, non podendo ocasionar alteraciéns ou substituciéns de calquera dos elementas
estruturais ou de desefio do mesmo. As obras non afectaran a sia estrutura, & sla distribucion
interior, nin alteraran as caracteristicas formais dos edificios protexidos,

» Consolidacién: Son aquelas obras que tefien por finalidade o aflanzamento, reforzo ou
substitucién de elementos danados para asegurar a estabilidade do edificios, con posibles
alteracions menores da sta estrutura. Respectaran a organizacién espacial, a tipoloxia
estrutural e a compaosicion exterior da envolvente dao edificio.

* Rehabilitacién: Son aquelas obras que pretenden mellorar as condiciéns de habilitabilidade,
dun edificio ou de parte do mesmo, mediante a introducién de novas instalaciéns, a
modernizacion das existentes ou a redistribucién do sey espazo interior, sen intervir sobre as
caracteristicas morfoloxicas ou a estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio.
Poderd autorizarse excepcionalmente e de xeito xustificado a apertura de novos ocos e a
modificacion dos existentes.,

* Reestruturacién: Son aquelas actuaciéns de renovacién ou transformacién en edificios
inadecuados para un uso especifico, polo seu grado de deterioro ou especiais deficiencias
arquitectonicas ou funcionais, que supofian a modificacion da configuracidon arquitectanica e a
substitucién de elementos da sa estrutura, mantendo en calquera caso os elamentos de
cerramento que definan o volume e forma do edificio. As ditas obras, poderan comportar a
substitucion de elementos estruturais, asi como a modificacion de elementos determinantes de
organizacién tipoldxica, como escaleiras ou patles, ou a redistribucién dos espazos interiores.

11.4.1.2. Niveis de proteccion dos bens catalogados

Establécense tres graos de proteccion:
s Integral
»  Estrutural
«  Ambiental

En cada un destes graos regllanse os cambios de uso e as obras a realizar, conforme os tipos de obras
definidos nesta Normativa.

Establécense as determinaciéns especificas para o entorna de proteccidn dos bens protexidos.
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11.4.1.2.1. Proteccion Integral

Ten por obxecto preservar as caracteristicas arquitectonicas do edificio, elemento ou enclave catalogado, a sia
forma de ocupacién do espazo e os demals trazos que contriblien a singularizalo como elemento relevante do
patrimonic edificado. Sera de aplicacion a edificios, elementos e espazos de gran valor arquitecténico ou
significacion cultural.

Estes bens deberanse manter na sia integridade, tanto no que se refire aos seus elementos orixinais interiores
como exteriores, prestando especial respecto &s slas caracteristicas singulares e procurando a sfia
recuperacion funcional e monumental a través de todolos medios técnicos posibles.

Obras Permitidas:

Seran as tendentes 4 conservacién e revalorizacion da edificacién, elementos ou agrupacidn catalogada,
dotandoos excepcionalmente do uso ou usos que, sendo compatibles coas stas caracteristicas e condicions
orixinals, garantan mellor a sia permanencia. En consecuencia, permitense obras que tefian por fin o
mantemento, é dicir, as de conservacién, restauracion, consolidacion e rehabilitacion, esta (ltima soamente no
caso de actuaciéns nacesarias para adecuar o edificio a usos dotacionais, preferentemente de caracter pUblico
e sempre que non supofian risco de perda ou dano aos valores que motivaron a sda proteccién integral.

Autorizaranse, con carcter xeral, os seguintes tipos de obras, afectando 4 totalidade ou a parte do elemento:
= {onservacién ou mantemento,
= Consclidacidn

»  Restauracion.
Condicions de edificacién na parcela dos bens catalogados:
Poderanse proxectar novas edificaciéns na parcela debendo adaptarse as sQias condicions as establecidas na
normativa e as seguintes limitaciéns:

a) A posibilidade de realizar unha nova adificacién na parcela estard en todo momento supeditada
4 conservacién dos valores do elemento catalogado e & obtencion da correspondente
autorizacién da Conselleria de Cultura.

b) 0O novo volume non significara segregacién ou parcelacién urbanistica; a s0a altura non excedera
dos 6 metros, mantera unha relacién harménica cos elementos protexidos ¢ debera dispofierse
exento dos elementos ou edificaciéns protexidas respectando en todo caso as zonas
axardinadas e os elementos vexetais protexidos,

Os usos, tanto das edificaciéns protexidas coma das novas que poidan surdir, serdn compatibles cos valores
do elemento a protexer e estaran condicionados polos tipos de obras permitidos en funcién do nivel de
proteccion e supeditados & obtencidn da correspondente autorizacion da Conselleria de Cultura.

Sequimento municipal das gbras:

O Concello exercera an todo momento as labores de control e seguimento das obras gue se realicen nos bens
culturais catalogados baixo unha proteccién integral a fin de comprobar que a intervencidn a gue estd sendo
sometido o ben se adec(ia ao proxecto de obra aprobado polos organismos competentes de ambito municipal

e autondmicos.

11.4.1.2.2. Proteccién Estrutural

Ten por obxecto a conservacion daqueles edlificios, elementos e enclaves que se singularizan polo seu valor
cultural, histérice e artistico, ou a sfia calidade arquitecténica, construtiva ou tipeloxica dentro do edificio no
nlcleo rural.

Esta proteccibn correspondelle cos bens culturais de elevado valor historico, artistico, arquitectonico,
pintoresco, tipico ou ambiental que, polas sdas caracteristicas obxectivas, merecen ser conservados.

A sa estrutura deberd conservarse por medio de tratamentos especificos que garantan o mantemento das
stas condicions volumétricas, tipoldxicas e ambientais, sen prexuizo de qua se realicen obras de adaptacion e
mellora que sexan compatibles cos usos autorizados en base 4 sfia estrutura e funcién,

Qbras Permitidas:
As obras permitidas seran as tendentes & sua conservaciéh mellorando as suas condicidns de

habitabilidade ou uso, mantendo a configuracion estrutural, a envolvente exterior e os seus elementos
significativos. En consecuencia, permitense ohras de conservacian, restauracion, consolidacion e rehabilitacion
e, de xeito excepcional e xustificado, obras de reestruturacién que non supefian risco de perda ou dano dos
valores que motivan a proteccién estrutural do edificio ou elemento.
Autorizaranse con cardcter xeral, os seguintes tipos de obras:

»  Conservacion,

«  Consolidacién

»  Restauracién.

»  Rehabilitacién,
As actuaciéns nas edificacions con proteccién estrutural deberd conservar en todo caso, a tipoloxia do edificlo
protexido.
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Condiciéns de_edificacion na parcela dos bens catalogados:

Poderanse proxectar novas edificaciéns na parcela debendo adaptarse as sfias condicidns as establecidas na
normativa e as seguintes limitaciéns:

a) A posibilidade de realizar unha nova edificacion na parcela estara en todo momento supeditada &
conservacion dos valores do elemento catalogado e 4 obtencién da correspondante autorizacion
da Conselleria de Cultura,

b) O novo volume non significara segregacién ou parcelacién urbanistica; a sta altura non excedera
dos 6 metros, mantera unha relacién harménica cos elementos protexidos e debera dispofierse
exento dos elementos ou edificacions protexidas respectando en todo caso as zonas axardinadas
e os elementos vexetals protexidos.

Os usos, tanto das edificaciéns protexidas coma das novas que poidan surdir, serén compatibles cos valores
do elemento a protexer e estaran condicionados polos tipos de obras permitidos en funcién do nivel de
proteccidn e supeditados 4 obtencién da correspondente autorizacién da Conselleria de Cultura.

Seguimento municipal das obras:

O Concello exercerd en todo momento as labores de control e seguimento das obras que se realicen nos bens
culturais catalogados baixo unha proteccién integral a fin de comprobar que a intervencién a que esta sendo

sometido o ben se adecda ao proxecto de obra aprobado polos organismos competentes de ambito municipal
e autondmicos.

11.4.1.2.3. Proteccion Ambiental

Os edificios que asi se recollan no catilogo e que, ben illados ou ben en conxuntos, conformen tramos
ou areas arquitecténicas de calidade en bo ou regular estado de conservacién, ainda que individualmente non
presenten notables valores arquitectonicos,

Correspondese cos bens culturais que presentan un valor arquitecténico, decorativo, tradiclanal,
pintoresco ou ambiental que polas sas caracteristicas exteriores ou pola sia tipoloxia, ou ban por constituir
pezas singulares dun escenario urbano ou rural concreto, é preciso conservar polos seus aportes ambientais,
estéticos e histéricos que contén. Estes bens admiten importantes intervencidns naqueles aspectos
susceptibles de mellora que non contradigan o obxectivo da sta catalogacién.,

Tamén, e de forma xenérica, os elementos incluidos nos contornos de proteccién dos elementos
catalogados gozaran dunha proteccidn ambiental, previndo asi normativamente as medidas necesarias para a
proteccion tipoloxica, morfoloxica, conservacion, recuperacién ou aproveitamento do patrimonio.

Obras Permitidas:

Poderanse efectuar as obras que tefian por obxecto adecualos aos usos e costumes actuais, sen perda dos
valores ambientais e tipoléxicos que posien.
Autorizaranse con caracter xeral, os seguintes tipos de obras:

» Conservacion ou mantemento.
*»  Consolidacién,

=  Restauracion.

»  Rehabhilitacién.

»  Reestruturacién,

Excepcionalmente poderan autorizarse obras de reforma e/ou ampliacién e derrubas parcials coas limitaciéns e
directrices que puidera establecer a ficha correspondente do Catalogo.

As derrubas parciais se realizarn sempre que sexan para eliminar elementos discordantes dos bens
protexidos e restituir o cardcter orixinal e seran previamente autorizados pola Conselleria competente en
materia de patrimonio cultural

Condiciéns de edificacion na parcela dos_bens catalogados:

Poderanse proxectar novas edificaciéns na parcela debendo adaptarse as s(ias condiciéns as establecidas na
normativa e as seguintes limitaciéns:

i A posibilidade de realizar unha nova edificacién na parcela estard en todo momento supeaditada
4 conservacion dos valores do elemento catalogado e & obtencidn da correspondente
auterizacion da Conselleria de Cultura.

il O novo volume non significara segregacion ou parcelacion urbanistica; a sta altura non excedera
dos 6 metros, manterd unha relacion harménica cos elementos protexidos e debera dispofierse
exento dos elementos ou edificacions protexidas respectando en todo caso as zonas
axardinadas e os elementos vexetais protexidos.

Os usos, tanto das edificaciéns protexidas coma das novas que poidan surdir, seran compatibles cos valores
do elemento a protexer e estaran condicionados polos tipos de obras permitidos en funcidén do nivel de
proteccion e supeditados & obtencidn do correspondente autorizacion da Conselleria de Cultura,

11.4.1.3. Contornos de proteccion

No entorno dos bens culturais, calquera intervencién precisard da autorizacién preceptiva do é&rganc
competente da Conselleria de Cultura, nos termos dispostos na lexislacion do patrimonio cultural de Galicia,
fixase unha franxa que se delimita no plano de ordenacién e nas fichas do Catdlogo. Esta franxa estd indicada
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6 estar delimitado un contorne grifico nunha soa envolvente definida polos bens culturais e tal coma figura en
planas.

i1.4.1.4. Criterios xerais de intervencion

Os criterios que se enuncian a continuacién considéranse complementarios dos indicados en cada ficha do
Catalogo de Bens Protexidos,

1.- Tratamento en obras de reforma e rehabilitacion.

Esixirase a clara distincién entre os elementos que se conservan e os de nova incorporacidn co obxecto de non
desvirtuar os elementos xenuinos. Recuperaranse os elementos arquitectdnicos e arqueoldxicos de interese.

Recuperaranse os elementos & materials de valor que peidan ser reutilizables na obra de reforma, co obxecto
de manter o cardcter da arquitectura tradicional. En especial os seguintes: cerramentos, cubertas, carpinteria
exterior, carpinteria interior, solados, chemineas, escaleiras, acabados interiores, elementos ornamentais,

cerralleria.

A incorporacién de novos materials serd acorde cos que permanecen por conservacion au ben por cantraste
COS Mesmaos.

2.- Tratamentio de fachadas.

As obras de reestruturacion de fachadas tendera & recuperacién do caracter primitivo da edificacién,
suprimindo aqueles elementas disonantes c6 valor arquitectdnico da edificacion.

3.- Obras en cuberta.

O tratamento das mesmas axustarase ao establecido nesta Normativa. Recuperaranse os materials
empregables co obxecto de afectar o menos posible 6 caracter primitivo da edificacién.

4.- Cautelas arqueoléxicas,

Calquera dos bens de caracter etnografico que constittan restos fisicos do pasado tecnoléxico son
susceptibles de seren estudados con metodoloxia arqueoléxica, polo que lles serd de aplicacion 6 disposto na
Lei 8/1995, de Patrimonio Cultural de Galicia.

O nucleo estudado de Cabreiros non dispdn de evidencias da existencia de restos arqueoldxicos. Se existise
algin vistixio & conveniente establecer cautelas arqueolidxicas para calquera intervencion que se produza no
ambito xeografico. A conselleria de Cultura serd a que estableza as ditas cautelas, segunda o tipo de actuacidn
que se leve a cabo.

11.4.1.5. Mantemento de elementos de interese en edificios protexidos.

As actuaciéns nos edificios protexidos definense segundo as obras permitidas en cada nivel de proteccion,
onde non se contemplan as obras parciais de derruba, senon que as de conservacion, restauracién,
consolidacian, rehabilitacion, reestructuracién e ampliacion.

11.4.1.6. Obras permitidas e criterios de intervencion especificos de cada edificio catalogado.

As obras permitidas e os criterios de intervencion para cada edificio catalogado seran as recollidas nas fichas
do Catilogo. O seu alcance rexerase polas definicions de cada obra sinaladas nesta Normativa.

11.4.1.7. Deber de conservacién dos bens catalogados.

A catalogacion dun ben inmoble comporta a obrigacién da sila conservacion, proteccion e custodia tanto para
o propietario como para a Administracion na parte que {le corresponda.

Corresponde a Administracion, en base & existencia de razéns de utilidade plblica ou interese sacial, a tutela e
a vixilancia para o cumprimento das obrigacidns dos propietarios, asf como en aplicacion da lexistacion
urbanfstica, a aportacién complementaria necesaria por encima do limite do deber de conservacion daqueles e
a adepcion das medidas legais precisas para garantir a permanencia dos bens catalogados.

11.4.1.8. Condiciéns especificas da edificacién para os bens catalogados.

Os edificios con proteccién integral ou estrutural quedan excluidos da aplicacién das condiciéns de volume
correspondentes a zona de ordenanza onde se atope.

En caso de permitirse o aumento de volume en edificios, o novo edificio axustarase as condicions volumétricas
establecidas na zona de ordenanza, respectando as condicians particulares que lle asigne a ficha

correspondente 6 elemento catalogado.
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11.4.1.9. Autorizacion previa.

Calquera intervenciéon que afecte a un ben incluido no Catalogo ou o seu entorno de proteccién requirira a
preceptiva autorizacion da Consellerfa de Cultura, independentemente do grao de proteccion asighado 6
elemento, conforme a Lei 8/1995, de Patrimonio Cultural de Galicia,

11.4.1.10. Tramitacién das obras en edificios catalogados.

Como Norma xeral para a solicitude e concesién de licenza de obras en edificios e elementos de interese
catalogados esixirase a documentacién técnica e requisitos necesarlos segundo o alcance e tipo de obras a
realizar, de acordo co sinalado nesta Normativa para cada tipo de obra.

As obras que afecten s Bens de Interese Cultural ou és seus entornos, deberdn contar previamante 4

concesion de licenza municipal, coa autorizacién da Conselleria de Cultura, de acordo co establecido na Lei
8/1995 de Patrimonio Cultura! de Galicia.

11.4.1.11, Madificacions do Catalogo.

O réxime de inclusion e exclusion de elementos realizarase a través dunha modificacion puntual do
proxecto de Delimitacidn de Nucleo Rural de O Barral, o cal, de acordo coa Lei 8/1995 de Patrimenio Cultural
de Galicia, requirird infarme favorable da Conselleria de Cultura.

1.- Inclusidns:

Para a inclusién dun novo elemento no Catélogo, debera elaborarse un informe polo técnico que designe o
Concello, indicando as caracteristicas do edificio, elemento ou enclave que aconsellen a sia proteccidn, asi
como o nivel adecuado desta.

Dito informe trala aprobacion polo Concello, serd remitido 6 Organo competente da Conselleria de Cultura
gue informara sobre a procedencia ou non da inclusién. A aprobacién definitiva da inclusién do novo efemento
no catalogo, corresponderalle 6 concello.

2.- Exclusidns:

Para a exclusién dun efemento xa catalogado deberd presentarse pola propiedade da mesma, solicitude 6
respecto, firmada por un técnico competente, indicando o por qué da non vixencia das razéns que serviron
para a sia catalogacion. Dito informe, unha vez corroborado polo técnico municipal competente e aprobado

polo concello, serd elevado 6 Organo competente da Conseller{a de Cultura, que informard sobre a procedencia
ou non da exclusién. A exclusion nunca podera basearse na declaracion de ruina.

O procedemento de exclusién dun elemento do catilogo tamén poder4 ser iniciado de oficio polo concello.

3.- Modificacions das condicidns de proteccién:

Para a modificacién das condicidns de proteccidn en xeral ou dalgunha das pezas en particular, procederase
de igual forma que o prescrito no apartado anterior para as exclusions.

11.4.1.12. Elementos catalogados no niicleo astudado.

En cumprimento do artigo 53 f) da LOUGA, e dado que o concello de O Corgo, dispon de catdlogo de bens a
protexer, aprobado e informado favorablemente pola Comisién Territorial de Patrimonio Histdrico, en sesion
de 29 de Xufio de 2006, e polo Delegado Provincial da Conselleria de Cultura o § de Xullo de 2005, e no
presente niicleo terase que incidir nos seguintes bens, en arranxo & seguinte estrutura:

1- Arquitectura popular:

- Pombal.

- Casa de Salamanca
- Alpendre n® 1

- Alpendre n° 2

2- Tdificacions: - Edificacidns con valor Etnogréfice (Comedeliro de Pombas).

Contra a presente normativa poderd interpofierse recurso contencioso-administrativo ante o Tribunal
Superior de Xustiza de Galicia, sito na Corufia, no prazo de dous meses a contar desde o dia seguinte ao da
publicacién deste edicto, de conformidade co establecido no Art. 107, n°® 3 da Lei 30/1992, de 26 de
novembro, de réxime xuridico e do procedemento administrative coman en relacién co Art. 10.1.b da Lei
29/1998, de 13 de xullo, reguladora da xurisdiccién contencioso-administrativa.
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O Corge, 20 de novembro de 2013.- O alcalde, José Antonio Ferreiro Glez, O secretario, José Antonio
Farreiro Glez. Marco A, Garcia-Gabilan Sang

R.5046

Anuncio

A Secretaria Xeral de Ordenacion do Territoric & Urbanismo aprobou definitivamente a delimitacién do
nucleo rural de Santa Marifia, parroquia de Cabreiros, Concello do Corgo, por resolucién de 11 de setembro de
2013, que contén a seguinte normativa urbanistica, disposicién de caracter xeral para este nucleo:

NORMATIVAITREANISTIGA
Objeto: El objeto de la presente normativa es establecer las condiciones que deben cumplir todas y cada
una de las actuaciones urbanisticas que se realicen dentro del nicleo rural, derivadas de los textos legales y de
desarrollo de los mismos vigentes a su aprobacion y que son basicamente:

Legislacion basica: Texto refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008 de
20 de junio.

Legislaciéon autondmica: Ley 9/2002 de ordenacidn urbanistica y proteccién del medio rural de Galicia,
modificada por ley 15/2004 de 29 de diciembre; Ley 6/2007 de 11 de mayo de medidas urgentes en materia
de ordenacién del territorio y del litoral de Galicia; Ley 6/2008 de junio de medidas urgentes en materia de
vivienda y suelo por la que se modifica la Ley 9/2002: Ley 2/2010 de 25 de marzo de medidas urgentes de
modificacién de fa Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacién urbanistica y proteccion del medio rural de
Galicia.

Ambito de aplicacion: El comprendido dentro de la delimitacion del nicleo rural de Santa Marina conforme
a 1a documentacidn grafica adjunta.

Documentacién: El expediente de delimitacién consta de los siguientes documentos:

« Documentacidn escrita que se divide en memoria, normativa urbanistica y anexos, entre ellos el
inventario del arbolado requerido.

« Documentacién grafica que consta de siete planos y ochenta y una fichas con el plano guia.

Actos sujetos a licencia: Estdn sujetos a licencia los actos de edificaclér v usos del suelo y subsuelo
enumerados en el articulo 194 de la Ley de Ordenacién Urbanistica y de Proteccidon del Medio Rural.

El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas estara sujeto a lo dispuesto por el articulo 194
vy siguientes de la LOUGA.

Proteccién de la legalidad urbanistica: La proteccidn de la legalidad urbanistica en el &mbito del nicleo
rural se regira por lo dispuesto en el Capitulo Il del Tituto VI de la Ley 9/2002 de Ordenacién Urbanistica y

Proteccion del Medio Rural de Galicia.

Edificios en situacién de fuera de ordenacién: Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion de la delimitacion del nicleo disconformes con éste quedaran sometidos al régimen legal de fuera
de ordenacidn en las siguientes condiciones:

En las construcciones y edificaciones que queden en situacion de fuera de ordenacién por total
incompatibilidad con las determinaciones del nuevo planeamiento solo podran autorlzarse obras de mera
canservacién y las necesarias para el mantenimiento del uso preexistente.

En las construcciones soélo parcialmente incompatibles con el nuevo planeamiznto se podran autorizar,
asimismo, obras parciales y circunstanciales de consolidacién, asi como de mejoray reforma.

Usos del suelo: Los terrenos incluidos ea la delimitacién del ntcleo rural se destinaran a usos compatibles
o complementarios del residencial, tradicionalmente ligados al asentamiento rural o gue den respuesta a las
necesidades de la poblacion residente.

Condiciones de la edificacién:

Parcela minima edificable: Se establece una parcela minima edificable de 2.000 m?, con frente minimo de
10m, en su Interior deberd inscribirse un circulo de 20m de didmetro o excepcionzlmente la catastral existente
en el momento de aprobacion definitiva del Proyecto de Delimitacién de Nicleo. Se prohibe la segregacién de
las parcelas dotacionales.

!
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