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CAPITULO 1.

ART. 1.1,

ART. 1.2.

ART. 1.3.

TITULO I. DISPOSICIONS XERAIS

Apro_bgado parcialmente con suxeicion estrita 4¢
condiciéns sinaladas pola Orde da Conselleira de Medic
Ambiente, Territorin o Infraestruturas de data

NATUREZA, AMBITO E EFECTOS DO PLAN XERﬁ\IQ MAIl. 2015

NATUREZA Sanhago de Cornpuosiela, 20 de agosto de 2015

CBEIN A xefa do seryizo de Planificacion

4 '*’"' Urbanlstica Ill

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal (R /) do Corgo 0), redactase en
aplicacion da Lei de Ordenacién Urbanistica«€” Protgccigh/dd. Medio Rural, Lei

9/2002 do 30 de decembro coas modificacions establecidas pola Lei 15/2004, do
29 de decembro e a Lei 2/2010 do 25 de marzo (en adiante Lei 2/2010) da Ley
2/2008 de 20 de junio del suelo, Lei 10/1995 do 23 de novembro, de ordenacién
do territorio de Galicia, e demais lexislacion urbanistica de aplicacion, asi como
dos regulamentos e normas que as complementan.

Asi mesmo tivéronse en conta as previsidons necesarias para evitar barreiras
arquitectonicas e urbanisticas segundo o disposto na Lei 8/1997, de 20 de
agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Autbnoma de
Galicia, asi como no regulamento que a desenvolve (Decreto 35/2000).

AMBITO TERRITORIAL

O presente P.X.O.M. constitlie o instrumento de ordenacién integral do territorio
do termo municipal do Corgo e clasifica o solo para o establecemento do réxime
xuridico correspondente segundo as categorias basicas de urbano, urbanizable,
de nucleo rural e rustico, incorpora o sistema dos ntcleos de poboacion, define
os elementos fundamentais da estrutura xeral e organica adoptada para a
ordenacion urbanistica do territorio integrada polos sistemas xerais
determinantes do desenvolvemento urbano e establece as determinacions
orientadas a promover o seu desenvolvemento e execucion.

EFECTOS DO PLAN XERAL

1- A entrada en vigor do Plan Xeral producira os efectos sinalados no capitulo
[l do Titulo Il da Lei 2/2010, que son os seguintes:

a) Executividade.

b) Declaracién de utilidade publica.

c) Iniciaciéon de expropiacions por ministerio da lei.
d) Publicidade.
e) Obrigatoriedade.

2- O presente Plan Xeral substitie as Normas Subsidiarias Provinciais de
Planeamento, xa que non existe planeamento de ambito municipal.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangll
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA ROD
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CAPITULO 2.

ART. 2.1.

ART. 2.2.

ART. 2.3.

Plan Xeral de Ordenac:én Municipal

O CORGO

XUNTA DE GALICIA
probado parcialmente  con suxeicion estrita  ac

VIXENCIA E REVISION DO PLAN,X[ERALnaladas pola Orde da Conselers Ml

Ambiente, Territor? r Infraestruturas de data

VIXENCIA 1 9 MAL 2015

de 2015
O Plan Xeral tera vixencia Indeflhldagantlago de Compostela, 20 de agosto de 200,

do se
Urbamslnca 1l

REVISION

1- Enténdese por revision do Plai ~X”ral tod4 BifSFadion do seu contido que
leve aparellada a adopcion de novos criterios respecto da estrutura xeral e
organica do territorio ou da clasificacion do solo, e supofia a introducién de
cambios substanciais nas previsiéns relativas aos sistemas xerais ou de
clasificacién do solo.

2- A revisibn do Plan Xeral producirase cando se dea calquera das
circunstancias seguintes:

a) Que transcurreran 8 anos desde a sUia aprobacién definitiva.

b) Cando foran aprobados plans de desenvolvemento que supofian o 75% do
solo Urbanizable.

c) Cando a modificacién das circunstancias sobre as que se basearon as
determinacions do Plan Xeral o fagan necesario ou conveniente.

3- Igualmente, revisarase o Plan Xeral cando o esixa a aprobacién dun
instrumento de planeamento que asi o requira, e cando a aparicion de
circunstancias non previstas no momento da aprobaciéon do Plan, fagan
conveniente a reformulacién do mesmo.

4 - Tanto o acordo como o procedemento de revisiéon do Plan, axustaranse ao
disposto na Lei 2/2010 do 25 de marzo, e no Regulamento de
Planeamento.

MODIFICACIONS

1- Calquera modificacion do P.X.O.M., que non constitia revision, debera
fundamentarse nas razoéns establecidas no art. 94 da Lei 2/2010.

2 - Non teran consideracion de modificacién nin revision, xunto co previsto no
citado art. 94, as seguintes alteraciéns do P.X.O.M.:

a) A aprobacién ou modificacion de Ordenanzas Municipais que desenvolvan
ou complementen aspectos determinados do Plan.

b) As alteracions e reaxustes de limites que so afecten a determinaciéns non
basicas e que sexan susceptibles de soluciéns alternativas a través dos
instrumentos de desenvolvemento previstos polo Plan.

c) As variacidons motivadas por un cambio de escala planimétrica ou por
axuste nas mediciéns reais sobre o terreo, que non alteren en mais dun
cinco por cento (5%) as cifras establecidas polo Plan.

d) As instruccions ou circulares que o Concello dicte como aclaracion
interpretativa de determinados aspectos do Plan.

e) As que se introduzan no Catalogo de Bens Protexidos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

cretano

Fdo.: MarcoA ar fa-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA DRIGUEZ ( 2
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Plan Xeral de Ordenauén Municipa[

O CORGO

XUNTA DE GALICIA

Aprpbado éamalmenle con suxeicidon estrita  as

CAPiTULO 3. DOCUMENTAClON E |NTERPRETAQ|@NSB n[ﬂele&smola Orde da Conselleira de Medic

Ambiente, Territorin ~ 'agstruturas de data

ART. 3.1. DOCUMENTACION ﬂ 9 MAH 2015
m@oasttgo 61 day Lei 2(2Q010;scontén os

1- O presente Plan Xeral, de acorde:
A xefa do seryizo de Planificacion

seguintes documentos:

X Urbanistica lil
Memoria Xustificati yé‘iigu&y) constitlie sicién de motivos do
Plan, onde se defin 89S obxectivosirdesaetterios xerais e as

conclusions da informacion urbanistica, a xustificaciéon do modelo
territorial elixido, A xustificacioh do cumprimento da normativa
sectorial, a descricion da ordenacion proposta e o resultado do
tramite de exposicion publica.

Estudo do Medio Rural e Analise do Modelo de Asentamento
Poboacional, asi como as determinacions para o desenvolvemento
TOMO I e execucion do planeamento dos nicleos rurais coas caracteristicas
basicas do sistema de nucleos rurais e os indicadores para a
posible modificacién do planeamento.

Estudo de Sostibilidade Ambiental, Impacto Territorial e

TOMO |

TOMO I L

Paisaxistico.

Planos de Informacién, nos que se grafa o estado do
TOMO IV territorio, caracteristicas naturais e usos do solo,

infraestruturas e servizos existentes, a edificacion
consolidada e as obras existentes.

Planos de Ordenacion:

- do termo municipal, onde se definen os elementos fundamentais
da estrutura organica do territorio, o sistema de nlcleos, a
clasificacion do solo e os sistemas xerais.

TOMO V - do ntcleo urbano de Estacion, nos que se define o nucleo e se
adscribe cada clase e categoria de solo a un réxime normativo
concreto, definese a cualificacion pormenorizada de usos e 0s
sistemas xerais, determinanse as alifiacions do solo e fixanse as
accions previstas e o seu modo de xestion, asi como as
infraestruturas e sistema viario previstos.

Normas Urbanisticas, onde se definen as condicidns xerais e
TOMO VI particulares das diferentes clases e categorias de solo, asi como as
demais condiciéns normativas do Plan Xeral.

Estratexia de Actuacion e Estudo Econdédmico, que contén as
determinacions do Plan respecto ao desenvolvemento temporal e
xestion das acciéns previstas, avaliando os investimentos
necesarios para a slla execucion e as previsions de obtencion de
recursos econémicos para o desenvolvemento das determinacions
do Plan.

Catalogo de Bens Protexidos, que recolle os bens patrimoniais,
de caracter arqueoloxico, inmobiliario, etc., que deben ser obxecto
de medidas especificas de proteccion.

TOMO VI Como consecuencia da aprobaciéon das Directrices de Ordenacion
do Territorio, incorpérase un novo documento denominado
ANALISE DE COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA (ACE). Asi
mesmo en cumprimento do Art.15.4 do Real Decreto Lexislativo
2/2008 incorpdrase un Informe de Sostibilidade Econdémica (ISE).

TOMO Vi

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

[/El 5 cre)tano,

Fdo.: Marpyk. Galcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ ;
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ART. 3,2.

Plan Xeral de Ordenacicn Murw?cipai

O CORGO

INTERPRETACION

Sen prexuizo das facultades que corresponden & Administracién Autonémica e
os Tribunais de Xustiza, a interpretacién auténtica deste Plan Xeral, corresponde
exclusivamente 6 Concello do Corgo, e realizarase de acordo cos seguintes
criterios:

1

D

A documentacién do Plan constitie un todo que debera interpretarse
homoxeneamente, buscando a coherencia entre tédolos seus documentos.

No caso de discrepancia entre o contido das Normas Urbanisticas e os
Planos de Ordenacion, prevalecera o disposto nas Normas, agas que do
contexto se desprenda claramente a existencia de erros nas mesmas, ou
existan na Memoria elementos que coincidan plenamente coas previsions
sinaladas nos Planos.

A memoria xustificativa expresa os criterios que presidiron a redaccién do
Plan, debendo orientar a interpretacion das suas disposicions, revestindo,
consecuentemente, caracter vinculante, ainda que careza de valor
normativo.

As discrepancias entre planos de distintas escalas resolveranse sempre a
favor de aqueles que contefian mais informacién e detalle.

Con caracter xeral, as dubidas na interpretacién do plan producidas por
imprecisions ou por contradiccions entre documentos de igual rango
normativo resolveranse tendo en conta os criterios de menor
edificabilidade, de maior dotacién para espazos publicos e de maior
proteccién ambiental e aplicando o principio xeral de interpretacion
integrada das normas. (art. 6 da Lei 2/2010)> PE GALICIA .

Aprobado parciaimente ~ con suxeicion 4 estrita ¢
condiciéns sinaladas pola Orde da Conselleira de Medi.

Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

99 MAL. 2015

Sant 5 0 de agesto de 2015
banh&go " Cgmposlela, : izo ge Planificacion

xefa do se
Urbanistica IH??
ES_/ lad

Lucia Linares Yaiez

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion gglraordinaria el 17/10/2014

El sqcr

Fdo.: Marco A. Garc
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

rjo,

-Gabilda Sangil
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CAPITULO 4.

ART. 4.1.

ART. 4.2.

DEREITOS E DEBERES DOS PROPIETARIO

Plan Xeral de Ordenacion Mun':cipal

O CORGO

XUNTA DE GALICIA

arcialmente con suxeicion estrita s
§\a|adas pola Orde da Conselleira de Medic
Ambiente, Territar~ - '~fraastruturas de data

DEREITOS DOS PROPIETARIOS 19 MAl. 2015

1 -

Os propietarios de solo urbano tefien g dereito de.completaradibanizacion
dos terreos para que estes adquirana:condj¢iin o E8ar & 8Kifichr neles

%)

nas condiciéns establecidas no Plan @ral

2% &g
Os propietarios de solo clasificado‘eome’ urbaniza Aen dereito a usar,
gozar e dispofer dos terreos da slia propiedade de acordo coa natureza
rustica dos mesmos. Ademais, teran o dereito a promover a sua
transformacién solicitandolle ao concello a aprobacién do correspondente
planeamento de desenvolvemento ou proceder 6 mesmo se estuvera
ordenado directamente no presente Plan Xeral.

Os propietarios de solo de nucleo rural tefien dereito ao seu uso e
edificacion nas condicions establecidas para este tipo de solo.

Os propietarios de solo rustico teran dereito a usar, gozar e dispofier dos
mesmos de conformidade coa sua natureza e destino rdstico.

DEBERES DOS PROPIETARIOS

a)

Con caracter xeral os propietarios de toda clase de terreos, construcions,
edificios e instalacions deberan:

Destinalos aos usos permitidos polo planeamento.

Mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato
publico e habitabilidade segundo o seu destino, e de acordo coas normas
de proteccion do medio ambiente e de patrimonio histérico.

Os propietarios de inmobles e edificaciéns en solo rustico e en solo de
nucleo rural, ademais do establecido no paragrafo anterior, estaran
obrigados a realizar as obras necesarias para a proteccién do medio rural e
ambiental.

Os propietarios de terreos conservaran e manteran o solo natural e, se for o
caso, a masa vexetal nas condicidns precisas que eviten a erosién e os
incendios, impedindo a contaminacién do terreo, o aire e a auga.

Os propietarios de solo urbano consolidado deberan:

Completar pola sua conta a urbanizacién necesaria para que os terreos
acaden a condicién de terreo edificable, se ainda non a tivesen.

Regularizar as propiedades para adaptar a suia configuracion as esixencias
do Plan, se é preciso.

Conservar e rehabilitar a edificacién co fin do seu mantemento nas
condicidns establecidas no apartado 1.b) do art. 9 da Lei 2/2010.

Unha vez aprobado o planeamento que estableza a sua ordenacion
detallada, os propietarios de solo urbanizable deberan:

Ceder obrigatoria e gratuitamente a administracion municipal todo o solo
necesario para viais, espazos libres, zonas verdes e dotacions publicas de
caracter local.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

él_gacr tari 6,
4

w
Fdo.: Marco A. Garcia<Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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XU N‘A DE Q/\Llc 1A Pran Xeral de Ordenacicn Municipal

Aprobado parcialmente  con suxeicion  estrita &< O C O R G O

condiciéns sinaladas pola Orde da ConseHTira de Medic
Admbiente. Territorio e Infraestruturas de data

1 9 MAL 2015

b) Ceder obrigatoria, gratuitoa@ente e sen cargas o solo necesario para a
san\@@ﬁﬁ@w@ié”‘@aﬂ?gﬁf@%ﬁg&ﬁmis que o Plan Xeral ou o plan de sectorizacion
ant

A xefa

3 fjfﬁ\f_}l'a WRidniadseriba ao sector en que se incluan, asi como executar a
‘ ‘b.rk;;nizacién icamente dos incluidos no mesmo nas condicidns que
%, determing esteRPlamXeral.

c) Custear e, se fora o caso, executar as infraestruturas de conexion cos
sistemas xerais existentes, asi como as obras necesarias para a
ampliacion e reforzo dos mesmos, de maneira que se asegure o correcto
funcionamento en funcién das caracteristicas de cada sector.

d) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas a administracién municipal o
solo correspondente ao 10% do aproveitamento tipo da area de reparticion.

e) Proceder a distribucién equitativa dos beneficios e cargas derivados do
planeamento, con anterioridade ao inicio da execucién material do mesmo.

f) Custear e, se fora o caso, executar as obras de urbanizacién do sector,
incluidas as conexiéns cos sistemas xerais existentes e en funciona-mento,
nos prazos establecidos polo presente Plan.

g) Edificar os terreos edificables no prazo que, se for o caso, estableza o
planeamento.

4 - No suposto da execucion de plans especiais de proteccion, rehabilitacion e
ordenacién de nucleo rural que prevexan actuaciéns de caracter integral e
delimiten poligonos, os propietarios de solo de nucleo rural estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente aos concellos os terreos destinados a viais,
equipamentos e dotacions publicas.

b) Custear e executar as obras de urbanizacion previstas no plan especial.
c) Solicitar a licenza de edificacién e edificar cando o plan especial o estableza.
5-  Os propietarios de solo rustico deberan:

a) Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou
a outros usos vinculados a utilizacion racional dos recursos naturais dentro
dos limites que se establecen na Lei 2/2010, o Plan Xeral e os
instrumentos de ordenacién do territorio.

b) Solicitar autorizacion da Comunidade Auténoma para o exercicio das
actividades autorizables nos casos previstos na Lei 2/2010, sen prexuizo
do disposto na lexislacién sectorial correspondente.

c) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, a oportuna
licenza municipal para o exercicio das actividades previstas no art. 33 da
Lei 2/2010

d) Realizar ou permitirlle realizar a administracién competente os traballos de
defensa do solo e a vexetacidbn necesarios para evitar riscos ou
perturbacions ambientais asi como de seguridade e saude publica.

ART. 4.3. ADQUISICION E EXTINCION DOS DEREITOS

A adquisicion e reducién ou extincion de dereitos producirase de acordo co
previsto na lexislacién urbanistica.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

£ .
El/secretario,

Fdo.: Marco A. Garc¢ia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ ¢
NORMATIVA URBANISTICA 6



CAPITULO 5.

ART. 5.1.

ART. 6.2,

ART. 5.3.

Plan Xeral de Ordenacion Municipal

O CORGO

REXIME DO PLANEAMENTO ANTERIOR E DA EDIFIGAGION,
|NSTALAC|ONS E USOS EXISTENJE}&O parcialmente ccn suxeicidn estrita  &c
conglmons sina!~ '~~ ==~ Orde da Conselleira de Medic
SECCION PRIMEIRA: R 'EX/ME DO PLANEAMER}TO ANTERIOR
} MAI, 2015

Samiago deC. .  da 2015
En cumprimento do disposto no aptigo 19,3 6&'3@9“1‘ﬁﬁ‘énfd“'ﬂé‘cpfaneamento
precisase o réxime aplicable ao planegfen :

CONDICIONS XERAIS

Ao non existir planeamento munitipal, U saiz 14 nucleos rurais
delimitados, non cabe establecer ningun réxime transitorio. Respecto aos 14
nucleos que contan con delimitaciéns aprobadas, recollense no presente
documento, coas determinaciéns con que foron aprobadas no seu momento.

“s:
=4
)

SECCION SEGUNDA: REXIME DA EDIFICACION EXISTENTE
SITUACIONS NO REXIME DA EDIFICACION EXISTENTE

1-  En cumprimento do disposto no art. 103 da LEI 2/2010, definese o réxime
da edificacién aplicable as edificacions, instalacions e usos existentes con
anterioridade a ordenacion proposta polo presente Plan Xeral.

2- A estes efectos distinguense as seguintes situacions no Réxime da

Edificacion:
a) Foéra de Ordenacién Expresa
b) Fora de Ordenacion Diferida
c) Féra de Ordenacion Tolerada
d) Dentro de Ordenacioén

3- A cualificaciéon de féra de ordenacién, en calquera das situacions citadas,
non é aplicable aos inmobles incluidos no Catalogo deste Plan Xeral.

4 - Os edificios, instalaciéns e usos existentes con anterioridade a aprobacion
definitiva do Plan Xeral que non sexan contrarios as suas determinacions e
que non dispofian da correspondente licenza, deberan legalizar a sua
situacion.

En tanto que non se produza a legalizacién non se concederan licenzas de
ampliacién, mellora, reforma, consolidacion, apertura ou cambio de uso
nestas edificacidns e instalacions.

SECCION TERCEIRA: FORA DE ORDENACION EXPRESA
MOTIVOS DE INCLUSION:

1- Incliense na situacién de fora de ordenacién expresa:

a) Os edificios e instalaciéns existentes con anterioridade a aprobacién
definitiva do Plan Xeral, que ocupen parcial ou totalmente solos destinados
a viario, zonas verdes e espazos libres, dotacions ou equipamentos
publicos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Plen

(

oen sesion extraordinaria el 17/10/2014
/ -

E&Q%etf‘io,

L

/|

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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18 CUIl  DuUAGivivi
as p la Orde da Conseilelra de Medic
Infraestruturas de data

Ambiente, Terri

Plan Xeral de Ordenacien Mun?cw’pal
sotago ey e eI
JA Urbanistica Ili }

b) |Os' ediffcios e '“;fﬁ/@éns existentes que xa estaban nesta situacion co
planeamento antevior.y4iez

c) Os edificios que vulneren as normas de seguridade ou calidade ambiental
establecidas polo municipio.

d) As instalacions que non poidan acadar unhas condicidns correctas de
seguridade para si mesmas ou para o seu contorno, ofrecendo riscos
inevitables para persoas e bens, seran incluidas nesta situacion,
forzandose a erradicacion do uso e peche da instalacion.

2 - A situacién de fora de ordenacion expresa indicada no apartado c¢) anterior
por incumprimento das normas ambientais podera superarse mediante a
adopcién de medidas correctoras que resulten adecuadas para garantir o
cumprimento das devanditas hormas.

3- Nos edificios en que unicamente se atopen en situacidon de féra de
ordenacién expresa algunhas partes ou elementos do mesmo, o réxime de
féra de ordenacion sé sera aplicable a parte ou elementos afectados,
sempre e cando sexan separables techicamente.

ART. 5.4. OBRAS E USOS ADMITIDOS

1- O réxime dos edificios incluidos na situacién de féra de ordenacién expresa
é o establecido no Art. 103 da Lei 2/2010; en consecuencia non se poderan
realizar obras de consolidaciéon, aumento de volume, modernizacién ou
incremento do seu valor de expropiacion. Sé se poderan levar a cabo obras
esixibles en canto a hixiene, ornato e conservacién do inmoble.

2 - Os usos existentes con anterioridade a entrada en vigor do presente Plan
Xeral nos edificios, terreos ou instalaciéns afectados pola situacion de fora
de ordenacién expresa e provenientes de situacions de planeamento
anteriores, poderan seguir realizandose ata que se produza o cesamento
da actividade ou a substitucion do inmoble.

SECCION CUARTA: FORA DE ORDENACION DIFERIDA
ART. 5.5. MOTIVOS DE INCLUSION

1- Incliense na situacién de féra de ordenacion diferida os edificios, usos e
instalacions que, sen estar comprendidos ha seccidon anterior, se atopen
nalgun dos seguintes supostos:

a) Os situados en solo urbanizable ou en areas de solo suxeitas a reforma
interior, salvo que do Plan Xeral se deduza a sua conformidade coa
ordenacion prevista ou que resulten incorporados & mesma polos plans
parciais ou especiais correspondentes.

b) Os situados en areas de reparticion, poligonos ou unidades de execucion e
cuxa ordenacion resulte desconforme coa que o Plan establece. A inclusion
destes edificios e instalaciéns é transitoria, ata que os correspondentes
Proxectos de Equidistribucion determinen a sua situacion definitiva.

2 - Nos edificios en que unicamente se encontre en situacion de féra de
ordenacion diferida algunha parte ou elementos do mesmo, o réxime de

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secreh{rio,
Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUE ]
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ART. 5.6.

ART. 5.7.

ART. 5.8.

Plan Xeral de Ordenacion Municipa]

O CORGO

fora de ordenacion sé sera aplicable a parte! bt Eiemerfos afectados,
VAT rciglmente  con  suxelcion  es S
sempie-e B e Separables ?g§h?§%r§%ﬁf~ - ~eda da Conselleira de Medic
Amblente, Terr’ ‘a data

OBRAS E USOS ADMITIDOS

1-

» o 19 MAL 2015,
O réxime dos edificios e instalacions incluidos na situacion de rféra de
ordenacion diferida posibilita a realizagién-de obras e repafacion e de
consolidacion, ademais das de ,{}é 3 ﬁzto. Asi mesmo

E . i » 5 bl 5 5
permitese a realizacion de obrasiéa tefo plincia expresa ao
fam:z as seguintes

incremento de valor expropiatori&i@ Ydo  seccum
circunstancias:

Que non contriblia a prolongar a vida util da edificacién, excepto nos casos
contemplados no artigo 103.3 da Lei 2/2010 e no 48.3 do Regulamento de
disciplina urbanistica.

Que as obras non impliquen substitucién da edificacién ou reparacion dos
elementos estruturais en mais dun vintecinco por cento (25%) da sua
superficie total construida.

Que o custo de execucion material das obras non supere o corenta por
cento (40%) do valor actual do edificio.

Que as obras poidan executarse por medios técnicos normais.

Nos edificios e instalaciéns incluidas dentro deste réxime de féra de
ordenacion diferida non se admiten cambios de uso globais que non leven
consigo a adaptacién do establecido polo Plan Xeral ou polo planeamento
de desenvolvemento que sexa esixible.

SECCION QUINTA: FORA DE ORDENACION TOLERADA

MOTIVOS DE INCLUSION

1 -

a)

b)

Considéranse dentro desta situacion os edificios, usos e instalacidéns que,
sen estar incluidos nas duas situacions anteriores, presentan algunha
circunstancia de inadaptacion ao Plan Xeral por razén de uso, alifiacion,
altura ou aproveitamento, incluidos, entre outros, os seguintes supostos:

Os edificios situados en calquera clase de solo que alberguen, constitlian
ou estean destinados a usos prohibidos cos previstos no planeamento.

Os usos existentes con anterioridade & aprobacion definitiva do Plan Xeral
que resulten desconformes co mesmo.

OBRAS E USOS ADMITIDOS

Aos

usos desconformes co Plan Xeral, existentes en edificios que por si mesmos

se atopen dentro de ordenacion, permiteselles a sua continuidade ata o
cesamento dos mesmos.

Cando se propofia un cambio de uso, total ou parcial, este debera respectar o
réxime de usos permitidos establecidos para a zona polo Plan Xeral.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

oot Sdlransan
Fdo.: Marco A. Qa’rpla-G ilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRJGUEZ

El se"cretaril),
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SECCION SEXTA: DENTRO DE ORDENACION
ART. 5.8. MOTIVOS DE INCLUSION

Considéranse dentro de ordenacion todos os edificios, instalacions e usos que
non se encontren en ningunha das situacions reguladas nas secciéns anteriores
e se atopen en consonancia co presente Plan Xeral.

XUNTA DE GALICIA

i xeicion estrita  as
Aprobado parcialmente con suxeicion _
cgndiciéns sinaladas pola Orde da Conselleira de Medic
Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

19 MAL. 2015

' 0 de agosto de 2015
Santiago de Czn';(%?aste(}g, ge izo ge Planificacion

Urbanistica Il

Lucia Lindres Yéarez

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El $ecretario,

Fdo.: Marci
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RQDRIGUEZ

. Gafcia-Gabilan Sangil

NORMATIVA URBANISTICA 10



CAPITULO 6.

ART. 6.1.

ART. 6.2.

ART. 6.3.

ART. 6.4.

Pian Xeral de Ordenacion Municipal

O CORGO

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente con suxeicién estrita  a

REXIME XERAL DO SOLO condicions sinaladas pola Uioe g a Lonse!iel a de Medic

Ambiente, Territorio » '~"* data

SISTEMA DE NUCLEOS DE POBOACION MAL 2015

O Plan Xeral, de acordo co dis o ‘ ‘,\?1@ grtigo-61.1. pgga.ggj %{2,010 establece o
modelo de asentamento pob La iah no"@oneellg do Corgo, considerando os
dous tipos de nucleos de p‘_b Iéa emsten\ Abano (para o nucleo de
Estacion) e nucleos rurais. X f

Lucia Linares Ynﬂhz

Este sistema de nucleos de poboacién reflictese nos planos de Clasificacion do
Solo do Termo Municipal. Consideraronse como nticleos de poboacién aqueles
asentamentos de poboacién singularizados administrativamente con topdnimos e
que figuran en censos oficiais e dispofien dalgunhas infraestruturas ou
equipamentos comunitarios.

CLASIFICACION DO SOLO

Os terreos incluidos no ambito do concello do Corgo foron clasificados de acordo
coas clases de solo equivalentes da lexislacion urbanistica autonémica, consonte
o disposto no artigo 10 da Lei 2/2010, en: solo urbano, de nucleo rural,
urbanizable e rustico. Esa clasificacion determinara o réxime aplicable para o
exercicio dos dereitos e deberes dos propietarios.

SOLO URBANO

1- Constitien o solo Urbano (SU) os terreos incluidos nos ambitos que se
delimitan nos Planos de Ordenacion e Xestion do Nucleo Urbano de
Estacién, por entender que reinen os requisitos esixidos no artigo 11 da
Lei 2/2010.

O solo Urbano dividese en distritos, de acordo co art. 49 da Lei 2/2010,
atendendo & racionalidade e calidade da ordenacién urbanistica e a
accesibilidade da poboacién as dotacions.

Neste caso establécese un unico distrito de Solo Urbano no nucleo de
Estacion. Asi mesmo so se establece a categoria de Solo Urbano
Consolidado que é aquél que non necesita someterse a ningun proceso de
execucion integral, xa que conta co grao de consolidacion suficiente.

2 - Os propietarios de Solo Urbano poderan exercer o seu dereito a edificar,
previa obtencion da correspondente licenza urbanistica.

3- A utilizacion do Solo Urbano rexerase polas normas particulares previstas
no Titulo VII destas Normas Urbanisticas.

SOLO DE NUCLEO RURAL

1-  Constitien o Solo de Nucleo Rural (SNR) os terreos incluidos nos ambitos
que se delimitan nos Planos de Clasificacion do Solo do Termo Municipal e
nas Fichas de Delimitacion de Nucleos Rurais, por servir de soporte a un
asentamento de poboacién singularizado, identificable e diferenciado
administrativamente e nos censos e padréns oficiais. A sua delimitacién
faise con arreglo aos criterios de consolidacion e aos tipos basicos
establecidos no Art.13.3 da Lei 2/2010A.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Elr?elanp,
> av
Fdo.: Marco Al arcia-C&:ilén sangll

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODR{GUEZ

NORMATIVA URBANISTICA 11
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UNTA DE GALICIA e
X con suxeicion _esma i€

e selleira de Medic
e S lina\adas pola Orde da Con d'ana
COHS}zﬁr;u Tiarri\orio e Infraestruturas de
| Y | ~ ) | . .
h 2 - ..Parar autorizar a edificacién no Solo de Nucleo Rural, os propietarios

§ AV 305 | -

1 d an ceder gratuitamente ao Concello os terreos necesarios para a

e CO‘“"OS‘G““'Z@‘Q%HM-.C%c%ﬁQUIanzamon do viario preciso, coa secciéon establecida nos

: Plapi .. ’ Iy .
A xefa do [y EialeS de ordenacion, e executar a stia costa a conexion cos servizos
\ . ’
M tentes no nlcleo, segundo establece o Art. 172.1 da LEI 2/2010A.

Seizh caser de que o Plan Xeral estableza areas de actuacion integral, os
propietarios estan obrigados a cumprir os deberes urbanisticos previstos no
Artigo 24.3 da Lei 2/2010A.

4 - A utilizacién do Solo de Nucleo Rural rexerase polo previsto nas Normas
Particulares incluidas nesta normativa.

X

parcialmente

Santiago

ART. 6.5. SOLO URBANIZABLE

1- Constituen Solo Urbanizable (S.UR) os terreos que non tefien a condicién
de urbano, de nucleo rural ou rustico deste Plan Xeral e que se inclien nos
ambitos que se delimitan na documentacion grafica do presente Plan Xeral.

Recolle o ambito territorial das areas previstas para a stia incorporacién ao
proceso de desenvolvemento urbano en consecuencia coa programacion
ou orde de prioridades establecido.

2 - Diferencianse duas categorias de solo urbanizable:

a) Solo Urbanizable Delimitado (S.U.D.) que é o comprendido en sectores
delimitados e ten establecidos os prazos de execucién.

b) Solo Urbanizable Non Delimitado (S.U.N.D.) que esta integrado polo resto
de solo clasificado como urbanizable polo presente Plan Xeral.

3- No Solo Urbanizable non podera edificarse ata que se tefia aprobado o
correspondente planeamento de desenvolvemento e se completen as
operacions de xestion e execucion do planeamento previstas pola Lei e
este Plan Xeral, sen prexuizo da execucion das obras ou instalacions
previstas no artigo 102 da Lei 2/2010

4 - A utilizaciéon do Solo Urbanizable rexerase polo previsto nas Normas
Particulares incluidas no Titulo IX destas Normas Urbanisticas.

ART. 6.6. SOLO RUSTICO

1- Constituen o Solo Rustico (SR) os restantes terreos do termo municipal do
Corgo non incluidos en ningunha das clases de solo anteriores, e que se
sinalan nos Planos de Clasificacion do Solo do Termo Municipal.

Esta clase de solo dividese nas seguintes categorias:
a) Solo Rustico de Proteccion Ordinaria (S.R.P.O.); e
b) Solo Rdstico de Especial Proteccion (S.R.P.)

2- A utilizacién do Solo RdUstico rexerase polo disposto nas Normas
Particulares incluidas no Titulo X destas Normas Urbanisticas.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en.sesion extraordinaria el 17/10/2014

-

El secretari

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ .
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CAPITULO 7.

ART. 7.1.

ART. 7.2.

ART. 7.3.

ART. 7.4.

Plan Xeral de Ordenacisn Mlunicipal

O CORGO

i XUNTA DE GALICIA
TITULO IENORMAS DE-DESENVOLVEMENTO

con das pola Orde da Conselleira de Medic
Ambiente, Territcri~ ~ "~*~astrutura=s de data

19 MAL 2015

Santiago de Conipusicic, £u Ge agosto de 2015
S DE’{;Q‘,‘

COMPETENCIAS E ORGANGS AGTUAN TSI /™ "
O desenvolvemento do preseﬁm Xeral ¢ Hrespo nde ao Concello do Corgo,

0 . uci
coa colaboracion dos particulares e doutras aémmlstrac:lons nos termos previstos
pola Lei 2/2010 e o planeamento.

XENERALIDADES

PRAZOS E PRIORIDADES

1- A elaboracion dos instrumentos de desenvolvemento do presente Plan
axustarase a orde de prioridades e aos prazos establecidos ho mesmo.

2- O incumprimento dos prazos previstos para o desenvolvemento do Plan
determinara a perda das correspondentes facultades urbanisticas e podera
levar consigo a alteracion da programacién de solos prevista, asi como dar
orixe & modificacion das delimitaciéns de ambitos de actuacién e demais
medidas previstas pola lexislacion urbanistica para estes supostos.

SECCION PRIMEIRA: INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO
CONCEPTO E CLASES

1- Considéranse instrumentos de desenvolvemento do Plan Xeral os
destinados a completar ou detallar a ordenacién e as determinaciéns
contidas no mesmo para zonas ou aspectos determinados.

2 - Teran consideracion de instrumentos de desenvolvemento do Plan Xeral os
seguintes:

a) Plans de Sectorizacion (PS), no solo urbanizable non delimitado.
b) Plans Especiais (PE), en calquera clase de solo.

c) Estudos de Detalle (ED), en solo urbano.

SECCION SEGUNDA: PLANS DE SECTORIZACION

OBXECTO E AMBITO

Os plans de sectorizacion son os instrumentos que establecen as determinacions
estruturantes da ordenacion urbanistica necesarias para a transformacion dos
terreos clasificados como solo urbanizable non delimitado (S.U.N.D.) e deberan
resolver a integracion do ambito delimitado na estrutura de ordenacién municipal
definida no presente Plan Xeral.

O ambito de desenvolvemento dos plans de sectorizacion sera unha area
completa de solo urbanizable non delimitado.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno er}.g’es‘ion extraordinaria el 17/10/2014

£t deeféthrio
Fdo.: Marco A. Garcia-(%b/ilén Sangll
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODR @UEZ
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Plan Xeral de Ordenacion Mun:cipa}

{CiA
XUNTA DE GALICHA (b
AAR'EaZO 5pmn\meme oo e COHSE@ E’ @@U MENTACION
pro ladas pola < de data
w“d“:‘o\?%ﬁ\ono e \nff?@fé’%‘fans de sectorizacion deberan conter as seguintes determinacions:

Ambien

ﬂ Q W‘\L /)mwéllmltac:lon do sector que é obxecto de transformacion, de acordo cos

U[bamsu

Lucia Linares

3-

4 -

10 -

&;g@m@m@‘stablemdos neste Plan Xeral.

p\amﬂcac\o

uallflcaCIOn dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos
rmenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade
correspondentes a cada zona.

Prevision de solo para novas dotaciéns de caracter xeral, nas proporcions
minimas establecidas no art. 47 da Lei 2/2010.

Caracteristicas e trazado da rede de comunicaciéns propias do sector e de
enlace co sistema xeral de comunicaciéns previsto neste Plan Xeral,
sinalizando as alifiacidns, rasantes e zonas de proteccion da rede viaria.

Determinaciéns necesarias para a integracion da nova ordenacion con
elementos valiosos da paisaxe e da vexetacion.

Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do
sector cos sistemas xerais exteriores existentes e, se for o caso, a
ampliacién ou reforzo deses sistemas e dos equipamentos e servizos
urbanos que vaian ser utlizados pola poboaciéon futura. Igualmente
resolveranse os enlaces con estradas ou vias actuais e coas redes de
abastecemento de auga e saneamento, subministro de enerxia eléctrica,
telecomunicacions, gas, residuos sélidos e outros.

Plan de etapas para o desenvolvemento das determinaciéns do Plan, onde
se inclua a fixacion dos prazos para dar cumprimento aos deberes dos
propietarios, entre eles os de urbanizacién e edificacion.

Delimitacion dos poligonos en que se divida o sector e determinacion do
sistema de actuacién de acordo co disposto na Lei 2/2010.

Avaliacién econdmica da implantacion dos servizos e da execucién das
obras de urbanizacién, incluindo a conexién aos sistemas xerais.

A documentacion dos plans de sectorizacion é a determinada no art. 67 da
Lei 2/2010. Os planos de informacién e ordenacion deberan realizarse a
unha escala minima de 1:2.000 con cartografia oficial.

SECCION TERCEIRA: PLANS ESPECIAIS

ART. 7.6. OBXECTO

1 -

a)

b)

En desenvolvemento directo deste Plan Xeral poderan redactarse plans
especiais sobre calquera clase de solo segundo a finalidade que lles
corresponda. A redaccion destes Plans sera obligatoria cando asi o esixa o
presente Plan. De acordo co articulo 68 da Lei 2/2010, os plans especiais
poderan redactarse para calquera das seguintes finalidades:

Desenvolvemento das previsidns contidas no Plan Xeral coa finalidade de
protexer ambitos singulares.

Levar a cabo operacions de reforma interior.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado

f
El decrefarth, [

provisionalmente por el Pleno Z?esi‘ n extraordinaria el 17/10/2014

Fdo.: Marco A. Garcia‘Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIG RZ

NORMATIVA URBANISTICA 14



Plan Xeral de Ordenacion Mun"cipal

O CORGO

c) Coordinar a execucién de dotaciéns urbanisticas.
d) Protexer, rehabilitar e mellorar o medio rural.

2- A execucion dos sistemas xerais, cando requiran unha delimitacion e
ordenacion detallada, esixira a aprobacion previa dun plan especial, de

acordo co art. 109.5 da Lei 2/2010. XUNTA DE GALICIA
. Aprobado parcialmente con suxeicién  estrita ac
ART. 7.7. CONTIDO E CLASIFICACION condiciéns sinaladas pola (‘rd¢ da Censelleira de Medic

Ambiente, Territo -, data

1- O contido dos Plans Especiais debera axustar: posto_neste Plan
Xeral e a lexislacion urbanistica. T(’Pﬁ}ﬁ (}?

2- Segundo o obxecto e o ambito de
establécense os seguintes tipos: ;

?HJIO sgﬁf@%@;ﬁg@%ﬂda],

Urbanlsnca 1}

Plans Especiais de Proteccion (P.E.P.Ye,
LA Lucla Linares Yafez

b) Plans Especiais de Reforma Interior (P.E.R.I.)
) Plans Especias de Infraestruturas e Dotacions (P.E.I.D.)
d) Plans Especiais de Ordenacién de Nucleo Rural. (P.E.O.N..R.)

ART. 7.8. PRAZOS E PRIORIDADES

1- A elaboracién e aprobacion dos Plans Especiais previstos neste Plan
levaranse a cabo dentro dos prazos establecidos no mesmo.

2 - Cando se trate de Plans de iniciativa particular entenderase o cumprimento
esixido no paragrafo anterior cando a aprobacion inicial se produza dentro
do prazo previsto.

ART. 7.9. PLANS ESPECIAIS DE PROTECCION

1- Os plans especiais de proteccién (P.E.P.) tefien por obxecto preservar o
medio ambiente, as augas continentais, os espazos naturais, as areas
forestais, os espazos produtivos, as vias de comunicacién, as paisaxes de
interese, o patrimonio cultural e outros valores de interese.

2 - Poderan afectar a calquera clase de solo e afectar a varios termos
municipais co fin de abranguer ambitos de proteccion completos.

3- Os plans especiais que tefian como fin protexer ambitos de territorio
declarados de interese cultural contaran coas determinacions esixidas pola
lexislacion correspondente.

ART. 7.10. PLANS ESPECIAIS DE REFORMA INTERIOR

1- Os Plans Especiais de Reforma Interior (P.E.R.l.) tefien por obxecto a
execucion de operacions de reforma en solo urbano, a mellora de
condicions de habitabilidade, a creacion de dotacidns urbanisticas e outros
fins analogos.

2- Os Plans Especiais de Reforma Interior deberan incluir os seguintes
documentos:

a) Plano de situacion en relacién co nuicleo de poboacion.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacion Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

(EI secr| tario,
Fdo.: Marco A. Gar€id-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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NTA Pk Blano. parcelario que amose a situacion das fincas no momento da
XUNTA DES5 aSItR o ot 4
bado pa:r'\almente con (@J@?\gﬁc‘:{?ﬁ fojPlan. Escala minima 1:1.000.
a o b s . ’
t\g;(()lic‘\éns sinaladas ﬁ?“;a(e i\?@ﬂmde Ordenacion vixente, extraido do presente Plan.
) 4 . Lo e
biente, Territorio . T e
Ambi % q M@e .@(ﬂnos actualizados do estado dos terreos de edificacion, vexetacion, usos
1 9 i

istentes e, no seu caso, edificios de interese historico-artistico. Escala
apostela, 20 dﬁlﬁqm‘fﬁ‘g’é@oo.

Santiago d@ Cc/inxeta do se

Urbanisticg)!

anos debidamente acoutados que reflicten as reformas proxectadas. Os
os referentes a edificacion e viario deberan reflectir na sta integridade
Lucla Lingre@§@fiiacions e rasantes. Escala minima 1:1.000.

f) Cando poidan afectar a elementos naturais ou construidos suxeitos &
proteccién dalgunha lexislacion sectorial debera incluirse plano detallado no
que se amose a escala axeitada a delimitacién exacta dos ambitos
protexidos polas lexislacions sectoriais.

g) Nos casos 6s que se refire o paragrafo anterior os Plans Especiais deberan
conter os estudos e normativa necesarios para xustificar que se respectan
os valores protexidos pola lexislacion sectorial de aplicacion dentro do seu
ambito.

h) Determinacién de prazos e prioridades para o cumprimento das obrigacions
dos propietarios.

ART. 7.11. PLANS ESPECIAIS DE INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

1- Os plans especiais de infraestruturas e dotaciéns tefien por obxecto o
establecemento e a ordenacion das infraestruturas basicas relativas aos
sistemas de comunicacién, transportes, espazos libres publicos,
equipamento comunitario e das instalaciéns destinadas aos servizos
publicos de subministro de enerxia e abastecemento, evacuacion e
depuracién de augas.

2- Os plans especiais de infraestruturas e dotaciéons conteran as seguintes
determinacions:

a) Delimitacion dos espazos reservados para infraestructuras e dotacions
urbanisticas e o seu destino concreto.

b) As medidas necesarias para a slia adecuada integracion no territorio e para
resolver os problemas que xere no viario e nas demais dotacions
urbanisticas.

¢) Medidas de proteccién necesarias para garantir a funcionalidade e
accesibilidade das infraestructuras e dotaciéns urbanisticas.

ART. 7.12. PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEOS RURAIS.

1-  Os Plans Especiais de Ordenacién de Nucleo Rural, (P.E.O.N..R.) tefien
por obxecto establecer a ordenacién detallada dos nucleos rurais que o
Plan Xeral tefia remitido a esta figura de planeamento, asi como facer
fronte a4 complexidade urbanistica sobrevida nos mesmos, cando se
acaden os indicadores establecidos no Plan (Art. 56.1.g) da LEI 2/2010A)

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno/,en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabi
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRi UEZ
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2 - O ambito abranguera os terreos comprendidos nun ou varios nucleos rurais
completos, asi como os terreos clasificados como rusticos.

3 - Redactarase un P.E.O.N.R.nos seguintes casos:

a) - Coa exclusiva finalidade de completar o trazado da sua rede viaria e a
sinalizacién de alifiaciéns e rasantes ou para asegurar a existencia de
redes de dotacién de servizos suficientes.

b) - Cando sexan necesarias segregacions de parcelas debido ao seu
XUNT@mMEnGALICIA

Aprobado parcialmente con suxeici(’)E .estrita &

condicions sinale)aCandosse: cONSIEIAR, Moycerto numero de vivendas en cada un dos nicleos
Ambiente, Teri' - dlimitadosde Bse numero vén fixado en funcién do numero actual de
i (}m%rm@i% cada ntcleo que esta reflectido nas fichas de informacion dos

N “O criterio para a necesidade de redaccion do P.E.O.N.R. é o

Santiago de Composﬁﬁ@%jm@éosto de 2015

ko A xefa do seryizo de Planificacién
) Urbanistica II%
5 N° DE NOVAS VIVENDAS CONSTRUIDAS
““““ o D NEADAS ACTUL )| NECESARIAS PARA A REDACCION DU
MENOS DE 10 5
DE 11 A 20 6
DE 21 A 30 7
DE 31 A 40 8
DE 41 A 50 9
MAS DE 50 10

4 - O ambito de cada plan especial abarcara a totalidade ou parte dos terreos
comprendidos na delimitacién do nucleo ao que se refira.

5-  Os nlcleos rurais situados dentro do perimetro dunha zona de
concentracion parcelaria seran obxecto de reordenacion por parte do
concello a través dos correspondentes plans especiais de ordenacién de

nucleo rural.
6 Os P.E.O.N.R. conteran as determinaciéns indicadas no art. 72.1 da Lei
2/2010.
SECCION CUARTA: ESTUDOS DE DETALLE
ART. 7.13. OBXECTO

No desenvolvemento do contido deste Plan Xeral, asi como dos plans de
sectorizacion ou especiais redactados ao seu amparo poderan redactarse, cando
resulte conveniente ou necesario, estudos de detalle (E.D.) limitados as
seguintes finalidades:

a) Completar ou readaptar as alifiaciéns e rasantes.
b) Ordenar os volumes edificables.

c) Concretar as condiciéns estéticas e de composicién da edificacion
complementarias do planeamento.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Pleno efl sesion extraordinaria el 17/10/2014
é?ézr\ ario, J

AV
Fdo.: Marco A. Garcia-Gdbilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ .
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ART. 7.14. CONTIDO E DOCUMENTACION

1- O contido dos E.D. axustarase és documentos e especificacions
establecidas na lexislacion urbanistica, debendo xustificarse debidamente
que non se incorre en ningunha das limitaciéns impostas pola Lei ou por

YUNTA DE GALI@dEte Plan Xeral. A Memoria de cada estudo de detalle debera conter a

g D . ita ,a¢ .. . .
sarcialmente  con sux@él’ﬁc@?jzmkallzada dos nomes e enderezos dos propietarios afectados.
A iadas pola Orde da Consellelr

ixong::ziﬂ;s%?j\onoe\nfraesmufas@ﬂ‘l"é a documentacion que se debe entregar deberan incluirse, como
m ' ;o 3
% q MM 201E‘mmlmo, 0s seguintes planos e documentos:
°
a) Plgnz%ge situacion no termo municipal.
iaqo de COmPOSte‘a‘ZO b a%gS\o eiﬂcacién . 5 = i 7 : .
Sanligd® = A xefa do se Plaho parcelario axustado & actual delimitacion das fincas existentes.

istica Il .
e Escala minima 1:500.

sid2lano de ordenacion vixente recollido do Plan Xeral.

d) Planos actualizados de estado dos terreos, de edificacion, de vexetacion e
de usos existentes. Escala 1:500.

e) Planos debidamente acoutados que reflictan en detalle a ordenacion
proposta, sinalando como minimo as aliflacibons e rasantes
correspondentes a edificacién e ao viario. Escala minima 1:500.

f) Cando se modifique a disposiciéon de volumes, debera xuntarse ademais un
estudo comparativo da edificabilidade resultante por aplicacion das
determinacions previstas no Plan Xeral e das que se obterien no Estudo de
Detalle, xustificando o cumprimento das limitaciéns impostas por este Plan
e a lexislacién urbanistica.

g) Estudo de aproveitamentos e da sua distribucion, pofiendo de manifesto as
diferenzas existentes entre os aproveitamentos reais e os
patrimonializables e a situacién con respecto as parcelas incluidas dentro
do seu ambito.

ART. 7.15. LIMITACIONS

As determinacions dos estudos de detalle non poderan en ninglin caso:
1-  Alterar o destino urbanistico do solo.
2 - Incrementar o aproveitamento urbanistico.

3 - Reducir ou modificar as superficies destinadas a viais, espazos libres ou
dotaciéns publicas.

4 - Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente
recollidas no Plan que desenvolvan ou complementen.

5- Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables ou a
intensidade de uso.

6 - Parcelar o solo.

7 - Establecer novos usos e ordenanzas.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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ART. 7.16. FORMULACION E APROBACION

1- Os estudos de detalle poderan ser formulados polos concellos, por outros
organos competentes en materia urbanistica e polos particulares
lexitimados para facelo.

2 - Os estudos de detalle seran aprobados inicialmente polo érgano municipal
competente e sometidos a informacién publica polo prazo minimo de vinte
dias mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e nun
dos xornais de maior circulacién na provincia. A vista do resultado da
informacién publica, o érgano municipal aprobaraos definitivamente coas
modificaciéns que resulten pertinentes.

XUNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmente con suxeicién estrita  as
condiciéns sinaladas pola Orde da Conselleira de Medic
Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

19 MAL 2015

Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015
2 A xefa do seryizo de Planificacion

Urbanistica Il

Lucia Linares Yanez

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 8.

ART. 8.1.

ART. 8.2.

ART. 8.3.

ART. 8.4.
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49 MAL 2015

TRAMITACION osto de 2015

Santngo de Com

as pola Orde da
1 estruturas de data

postela, 20 de ag

xefa do seryizo de Planificacion

'«_,

Na tramitacion de plans ‘de_:/sgctonzamén “’é“‘b‘féns especiais seguirase o
procedemento establecido no artigo 86.1 da Lei 2/2010 e a dos plans especiais
de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural realizarase segundo o
disposto no art. 87 da Lei 2/2010.

PLANS DE INICIATIVA PARTICULAR

Para a tramitacion de plans de iniciativa particular esixirase que vefian
acompafiados da seguinte documentacion:

1-  Nome, apelidos ou razén social e enderezo dos promotores e relacion das
fincas incluidas na actuacion e de propietarios afectados, indicando o seu
nome, apelidos ou razén social e enderezos.

2 - Memoria xustificativa da necesidade ou conveniencia da actuacion.

3- Acreditar a aceptacion polos propietarios que representen mais do 50% da
superficie do ambito de planeamento.

4 - Modo de execucidn das obras de urbanizacion, prevision sobre a futura
conservacion das mesmas e xustificacion da capacidade financeira do
promotor en relacion coas mesmas.

5- Nos supostos en que deba actuarse polo sistema de compensacion,
incluiranse os Estatutos da Xunta de Compensacion e as Bases de
Compensacion, que se tramitaran simultaneamente co plan.

6- Os prazos para a aprobacién definitiva dos instrumentos de planeamento
de desenvolvemento de iniciativa particular seran os indicados no art. 90 da
Lei 2/2010

INFORMES

Os servizos técnicos municipais emitiran informe relativo como minimo aos
seguintes extremos:

a) Contido material e formal do plan.

b) Adecuacion as previsions do Plan Xeral.

O concello admitira a tramite o proxecto de plan sempre que dos informes
emitidos se deduza a conformidade cos requisitos establecidos neste Plan e a
lexislacion aplicable asi como a viabilidade técnica, econdmica e xuridica do
mesmo; en caso contrario, devolverao sen tramitar indicando as deficiencias
observadas.

NOTIFICACIONS

Notificaraselles persoalmente aos propietarios de terreos comprendidos dentro
do ambito dos plans de iniciativa particular tanto a aprobacion inicial como o acto
de aprobacion definitiva dos devanditos plans.

Cando os propietarios sexan descofiecidos, non se cofieza o lugar de notificacion
ou intentada a notificacion non puidera practicarse, a notificacién farase por
medio de anuncios no taboleiro de edictos do concello e no Diario Oficial de Galicia.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno’ en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 9.

ART. 9.1.

ART. 9.2.

ART. 9.3.

Plan Xera] de Ordenacim Munic'\pa]
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TITULO Ill. EXECUCION E XESTION

INSTRUMENTOS DE EXECUCION

OBXECTO

As normas que regulan a xestion urbanistica tefien como finalidade garantir a
exeoucion das previsions do HﬁHﬁaﬁ{eﬁéL'glfi‘epano equitativo de cargas e
beneficios derivadog” lcé%taﬁ)fé?@? %Sb‘yi%ggglﬁ'é” gidntah que a comunidade
participe nas plusvahaﬁlmuermea a habilitacion t§0F 413 usos urbanisticos. A
execucion deste Plan Xeral %fﬁ Yolyerase segundo os procedementos
establecidos na Lei 22010 1 J MAL 2015

PRESUPOSTOS DE?%W 6%%@1?13 ilo Viza 96 Fianifcacién
" roanislica \

gésé te Plan

&a.aprobacion dor

2- En solo urbanizable delimitado con ordenacién detallada non sera
necesario planeamento de desenvolvemento, redactarase o proxecto de
urbanizacion correspondente.

bitos en que non existe ordenacion
neamento que a contefa.

1- A execucion
detallada reqw

3- En solo urbanizable non delimitado requerirase a aprobacion previa do
correspondente plan de sectorizacion.

4- A execucién dos sistemas xerais esixira a aprobacion previa dun plan
especial.

PROXECTOS DE URBANIZACION

1- Os proxectos de urbanizacién son os que tefien por finalidade executar os
servizos e dotacidns establecidos nos poligonos das areas de reparticion
do solo urbano non consolidado e nos sectores completos de solo
urbanizable delimitado lindeiros con solo urbano delimitados nos Planos de
Ordenacion e Xestion do Nucleo Urbano, coas condicions establecidas nas
fichas adxuntas a este Plan Xeral.

2 - O contido dos Proxectos de Urbanizacion debera axustarse en todo caso
ao disposto no artigo 110.3 da Lei 2/2010, asi como as determinaciéns que
ao respecto se especifican nas Normas de Urbanizacion deste Plan.

3- Para a tramitacion dos Proxectos de Urbanizaciobn sera necesario
presentar, como minimo, a documentacion esixida pola lexislacion
urbanistica, con capitulos especificos dedicados aos seguintes aspectos:

a) Memoria resumo.

b) Explanacion e pavimentacion viaria.

c) Distribucion de auga e rede de rega.

d) Saneamento e depuracion de augas residuais.

e) Distribucion de enerxia eléctrica.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacion Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Redes de telecomunicacions e teléfono,

19 MAL 2015

0 de agosto de 2015
of:(ec:g ge iz oge Planificacion

Urbamstuca 1]
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lluminacién publica.

|ago de Comp

Xardinaria e mobiliario urb;?ﬁ

Programa de realizacion @s@ ]

Estudo econémico financel mnélumd@%zad?@ﬁé“‘ﬁrezos presuposto, plan
de etapas e recursos dispofiibles ou provistos.

Previsions referentes a recollida, e valorizacion e eliminacion de residuos
sélidos urbanos.

A memoria resumo recollera as caracteristicas dos Proxectos especificos
de todos os servizos proxectados, asi como un resumo dos presupostos
parciais e totais das obras de urbanizacién. Estudara e resolvera o enlace
con sistemas Xxerais ou secundarios do municipio, garantindo a sUa
viabilidade mediante compromisos dos responsables das compaiiias
subministradoras de cada servizo ou do concello no caso dos que del
dependan.

A tramitacion e aprobacién dos proxectos de urbanizaciéon realizarase
segundo o disposto nos apartados 4 e seguintes do artigo 110 da Lei
2/2010.

ART. 9.4. PARCELACIONS

1 =

4-

Considérase parcelacién urbanistica a divisién de terreos en dous ou mais
lotes ou porcidons co fin de constituir a base para a urbanizacién ou
edificacién, xa sexa de forma simultanea ou sucesiva.

Toda parcelacion urbanistica debera acomodarse ao disposto nos artigos
204 e seguintes da Lei 2/2010, ademais das normas establecidas neste
Plan Xeral.

Sé poderan realizarse parcelacions urbanisticas nas zonas cualificadas
como Solo Urbano e como Solo de Nucleo Rural por este Plan Xeral, no
Solo Urbanizable, unha vez aprobado o planeamento de desenvolvemento
correspondente e na area de expansion dos nucleos rurais tras o plan
especial de proteccion, rehabilitaciéon e mellora do medio rural.

En Solo Rustico, nas suas distintas categorias, non se poderan realizar
parcelacions urbanisticas.

A realizacién de parcelaciéns urbanisticas estara suxeita ao cumprimento dos
requisitos de parcela minima establecidos neste Plan Xeral ou no planeamento
que o desenvolva, e, con caracter xeral, as esixencias dos artigos 206 e 207 da
Lei 2/2010.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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El secreéx\7

ion extraordinaria el 17/10/2014

h 4
0,
\

Fdo.: Marco A. Garcé—Ga ilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

NORMATIVA URBANISTICA 22



CAPITULO 10.

ART. 10.1.

ART. 10.2.

ART. 10.3.

Plan Xeral de Ordenadén Munk:ipal
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Aprobado parcialmente con suxeicion - estrita dc"\
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INSTRUMENTOS DE XESTION 19 MAl. 2015

DETERMINACION DO SISTEMA DES

2 -

3=

0 20 de agosto de 2015
UA@'Q@%? seryizo cgje Planificacion

0y >
S S

Para a execucion do Plan Xerallg i desenvolvemento,
e de acordo coas determinacions, do.imesmg, p: sdistintas areas de
reparticion e poligonos, actuarase consonte algin dos sistemas de
actuacion establecidos na Lei 2/2010 no seu capitulo IV do Titulo [l1.

A determinacion do sistema, cando non vefia fixada polo planeamento,
nagueles tipos de solo que non tefien ordenacion detallada (art. 127 da Lei
2/2010), sera realizada pola administracién actuante no momento da
delimitacién do poligono ou, no seu defecto, de acordo co procedemento
establecido na lexislacion urbanistica. Consecuentemente, o presente Plan
Xeral determina os sistemas de actuacion para aqueles sectores que se
atopan desenvolvidos.

A administracién actuante podera substituir de oficio ou por instancia dos
particulares interesados o sistema de actuacion nos casos expostos no
artigo citado no paragrafo anterior.

CLASES DE SISTEMAS DE ACTUACION.

Os sistemas de actuacién previstos pola Lei 2/2010 son os seguintes:

1-

Sistemas de actuacién directos:
Cooperacion

Expropiacion

Sistemas de actuacién indirectos:
Concerto

Compensacién

Concesién da obra urbanizadora

SISTEMA DE COOPERACION

O sistema de cooperacion é o definido nos artigos 134 ao 139 da Lei 2/2010

1~

2 -

Os propietarios deberan proporcionar o solo de cesién obrigatoria e a
administracion executara as obras de urbanizacioén con cargo aos mesmos.

A actuacién mediante o sistema de Cooperacion esixira a aprobacion do
proxecto de reparcelacion dos terreos comprendidos no poligono, como
instrumento de equidistribuciéon, excepto que a reparcelacion sexa
innecesaria por resultar suficientemente equitativa a distribucion de cargas
e beneficios.

Poderanse constituir asociaciéns administrativas de propietarios, por
iniciativa deles ou do concello, coa finalidade de colaborar na execucién
das obras de urbanizacion, debendo integrar, como minimo, o 25 % da
propiedade da superficie afectada.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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ART. 10.4. SISTEMA DE EXPROPIACION 1 9 MAL 2015

stola agosto de 2015
HHIGEELAD A0 +48 denleei 2/2010
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g Urbanistica Il /\“‘j .
ﬁ;f‘f r por utilizar) este sistema cando

O sistema de expropiacion & o definide

1- A administracion actuante po q’rgg : 3
houber razéns de urxencia ou Q\C d4de que asi nﬁ‘ istifiquen.

Rtagyy e Lucla

2 - A expropiacion aplicarase por poligonos completos, abranguendo todos os

bens e dereitos incluidos no mesmo, sen prexuizo do disposto no art. 146 e
seguintes da Lei 2/2010

3- Ademais da obtencion dos bens indicados, a administracion executa as
obras de urbanizacién e posteriormente transfire as parcelas resultantes ou
susceptibles de edificacion.

ART. 10.5. SISTEMA DE CONCERTO

O sistema de concerto é o definido nos artigos 150 ao 153 da Lei 2/2010

1- Este sistema poderase utilizar cando todos os terreos dun poligono,
excepto os de uso e dominio publico, pertenzan a un sé propietario ou ben
cando todos os propietarios do poligono garantan solidariamente a
actuacion.

2 - O papel de urbanizador sera asumido polo propietario Unico ou por todos
0s propietarios no caso anteriormente descrito.

ART. 10.6. SISTEMA DE COMPENSACION

1- O sistema de compensacién é o definido nos artigos 154 ao 160 da Lei
2/2010

2 - Os propietarios deberan proporcionar os terreos de cesién obrigatoria e
realizar ao seu custo a urbanizacién de acordo coas condicions
establecidas neste Plan Xeral, asi como constituirense en Xunta de
Compensacion.

ART. 10.7. SISTEMA DE CONCESION DE OBRA URBANIZADORA

O sistema de concesién € o definido nos artigos 161 ao 164 da Lei 2/2010

1- Tratase dun sistema de actuacién indirecta mediante o cal o concello
outorga ao axente urbanizador ou concesionario a realizacién das obras de
urbanizacion, procedendo este a distribucién de cargas e beneficios
correspondentes e obtendo a sua retribucién en terreos edificables ou en
metalico conforme ao acordado co concello.

2 - Sen prexuizo do disposto no art. 160 da Lei 2/2010, unha vez transcorridos
dous anos dende a aprobacion definitiva do planeamento detallado que
ordene o poligono, a aplicacién efectiva deste sistema podera ser acordada
de oficio polo concello ou por iniciativa particular.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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ART. 10.8. POLIGONOS DE EXECUCION

1- Constitien Poligonos as areas delimitadas de acordo co previsto neste
Plan e na lexislacion urbanistica a efectos de levar a cabo a distribucion
equitativa de dereitos e cargas urbanisticas, realizar as cesiéns previstas
pola Lei e o planeamento e executar a urbanizaciéon correspondente a
totalidade do seu ambito.

En solo urbano non consolidado, os poligonos poderan ser descontinuos,
no caso de que inclian terreos destinados a sistemas xerais.

2 - A execucion do Plan Xeral e o planeamento que o desenvolva realizarase
necesariamente mediante poligonos completos salvo cando se trate de
executar directamente os sistemas xerais de actuacions illadas previstas no
art. 124 da Lei 2/2010

ART. 10.9. AREAS DE REPARTICION E APROVEITAMENTO TIPO

1- O establecemento de Areas de Reparticibn no presente Plan Xeral
realizase en aplicacion dos artigos 111 e 112 da Lei 2/2010

2- O calculo do Aproveitamento Tipo de cada Area de Reparticion deste Plan
Xeral realizase de acordo cos artigos 113 e 114 da Lei 2/2010 para solo
urbano non consolidado e para solo urbanizable respectivamente.

3- O calculo do aproveitamento tipo a que se refire o apartado anterior
xustificarase no Anexo de fichas de areas de reparticion e sectores de solo
urbanizable, establecéndose os coeficientes de ponderacion dos distintos
usos compatibles co uso principal en cada area de reparticion.

XUNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmente con suxeicién estrita &s
condiciéns sinaladas pola Orde da Conselleira de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

19 MAL. 2015

Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015
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Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el l;[e’nd‘ en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPiTULO 11,

ART. 11.1.

ART. 11.2.
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DEBER DE EDIFICACION DOS SOARES.
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1- Os propietarios dos soares’e ’coméfnﬁbygﬁw “fiinosas™ ol inadecuadas
2 o[BS ENEY ZE - A .
deberan emprender a edificaciol $egundo o digpgsto na Lei 2/2010
2 - En solo urbanizable o prazo de-etimprinmentodosdeber de edificar comezara
a contarse dende a conversion dos terreos en soares.

3 - En solo urbano consolidado, o prazo sinalado comezara a contarse dende
a aprobacién definitiva do presente Plan Xeral.

4 - O deber de edificar aféctalles igualmente as construcions paralizadas,
derruidas, ruinosas ou inadecuadas ao lugar en que se encontran.

5- Os prazos para executar ese deber seran os establecidos no documento
de Estratexia de Actuacion e Estudo Econdmico ou no planeamento de
desenvolvemento, segundo a cualificacién do solo.

No seu defecto o prazo sera o estipulado no art. 189 da Lei 2/2010
ACTOS SUXEITOS A LICENZA URBANISTICA

Sen prexuizo da lexislacion sectorial aplicable canto a obtencion de autorizaciéns
e permisos para a realizacion de actividades e, en particular, os actos recollidos
no art. 194.2 da Lei 2/2010, estaran suxeitas a obtencion previa de licenza
urbanistica as obras e instalaciéns de calquera clase, incluidos os seguintes
actos:

1- As obras de construciéon de edificaciéns e instalaciéns de nova planta de
todas as clases.

2 - As obras de ampliacion de edificios e instalacions existentes de todas as
clases.

3- As obras de modificacion ou reforma que afecten as estruturas dos edificios
e instalacions existentes de todas as clases.

4 - As obras de modificacién do aspecto exterior dos edificios e instalaciéns
existentes de todas as clases.

5- As obras que modifiguen a disposicion interior dos edificios, calquera que
sexa o seu uso.

6 - As obras de instalacion de servizos publicos.

7 - As obras ou intervencidns en edificios ou elementos declarados bens de
interese cultural, catalogados, inventariados ou protexidos.

8- As parcelacions, tanto urbanisticas como rusticas.

9- Os movementos de terra, tales como desmontes, explanacions, escavacion
e aterraplenado, construcién de piscinas ou pozos, salvo que tales actos
estean detallados e programados como obras que se han de executar nun
Proxecto de Urbanizacion ou de Edificacion aprobado ou autorizado.

10 - A primeira utilizacion ou ocupacién dos edificios e instalacions en xeral.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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A demolicién das construcions,
inminente.
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. « . ’ . gy a

industriais, mercantis ou profesionais, servizos puEﬁlcos ou calquera outro
uso a que se destine o subsolo, independentemente da sua titularidade.

A corta de arbores integradas en masa arbérea, espazo boscoso, arboredo
ou parque, excepto os labores autorizados pola lexislacion agraria.

A colocacion de carteis de propaganda, sexan ou non visibles dende a via
publica.

A instalacion ou situacién de casas prefabricadas e instalacions similares,
provisionais ou permanentes, salvo que se efectlen en cdmpings ou zonas
de acampada legalmente autorizadas.

A construcion ou modificacion de valados ou cerramentos.
O acondicionamento de espazos libres de parcela.
A construcion ou modificacién de pasos de carruaxes.

A implantacion de instalacions lixeiras, tales como quioscos ou casetas, na
via publica ou espazos libres.

A creacion ou modificacion de depositos de residuos de calquera clase,
incluidos a chatarra, automobiles, Utiles, etc., non incluidos nun proxecto
como parte doutra actividade principal.

ART. 11.3. PRAZO DE SOLICITUDE DE LICENZA

1 -

A solicitude de licenza debera realizarse dentro dos prazos establecidos
neste Plan Xeral e os instrumentos que o desenvolvan, e as obras deberan
iniciarse e completarse nos prazos que para os efectos se determine en
cada licenza. Con caracter xeral, o prazo de solicitude de licenza de
edificacion establécese en catro (4) anos dende a adquisicion do dereito ao
aproveitamento urbanistico.

A non-solicitude de licenza de edificacion de terreos edificables sen edificar
dentro dos prazos establecidos no planeamento ou o incumprimento dos
prazos sinalados na licenza por causas imputables ao titular dos terreos,
nos supostos de iniciativa privada, determinara as consecuencias indicadas
no art. 190 da Lei 2/2010

Os prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos de cesién, de
distribucion de cargas e beneficios e de urbanizacion establécense con
caracter xeral en catro (4) anos dende a aprobacién definitiva da
delimitacién do poligono ou, se for o caso, da unidade reparcelable.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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No suposto de que os titulares dos terreos prevexan que non poderan dar
cumprimento a sua obrigacién de edificar dentro dos prazos establecidos,
poderan solicitar a prorroga dos mesmos. A solicitude debera axustarse ao
disposto no art. 197 da Lei 2/2010

CLASIFICACION DAS OBRAS DE EDIFICACION

As obras de edificacion clasificanse nos seguintes grupos:

Obras de demolicidn ou derriba.

Obras de nova edificacion.

%3 - Obras nos edificios.

Cuxo contido e caracteristicas se desenvolven nos artigos seguintes.

3 OBRAS DE DEMOLICION OU DERRIBA

As obras de derriba ou demolicién son aquelas intervencidéns construtivas
dirixidas a desaparicién total ou parcial dunha construcién existente.

A intervencion de demolicién ou derriba podera ir vinculada a unha
actuacion posterior de edificacion de nova planta.

Asi mesmo, a intervencion de demolicion ou derriba parcial podera ir
vinculada a unha actuacién posterior de reforma ou rehabilitacion.

OBRAS DE NOVA EDIFICACION

As obras de nova edificacion comprenden as categorias seguintes:

42 ART. 11.4.
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Obras de reconstruciéon: Tefien por obxecto a reposicién mediante nova
construcion dun edificio preexistente, total ou parcialmente desaparecido.

Obras de nova planta: Son as de nova construcion sobre terreos edificables
vacantes.

Obras de ampliacion: Son as que incrementan o volume construido ou a
ocupacion en planta de edificacidns existentes.

OBRAS NOS EDIFICIOS

Constitien obras nos edificios as que se efectlian no interior do edificio ou nas
suias fachadas exteriores, sen alterar a posicién dos seus planos de fachada e
cuberta, salvo no caso de obras de reestruturaciéon. Os seus diferentes tipos
poden ter caracter total ou parcial e darse de modo individual ou asociados entre

Si.

Clasificanse de acordo coa tipoloxia que se describe a continuacion:

1 -

Obras de restauracion: consistentes na restitucion dun edificio existente
ou de parte do mesmo ao seu estado orixinal, mediante obras de
consolidacién, demolicion parcial ou acondicionamento. A reposicidon ou
reproducion das condiciéns orixinais pode incluir a reparacion e mesmo a
substitucion puntual de elementos estruturais e instalaciéns, para asegurar
a estabilidade e funcionalidade do edificio.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en-sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Obras de conservacion ou mantemento: a sUa finalidade é manter o
edificio en correctas condicions de salubridade e ornato, sen alterar a sua
estrutura nin a sua distribucion. Incliense, entre outras analogas, o coidado
e afianzamento de cornixas e beiris; a limpeza e reposicion de caneiros e
baixantes; as revocaduras de fachadas; a pintura; a reparacion de cubertas
e o0 saneamento de conducions.

Obras de consolidacion e reparacioén: tefien por obxecto o afianzamento,
reforzo ou substitucion de elementos danados, para asegurar a
estabilidade do edificio e 0 mantemento das stas condiciéns basicas de
uso, con posibles alteracions menores da sua estrutura e distribucion.

Obras de acondicionamento ou mellora: son as destinadas a mellorar as
condicions de habitabilidade dun edificio ou dunha parte dos seus locais,
mediante a substitucién ou modernizacién das suas instalacions e mesmo
a redistribucion do seu espazo interior, mantendo en todo caso as
caracteristicas estruturais e morfoléxicas. Podera autorizarse a apertura de
novos ocos cando o permitan o resto das normas xerais e particulares da
zona.

Obras de reestruturacion: afectan aos elementos estruturais do edificio,
causando modificaciéns na stia morfoloxia.

Obras exteriores: son aquelas que, sen estar incluidas nalguin dos grupos
anteriores, afectan de forma puntual ou limitada a configuracion ou aspecto
exterior dos edificios, sen alterar a volumetria nin a morfoloxia xeral dos
mesmos. Comprenden especialmente a modificacion dos ocos de fachada,
a substitucion de materiais ou elementos de peche ou o establecemento
doutros novos (cerramento mediante reixas ou anteparos) e a implantacion
de elementos fixos exteriores, de todas as clases (marquesifias, aparatos
de acondicionamento de aire, saidas de fumes, mostras, escaparates, etc.)

OBRAS MENORES NOS EDIFICIOS

Obras menores nos edificios son aquelas que non requiren proxecto técnico.
Consideraranse obras menores na edificacion segundo o Regulamento de
Disciplina Urbanistica (decreto 28/1999):

a) Obras e instalaciéns de sinxeleza técnica e escasa entidade construtiva e

econoémica que non supofian alteracién de volume, de uso, das instalaciéns
de uso comuin ou do niimero de vivendas ou locais, nin afecten ao desefio
exterior, & cimentacion, a estrutura ou as condicions de habitabilidade ou
seguridade dos edificios ou instalacions de todas as clases.

En ninglin caso se entenderan como tales as parcelacions urbanisticas, os
cerramentos de muro de fabrica de calquera clase, os grandes
movementos de terras e as intervencions nos edificios declarados bens de
interese cultural, catalogados, inventariados ou protexidos.

DOCUMENTACION E TRAMITACION

1 =

A solicitude de licenza de edificacion nas suas diversas modalidades
realizarase por medio dos modelos aprobados polo concello e achegando a

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

/
(,jb
Fdo.: Mar( A.

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

| segretario,

rcia-Gabilan Sangil

NORMATIVA URBANISTICA 29



estrita as

suxeicion

con

Aprobado parcialmente

Pian Xeral de Ordenaoio'n Municipal

O CORGO

documentacion esixible de acordo coas Normas de Procedemento do
presente Plan.

2- O outorgamento de licenzas rexerase polas Normas de Procedemento
incluidas neste Plan Xeral, a lexislacion urbanistica e demais lexislacion
aplicable as Corporacions Locais.

As resolucions relativas ao outorgamento ou denegacién de licenzas
{30’ deberan ser motivadas.
=
§ART. 11105 CADUCIDADE
58 &8
E% %E 1-  No acto de outorgamento da licenza indicaranse os prazos para a sua
3% v & N iniciacion e remate.
g5 N gf@&? - En defecto de previsidon expresa ao respecto, as licenzas caducaran aos
c¢ = g%f—u /o8 seis meses da sUa concesion, se dentro do mencionado prazo non dese
jg;E =) Ffﬁ% = comezo a realizacion da obra amparada pola licenza. Igualmente se
3 g S’ gé g 3 declarara caducada a licenza cando se interrompan as obras por un prazo
‘_E 2 SF2 superior a seis meses.
£ S [}
§§ S A declaracion de caducidade producirase, de oficio ou a instancia de parte,
85 2 mediante resolucidon adoptada previa tramitacién do correspondente
é :é( 3 expediente con audiencia do interesado.

ART. 11.11.

ART. 11.12.

A falta de indicacion expresa na concesion da licenza, con caracter xeral
establécese o prazo de tres (3) anos para o remate das obras obxecto da
licenza.

REQUISITOS PARA A CONSIDERACION DE SOAR

Teran consideracion de soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e
aptas para a edificacion que, en todo caso, conten con:

1 -
D =

3-

Acceso por via publica pavimentada.

Servizos urbanos de abastecemento de auga potable, evacuacién de
augas residuais a rede de saneamento e subministro de enerxia eléctrica e
iluminacién publica en condiciéns de caudal e potencia adecuadas para os
usos permitidos.

Estar urbanizadas de acordo coas alifiaciéons, rasantes e normas técnicas
establecidas no presente Plan Xeral.

Os terreos incluidos en solo urbano non consolidado e en solo urbanizable s6
poderan acadar a condicién de soar despois de executadas, conforme ao
planeamento urbanistico, as obras de urbanizacién esixibles para a conexion
cos sistemas xerais existentes e, se for o caso, para a ampliacién ou reforzo
destes.

REQUISITOS PARA O OUTORGAMENTO DE LICENZAS DE EDIFICACION

Para o outorgamento de licenzas de edificacién deberan terse en conta os
requisitos que se especifican nos seguintes epigrafes.

1-

En solo Urbano

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno ep'sesion extraordinaria el 17/10/2014
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a) Unicamente se poderan conceder licenzas en solo que tefia a condicion de
terreo edificable, por contar cos servizos necesarios de acordo coa Lei
2/2010 e o planeamento, asi como nos casos en que, estando ultimadas as
obras de urbanizacion correspondentes aos servizos e infraestruturas
basicos enumerados no artigo anterior, o solicitante se comprometa a
completar a urbanizacion simultaneamente coa edificacién e a tal efecto

cumpra as seguintes condiciéns:
Na solicitude de licenza debera comprometerse a urbanizacion e

o
3 )
= edificacién simultaneas.

©

B gig II)  Na solicitude comprometerase a non utilizar a edificaciéon ata que estea

33 s concluida a obra de urbanizacion e a establecer tal condicién nas

S § o gg cesiéns de solo de propiedade ou de uso que se realicen.

({“ES *5, %’é” _ Ig) O compromiso de urbanizar abranguera no sé as obras que afecten a

o5 SN >

EF == s 5@§ fronte de fachada ou fachadas do terreo sobre o que se pretende
°E F fgg /-8 construir, senén a todas as infraestruturas necesarias para que poida
LUTE o Bl g dotarse o edificio dos servizos publicos esixidos para a sua
T_gj’g . gjf;é’ 3 consideracién d_e terreq edificable, realizados ata o punto de enlace
< é Z,o) coas redes xerais e viarias.

é) q:‘f §; "b) Nos solos . suxeitos a 'rep‘a’rcelacién ou coEnpensa.c.ién non poderé
gg :/ outorgarse licenza de edificacidon mentres non tefia adquirido firmeza en via
O < administrativa o correspondente proxecto de reparcelacion ou

compensacion.
c) Non se autorizara a ocupacion dos edificios ata que estea totalmente
rematada a urbanizacién que lles afecte, achandose en condiciéns de

funcionamento as subministracidons de auga e enerxia eléctrica asi como o

saneamento.
d) Nos casos de normalizacién de fincas procederase de acordo co art.122 da

Lei 2/2010, debendo os propietarios realizar as cesidéns oportunas.

2 - En solo de Nucleo Rural
a) En aplicacién do art. 29 g) da Lei 2/2010, no solo de nlcleo rural para
autorizar as edificacions esixirase ter resolto, con caracter previo e ao custo

do promotor, como minimo, as seguintes infraestruturas e servizos:

Acceso rodado por via publica, que permita a circulacion de vehiculos

)
automoébiles.

II)  Subministro de enerxia eléctrica.

Iy Abastecemento de auga potable con caudal suficiente para o uso
solicitado.

IV) Instalacién de evacuacion e tratamento de augas residuais, que
garanta a non contaminacién do medio rural, de acordo coa normativa
sectorial aplicable cumprindo, cando menos, os sistemas descritos nas
Normas Tecnolodxicas da Edificacion, ou outra que fose de aplicacion

ou a substitua.
b) Deberanse cumprir as condiciéns establecidas no Decreto 29/2010 de 4 de

marzo de Normas de Habitabilidade de Vivendas en Galicia.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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¢) Cando se pretenda construir novas edificaciéns ou substituir as existentes,
os titulares dos terreos deberan ceder gratuitamente ao concello os terreos
necesarios para a apertura ou regularizacién dos mesmos e executar, ao

seu custo, a conexién cos servizos existentes no nucleo.

A estes efectos, cando sexa necesario proceder a apertura de vias de
acceso en areas non consolidadas pola edificacion, éstas teran o ancho
grafado nas fichas de ordenacién de nucleos.

3 - En solo Urbanizable

Despois de completada a urbanizacién mediante o planeamento de
desenvolvemento (se for o caso) e o proxecto de urbanizacién estarase ao

S
(2
2 - disposto anteriormente con relacién ao solo urbano.
o 05 _
3 &8 4 - En solo Rustico
29 35 . . g g
Se uy 1o . Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de edificacion ou
s & §° < instalacion en solo rustico deberase xustificar o cumprimento das
o5 N 4R ¥ Y ;
s | ©% » condiciéns establecidas:
08 == Qo= g
o © <t 2% i P T , o Y
sE X Jsi fa) Acceso rodado publico adecuado a implantacion.
2% o 2o g
B2 o= £%§ ) Abastecemento de auga.
IS T 5«3
b = i % ‘ f
58 2 c¢) Evacuacion e tratamento de augas residuais
2 y o 2, . . r r .
S< 8 2d) Subministro de enerxia eléctrica
bR 5 3 . Lo . .
SE 9 7e) Recollida, tratamento, eliminacién e depuracion de toda clase de residuos.
f) Se fora o caso, prevision de aparcadoiros.
g) Correccion de repercusions que produza a implantacion na capacidade e
funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas existentes.
h) Cumprimento das demais condicions (uso, edificacién, posicion, etc.) que
se especifican neste Plan Xeral.
Estas soluciéns deberan ser asumidas polo promotor da actividade, formulando
expresamente o correspondente compromiso e achegando as garantias esixidas
para os efectos pola administracion.
ART. 11.13. TERMINACION DAS OBRAS

1- A tramitacién para a terminacién das obras de edificacion de uso
residencial estara suxeita as determinacions establecidas no Decreto
29/2010 de 4 de marzo de Normas de Habitabilidade de Vivendas en

Galicia, ou normativa que as substitta.

2 - Rematada a construcidn dun edificio, calquera que sexa o seu uso, 0
concello podera solicitar a tramitacién da licenza de primeira ocupacion,
que debera ir acompafiada do certificado ou documento de final de obra,
asinado polo téchico competente e co visado profesional correspondente.

3- O concello, previa comprobacién técnica de que a obra foi realizada con
sometemento ao contido do proxecto ou, no seu caso, aos condicionantes
impostos na licenza de construcién, outorgara a de primeira ocupacién se o

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno 9(\ esfon extraordinaria el 17/10/2014
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uso é conforme coas prescriciéns do Plan Xeral, ou o planeamento de
desenvolvemento.

4 - Se as obras non se axustaren ao planeamento ou as condicidns impostas,
o concello actuara conforme ao disposto nos arts. 209 e seguintes da Lei
2/2010, iniciandose expediente sancionador por infraccidn urbanistica.

5- As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga e telefonia
esixiran para a contratacién dos seus respectivos servizos a licenza de

primeira ocupacién do edificio.
CAMBIO DE USO E SITUACIONS SINGULARES

Para modificar o uso dunha edificacion xa construida alterando os de vivenda,
comercio, industria ou oficina que tivera no momento da peticion, ou naqueles
m@asos en que a xuizo do concello existan ou se poidan producir situacions
m§|ngulares requiriraselle solicitude ao concello onde se expofia como 0 novo uso
oz&retendldo incide no ordenamento urbanistico e no medio ambiente, analizando o
m$ran tocrodado que poida xerar e as medidas correctoras que, no seu caso, se

g adoptar.

C cfello previos os informes técnicos oportunos en que se analicen tales
uns&nmas, acordara a concesion ou a denegacion da licenza.
- |

1l

[
[7)
@
)
x
<

g
S“"OBRAS E USOS PROVISIONAIS

rbam‘su

U

o Pbdera autorizarse, en solo urbano non consolidado, solo urbanizable
" delimitado e terreos destinados a sistemas xerais, a realizacion de obras ou
*a implantacion de usos con caracter provisional cando 0s mesmos non
dificulten a execucidon do planeamento e sempre que non estean
expresamente prohibidos pola lexislacion urbanistica ou sectorial, nin polo

presente Plan Xeral.

As obras executadas para usos provisionais deberan ser as minimas
imprescindibles para permitir a sta facil desmontaxe. Non son admitidos
como usos provisionais os residenciais nin os industriais.

Considéranse usos provisionais, entre outros, os seguintes:

)

) Valados de obras e terreos edificables.

b) Sondaxes de terreos.

c) Apertura de gabias e calas.

d) Instalacién de maquinaria, estadas e apeos.

e) Instalacién de feirais, espectaculos ou actos ao aire libre.

2 - As autorizacions para actuacions provisionais concederanse en precario,
podendo ser revogadas en calquera momento sen dereito a indemnizacion

por parte do concello.

3- Os solicitantes das autorizaciéns para actuaciéns provisionais deberan
comprometerse a desmontalas e retiralas ao seu custo cando sexan
requiridos para o0 mesmo polos servizos municipais. Para estes efectos o
outorgamento da licenza podera condicionarse ao depdsito de fianza
suficiente para garantir o cumprimento desa obrigacion.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 12. APROVEITAMENTO URBANISTICO

ART. 12.1. APROVEITAMENTO URBANISTICO DA PROPIEDADE

1- Sera de aplicacion o establecido nos artigos 18 e seguintes da Lei 2/2010,
e demais lexislacion urbanistica de aplicacién.

2 - Non se admitira a tramite ningunha solicitude de licenza de obras de nova
edificacion que non vaia acompafiada da documentacién acreditativa do

aproveitamento urbanistico dispofiible polo titular ou o compromiso de
cesion correspondente.

{

o
o
§ = 3- Salvo prevision expresa en contra deste Plan ou os instrumentos que o
S g% desenvolvan, entenderase que o0s aproveitamentos reais fixados polo
‘D (5] ~ r . . .
25 ‘é% planeamento tefien caracter obrigatorio, polo que os titulares de terreos
7 © , . . g e .
5SS - 2 " deberan acreditar a dispofiibilidade de aproveitamentos ou terreos
) v @ . ” . .
E £ S & 5 equivalentes a totalidade do aproveitamento real de cada parcela.

E= 2N | o N
0 = S @ . . , - Y
£z = S5="54% - En solo urbano consolidado non incluido en &reas de reparticion, o

[ = . r . . r .

sE ¥ sSsi = aproveitamento urbanistico do titular dun terreo sera o aproveitamento real,

-— - (2] — . ., . r . ’
no o 39T 8 resultante da aplicacion directa das ordenanzas ou normas urbanisticas a
T O sEe , s . . B .
85 * (_%)2% parcela edificable, sen prexuizo do dereito dos propietarios ao equitativo
ek o reparto de cargas e beneficios.
a2 2
< WP 2 . ;e .
5 £ S 9 - O aproveitamento urbanistico que lle corresponde ao titular dun terreo en
S o & 5 ¥ 3 5 " ¥ ¥
g2 3 ; solo urbano non consolidado incluido ou para incluir nun poligono para ser
8

obxecto de execucion integral, e polo tanto nunha area de reparticién, asi
como en solo urbanizable, sera o que resulte de aplicarlle ao seu terreo a
porcentaxe establecida na lexislacion urbanistica respecto do
aproveitamento tipo da area de reparticion correspondente.

6- O aproveitamento urbanistico que lle corresponde ao titular dun terreo en
solo de nucleo rural incluido nun plan especial de proteccién, rehabilitacién
e mellora do medio rural, sera o que resulte de aplicarlle ao seu terreo a
porcentaxe establecida na lexislacion urbanistica respecto do
aproveitamento establecido no devandito planeamento.

7 - Nos supostos de reconstrucién debida a forza maior considerarase a
edificaciébn como incorporada ao patrimonio dos seus titulares, e, por
conseguinte, computarase como aproveitamento patrimonializable o
correspondente a totalidade do aproveitamento do edificio preexistente.
Esta regra non sera de aplicacion aos edificios que se encontren féra de

ordenacidn, en cuxo caso se aplicara o especificado nos puntos anteriores
deste mesmo artigo.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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TITULO IV. NORMAS DE CONSERVACION E PROTECCION DO

CAPITULO 13.

ART. 13.1.
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ART. 13.2.
ART. 13.3.

PATRIMONIO EDIFICADO

DEBER DE CONSERVACION

ALCANCE DO DEBER DE CONSERVACION

1-  Os propietarios de toda clase terreos, urbanizaciéns de iniciativa particular,
edificacions e carteis deberan mantelos nas condicions establecidas no art.
9 da Lei 2/2010 e deberan destinalos a usos que non resulten
incompatibles co planeamento urbanistico e mantelos en condiciéns de
seguridade, salubridade e ornato publico. Quedaran suxeitos igualmente ao
cumprimento das normas sobre proteccion do medio ambiente e dos

patrimonios arquitecténicos e arqueoloxicos.
Para os efectos da aplicacién do artigo 199 da Lei 2/2010 entenderase que
@rigacién de manter os terreos, edificios, carteis, e instalaciéns de toda
ase nas anteditas condicions esténdese con caracter xeral aos traballos e
ij’as de reposicion dos elementos constitutivos dos terreos, edificios, etc.,
asf como as actuacions que resulten necesarias para asegurar o seu

de 2015
tlanificacién

de agosg
Ivizo de

eia, 20
do seryj

g
202 3 .
£28  cofrecto uso e funcionamento.
X g}
23-_ Considérase incluida tamén no deber normal de conservacion a realizacion
s~ “das obras necesarias para dotar os edificios, instalaciéns, urbanizacions,
giaﬁg@ef , das mesmas condicibns minimas sempre que non constitia
- déclaracion de estado ruinoso segundo as condiciéns establecidas no

‘capitulo seguinte.
CONSERVACION DAS URBANIZACIONS

Co fin de esixir o cumprimento do deber de conservacion en urbanizaciéns
particulares, urbanizaciéns non recibidas provisionalmente polo concello e
naquelas cuxa conservacion corresponda legal ou contractualmente aos

propietarios, aplicaranse as seguintes normas:

O conxunto dos propietarios correra a cargo da conservacion de calzadas,
redes de distribucion e servizo, iluminacién, xardinaria,

1] s
beirarrias,
mobiliario exterior, e demais elementos que configuren a urbanizacién.

2 - Cada propietario individual ou comunidade de propietarios respondera das
acometidas de auga, gas, electricidade, teléfono, rede de sumidoiros e

demais redes de servizo.

CONDICIONS MINIMAS DE SEGURIDADE, SALUBRIDADE E ORNATO DE

CONSTRUCIONS, EDIFICIOS E INSTALACIONS

1- Condiciéns de seguridade:

a) Deberan manterse os cerramentos e cubertas estancos ao paso da auga,
protexer a estrutura contra a accién do lume e manter en bo estado os

elementos de proteccion contra caidas.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El sé;:r tario,
|
g \
Fdo.: Marco A. Garcla-iabllén Sangil
NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RO[?/) IGUEZ

/

35



Plan Xeral de Ordenacion Municipal

O CORGO

b) A estrutura debera manterse en condicions que garantan o cumprimento da
slla misién resistente, defendéndoa contra corrosion, filtracidons e demais
axentes agresores.

c) Os materiais de fachada, cerramentos, valados, carteis e cobertura
deberan conservarse de maneira que non poidan ofrecer risco para as
persoas ou 0s bens.

2 - Condiciéns de salubridade:

a) As redes de servizo, instalaciéns sanitarias, dispositivos ou medios de
ventilacion e iluminacion, chemineas, etc., deberan manterse de xeito que
se garanta a sua aptitude para o uso ao que estan destinados e se axusten
as normas de sanidade e hixiene aplicables aos mesmos.

b) Os edificios, espazos libres e terreos edificables deberan manterse libres
de insectos, parasitos, roedores e animais vagabundos que puideran levar
consigo risco de infeccién ou de calquera outra clase para as persoas.

3 - Condicions de ornato:

As fachadas e demais elementos visibles dende a via publica deberan
manterse en condiciéns de limpeza e arranxo mediante o adecuado
tratamento ou reposicion dos materiais que os comporien.
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CAPITULO 14. RUINA
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DAS EDIFICACIONS

ART. 14.1. ESTADO DE RUINA

1- Entenderase que unha construcion esta en estado ruinoso cando nela
concorra algunha das seguintes causas, segundo o previsto no art. 201 da

Lei 2/2010.
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Para

Cando o custo das obras necesarias sexa superior ao 50 por cento do valor
de reposicion da edificacién ou nova construcién con caracteristicas

similares, excluido o valor do terreo.

Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus
elementos estruturais fundamentais.

Cando se requira a realizacion de obras que non poidan ser autorizadas
por encontrarse o edificio en situacion de féra de ordenacion.

A competencia para declarar o estado de ruina de calquera construcién ou
edificacién correspdndelle ao concello.

3- Nos bens declarados de interese cultural, catalogados, inventariados ou
protexidos e nlcleos histéricos, aterase ao disposto na lexislacién do

patrimonio histérico aplicable.

14.2. - CRITERIOS PARA A DECLARACION DE RUINA

os efectos previstos no artigo anterior a apreciacién das circunstancias

determinantes da ruina dos edificios rexirase polos seguintes criterios:

1 -

ART. 14.3. DE
1-

Diligencia: El presente Plan General de

A determinacion do valor de reposicién do edificio hallarase calculando o
valor dun edificio de caracteristicas semellantes en canto a altura, volume,
superficie construida e nivel de equipamento, incluindo o valor da
demolicién pero non o do soar.

Considerarase que o edificio presenta un esgotamento xeralizado dos seus
elementos estruturais ou fundamentais cando existan danos que afecten a
mais da terceira parte dos elementos estruturais do edificio.

As deficiencias no nivel de habitabilidade ou a disconformidade co
planeamento non constituirdn nunca por si mesmas circunstancias
urbanisticas que aconsellen a demolicién do inmoble.

CLARACION DE RUINA

O procedemento de declaracion de ruina podera iniciarse de oficio ou a
instancias de calquera interesado, e tramitarase de acordo co previsto na
lexislacion urbanistica.

A declaracion administrativa de ruina ou a adopcién de medidas de
urxencia pola administracién non eximird os propietarios das
responsabilidades de calquera orde que puideran serlles esixidas por
neglixencia nos deberes de conservacion que lles correspondan.

Ordenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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ACCION SUBSTITUTIVA

1-

En caso de que os propietarios non atendan os requirimentos da
administracion para a adopcién de medidas de seguridade ou a realizacién
de obras obrigatorias, o concello podera exercer a accion substitutiva
levando a cabo as obras necesarias por conta e a cargo dos propietarios.

Para o reintegro dos gastos realizados pola administracién na accién
substitutiva da inactividade dos particulares, en supostos de ordes de
conservacion ou de adopcion de medidas de seguridade, seguird, no seu
caso, o procedemento de constrinximento.

RUINA DE INMOBLES CATALOGADOS

1 -

o seryizo de Planificacion

Urbanistica Il

Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015
A xefa d

N
Lucia Linares Yanez

A declaracién de ruina de inmobles catalogados ou protexidos pola
lexislacion de patrimonio histérico non levara consigo a autorizaciéon da stia
demolicion agas en caso de perigo inminente para a seguridade publica
que faga inviable a reparacion.

No suposto de demolicidon por perigo inminente debera limitarse ao
estritamente imprescindible para superar a situaciéon de risco inminente,
tomandose as medidas necesarias que garantan o mantemento das
caracteristicas e dos elementos singulares do edificio.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sésipn extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 15. PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO
XENERALIDADES

En cumprimento do artigo 53 f) da Lei 2/2010, incluese un catalogo de bens que
se han de protexer e que se aprobara simultaneamente co presente Plan Xeral.

ART. 15.1.

O Catalogo do presente Plan Xeral ten caracter de documento aberto as novas
incorporacions que poideran introducirse de todos os vestixios ou elementos que

poidan aparecer no futuro.
Os bens integrantes no catalogo clasificanse de acordo coa seguinte estrutura:

1.- Xacementos Arqueoldxicos

2.- Arquitectura
2.1. - Arquitectura Popular
2.2. - Arquitectura Relixiosa

%.3. - Arquitectura Civil
224 — Conxuntos Arquitecténicos

cion  estrita  4¢
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3.2. - Enxefieria Civil

B XISLACION APLICABLE
' ‘“%gré de aplicacién a seguinte lexislacion ou aquela que a substitia:
Lei 16/1985, de 25 de xufio, de Patrimonio Histérico Espariol.
Lei 8/1995, de 30 de outubro, de Patrimonio Cultural de Galicia.
Decreto de 22 de abril de 1949 sobre Proteccion de Castelos Espafiois.

- D. 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion dos escudos, emblemas,
pedras herdldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de

interese histérico-artistico.

D. 449/1973, de 22 de febreiro, polo que se colocan baixo proteccion do

Estado os horreos ou cabazos existentes en Asturias e Galicia.

SECCION PRIMEIRA: XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS

te, Territorio e

[0}
Santiago de Compostela, 2

PROTECCION DO PATRIMONIO ARQUEOLOXICO. AMBITO E NORMATIVA

ART. 15.3.
O patrimonio arqueoldxico ten unhas normas de proteccion especificas.

1 =
No seu ambito incliense os conxuntos megaliticos (mamoas) e castros, de
acordo cos criterios establecidos no artigo 55 da Lei 8/1995 do Patrimonio
Cultural de Galicia.

2- Os graos de proteccién no Patrimonio Arqueoldxico do Corgo son os

seguintes:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en/$esion extraordinaria el 17/10/2014
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a) GRAO II: Xacementos catalogados, nos que se delimitan dlas areas de
proteccion:
- Zona de Proteccién Integral, definida polos terreos comprendidos dentro
do limite do perimetro mais exterior do xacemento.
- Zona de Respecto, definida polo contorno adaptado arredor do perimetro

mais exterior do xacemento. Os usos nesta zona deberan ser os
especificados en cada caso concreto segundo a clase e categoria de solo

sobre o0 que se asenten.

o
1n:Q
5§ b) GRAO Il: Estan incluidos nesta categoria os xacementos moi arrasados ou

= . I . . ..
SE cun contorno moi alterado ou aquelas areas nas que existan indicios
ox . . . .. r s
7 yracionais de que se produzan achados illados de materiais arqueoléxicos.
®g 5 . ,
28 gs%: Os usos nesta zona, o igual que na zona de respecto do grao I, deberan
8g= > Jsser especificados en cada caso concreto segundo a categoria de solo
382~ Jsobre a que se asenten.
U @ = =
2% § S , s
§;§ ¢)~ O Grao |, correspondese cos B.I.C. (Bens de Interese Cultural), inexistentes
< no municipio.
© Avar
o B\ ;
8 @U?OS E ACTUACIONS PERMITIDOS E PROHIBIDOS
©\s s
w

2" GRAO II. Zona de proteccién integral.

Estas areas quedan clasificadas como Solo Rustico de Proteccion de
Patrimonio permitiranse exclusivamente actuacions encamifiadas a sua
conservacion, proteccion, consolidacién, investigacién e posta en valor,
rexindose polo disposto no Decreto 199/97 que regula a Actividade
Arqueoloxica na Comunidade Autdénoma de Galicia. Permitiranse os usos
tradicionais agropecuarios, sempre que non alteren o substrato
arqueoloxico.

Non se poderan realizar construcions, tendidos e instalacions, tanto aéreas
como soterradas, (electricidade, saneamento, auga, gas, etc.),
excavacions, recheos e movementos de terra en xeral, asi como plantacion
ou tala de arbores, cultivos que requiran labores profundas e apertura de
pozos de mina.

So permitiranse as obras que sexan compatibles co ben ou coa stia posta
en valor, previo informe favorable do organismo competente da Conselleria

de Cultura.
Usos prohibidos: Todos os demais.

2- GRAO Il. Zona de Respecto e GRAO Il

Permitiranse os usos non constructivos propios de cada categoria de solo
coa prohibiciébn de realizar traballos que poidan alterar o substrato
arqueoldxico. Prohibense movementos e traslados de terras que

modifiquen o perfil actual dos terreos.

Asi mesmo poderanse permitir o resto de usos constructivos asociados a
cada clase de solo (de nucleo rural ou rustico nas suUas diferentes
categorias). Estas obras deberan harmonizar co contorno no que se

inscriben.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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informe favorable do organismo

Calquera destes usos necesitara
competente da Conselleria de Cultura.

Usos prohibidos: Todos os demais.
No catalogo de bens protexidos que se tramita simultdneamente con este Plan
Xeral, incliese unha ficha individualizada de cada un dos xacementos e o seu

grao de proteccion.
SECCION SEGUNDA: EDIFICIOS E ELEMENTOS CATALOGADOS

- XENERALIDADES
Nos epigrafes 2 e 3 do Catalogo de Bens Protexidos incorpéranse aqueles

on

5

-~ O
&8
25l -
@ . . I
Sa elementos do patrimonio edificado que, polos seus relevantes valores
o ] . . . .
mfg’ jé*lstorlco-culturals, deben ser obxecto de especiais medidas de

de a

£V

Ny . . r
ygonservacion e proteccion.
Q

Seryiz

de Composiej.
A xefa do'

os edificios (e nos seus respectivos contornos de proteccion) sometidos a

@lgun réxime de protecciéon patrimonial, xa sexan bens declarados de
Anterese cultural, catalogados ou inventariados, estarase ¢ dispuesto na

lexislacion do patrimonio histérico aplicable.
ROTECCION DE BENS ARQUITECTONICOS E CONSTRUCIONS DE

XLOR ETNOGRAFICO.
incliense aquelas edificaciéns de

Dentro do patrimonio arquitectonico

arquitectura relixiosa, civil, urbana, rural, industrial e elementos de valor
etnografico, que deban ser obxecto de medidas de especial proteccién, polo seu
valor histérico, monumental ou cultural.

Establecense tres niveis de proteccién:

a) Proteccion integral.
b) Proteccion estrutural.
c) Proteccion ambiental.

NIVEIS DE PROTECCION

1-  Proteccién Integral.
Este nivel de proteccion afecta a aqueles edificios e construciéns de valor

histérico, arquitectonico e cultural, cuxa degradacién ou perda supofieria un

dano irreparable para o patrimonio cultural.
Permitiranse unicamente actuacions encamifiadas & conservaciéon e posta
sendo dotado

en valor do edificio ou elemento catalogado,
excepcionalmente do uso ou usos que, sendo compatibles coas slas
caracteristicas e condiciéns orixinais, garantan mellor a stia permanencia.
En consecuencia, permitiranse s6 as obras que tefian como fin a
restauracion e/ou rehabilitacion, as obras de mantemento, de consolidacién

e de recuperacion, con prohibicién expresa de todas as demais.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacion Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Prohibense asi mesmo expresamente as actuaciéons dos particulares e
empresas concesionarias de servizos, relativas a fixacion de elementos
estrafios a natureza do propio elemento catalogado, tales como lifias

aéreas de redes de enerxia, iluminacion, etc.

2 - Proteccion Estrutural.

A proteccién estrutural afecta a aqueles edificios, elementos e agrupacions
que polo seu valor histérico, etnografico ou pola sua calidade
arquitectonica, construtiva ou tipoléxica, se singularizan dentro do territorio

municipal.

c
L{jg LR r & L4 ¥ 2
S5 Permitiranse as obras tendentes & sta conservacion e mellora das stas
5% condicions de habitabilidade ou de uso, mantendo a sua configuracién
32 estrutural, a stia envolvente e os seus elementos significativos.
&g - - .
o8 oteccion Ambiental.
O ¢ —
S8 Afecta a edificios que, illados ou en conxunto, conforman tramos ou areas
oS
Gl cge calidade en bo ou regular estado de conservacion, ainda cando
gi’g individualmente non presenten especiais valores arquitecténicos.
O
3 __As obras que se executen nos edificios, elementos ou conxuntos afectados por
E ‘este grao de proteccién, teran por obxecto adecualos aos usos e costumes

actuais, sen perda dos valores ambientais e tipoldxicos que posuen.
Calquera  intervencién  en  edificios  incluidos  dentro  do catalogo,

independentemente do nivel de proteccion estara condicionada ao informe
favorable do organismo competente da Conselleria de Cultura.

AREAS DE RESPECTO DE INMOBLES CATALOGADOS

Os ambitos de proteccion ou areas de respecto dos inmobles pertencentes 6
catalogo do presente Plan Xeral delimitaronse seguindo os criterios das Normas
Complementarias e Subsidiarias de Planeamento Provincial adaptandolos, en

cada caso, as circunstancias propias de cada edificacion.
As intervencions que se realicen nas devanditas areas de respecto dependeran
do tipo de solo no que se empracen:

1-  No solo de nucleo rural estarase ¢ diposto nas ordenanzas establecidas no
presente Plan Xeral, repectando as alifiaciéns indicadas nos planos de
ordenacion, condicionados 6 informe favorable da Conselleria de Cultura.

2 - No solo rustico permitiranse os usos establecidos para cada categoria no
presente plan xeral, condicionados ¢ informe favorable da Conselleria de
Cultura.

No solo urbano estarase ¢ disposto nas ordenanzas establecidas neste
Plan Xeral, condicionadas 6 informe favorable da Conselleria de Cultura.

No solo urbanizable, antes do seu desenvolvemento, teran as mesmas

consideraciéns que para solo rustico.

A figura de planeamento que desenvolva calquera ambito no que se atope
un ben con algin grao de protecciéon ou afecte as areas de respecto do
mesmo estara condicionada ao informe favorable da Conselleria de Cultura.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODR Q{EZ
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TITULO V. NORMAS DE USO

DETERMINACION, CLASIFICACION, COMPATIBILIDADE E REGULACION

DETERMINACIONS XERAIS
1- O presente Titulo ten por obxecto a clasificacion dos usos e a
regularizacion particularizada dos mesmos en funcion do destino

urbanistico dos terreos.
O réxime dos usos abrangue, segundo a clasificacién do solo, a totalidade

2,
dos terreos do termo municipal. A asignaciéon dos usos segundo o destino

urbanistico dos terreos realizase:

) No solo urbano e urbanizable delimitado con ordenacién detallada, a través
das condiciéns particulares contidas nesta normativa.
No solo urbanizable delimitado sen desenvolver, soamente con caracter

b)
global e asignacién de intensidades, para as zonas que o constituan,
concretandose a pormenorizacion nos correspondentes planeamentos

tiata
2 2
anificacion

mrirae da o
[
§
e agostc
20 de P

cid, 2u de
S i d
h@
sYég?z

a do
nistica |||
Lucia Linare

A xef:
Urba

rritorio & ' fen -

parciais.
No solo urbanizable non delimitado, con caracter global, concretandose a

) o)
/ pormenorizacién no planeamento de desenvolvemento.
d) No solo de nucleo rural, a través das condiciéns particulares contidas nesta

90 de Composteia, 2y

Ambiente, Te
Santia

normativa.
e) No solo rustico, establécese o réxime de usos permitidos e prohibidos en

funcidn dos obxectivos desta clase de solo.

CONTROL E NORMATIVA APLICABLE

O control do cumprimento das previsions destas Normas levarase a cabo a

ART. 16.2.
1 -
través das licenzas urbanisticas e de actividades e o subseguinte labor de

inspeccion e disciplina.
Os edificios e locais destinados aos diferentes usos deberan cumprir en

3 -
cada caso as disposicions sectoriais vixentes que fagan referencia & sta
actividade concreta, tanto de ambito local como autondmico ou estatal.

3- Cando existan normas aplicables de superior rango aplicaranse estas
ultimas, servindo as presentes como disposicions complementarias. Agas
gue sexan menos restritivas que as previstas nesta Normativa, nese caso

sera de aplicacion a normativa mais restritiva ou protectora.

COMPATIBILIDADE DE USOS E SITUACIONS

ART. 16.3.
Para os efectos deste Plan Xeral establécese un réxime de compatibilidades de

usos, en termos de usos permitidos e usos prohibidos. Existe un terceiro grao de

compatibilidade de usos denominada usos tolerados provenientes de situacions

urbanisticas anteriores.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Considéranse duas posibles situaciéns en que os usos poden darse en cada
zona de Ordenanza particular:

En Parcela/edificio exclusivo, nesta situacion o uso pormenorizado pode
localizarse dentro da zona de Ordenanza pero sen compartir edificio ou
instalacions fisicas con outros usos pormenorizados diferentes.

En Parcela/edificio compartido, o uso pormenorizado pode localizarse dentro da
zona de Ordenanza compartindo edificio ou instalacions fisicas co uso principal
02 7 i . . . .
=6u outros usos caracteristicos diferentes que se permitan en tal situacion.

= . .y . . . P . .. v

Eé\s situaciéns indicadas son incluintes, € dicir, todo uso permitido en
¢Parcelafedificio compartido, estara permitido tamén en Parcela/edificio exclusivo.
mo Y

a5l GLOBAIS, CARACTERISTICOS E PORMENORIZADOS

%’E@’é 3 efectos do presente Plan, os usos que se desenvolven no termo
giﬂgmicipal encadranse nunha das categorias seguintes.

O

81 = ,,%os Globais: caracterizan xenericamente unha determinada area do
% e-é(itorio municipal. Os usos globais dividense en usos caracteristicos e
3

menorizados, en funcion do grao de xeneralidade dos mesmos.

sos Caracteristicos: subdividen e cualifican os usos globais. Os usos
caracteristicos dividense en pormenorizados, segundo as caracteristicas
particulares, a dimension da superficie ou dambalas dias cousas.

3- Usos Pormenorizados: definense como usos pormenorizados aqueles en
que se subdividen os usos caracteristicos co fin de tipificar e matizar a
complexa realidade da actividade social.

4 - Os usos establecidos para as diferentes categorias de solo rustico seran os
indicados no art. 43.4 da presente normativa.

USOS GLOBAIS USOS CARACTERISTICOS USO PORMENORIZADOS

1.1.A. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

1. RESIDENCIAL 1.1. RESIDENCIAL 11.B. RESIDENCIAL COLECTIVO

2.1.A. DESPACHOS PROFESIONAIS
2.1.0FICINAS 2.1.B. PEQUENAS OFICINAS
2.1.C. GRANDES OFICINAS

2.2.A. COMERCIO EN XERAL
22.COMERCIAL 2.2.B. CENTROS COMERCIAIS

2. TERCIARIO 2.3.A. HOSTALEIRO A
2=LHOSTALEIRG 2.3.B. HOSTALEIRO B

2.4.A. HOTELEIRO A

2.4 HOTELEIRO 2.4.B. HOTELEIRO B
2.4.C. RESIDENCIAL MOBIL
2.5.ESPECTACULOS 2.5.A. ESPECTACULOS

3.1.A. INDUSTRIAL A

3. INDUSTRIAL 3.1 INDUSTRIAL 3.1.B. INDUSTRIAL B

4.1.A. GARAXE FAMILIAR

41 BAREA 4.1.B. GARAXE-APARCADOIRO

iU‘?‘FEORIOI/lOZE(s?E Do 42 TALLERES 4.2.A. PEQUENOS TALLERES
- 4.2.B. GRANDES TALLERES

4.3. OUTROS SERVIZOS 4.3.A. ESTACIONS DE SERVIZO

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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USOS CARACTERISTICOS

USO PORMENORIZADOS

USOS GLOBAIS
5.1 SANITARIOS E 5.1.A. SANITARIOS E ASISTENCIAIS A
ASISTENCIAIS 5.1.B. SANITARIOS E ASISTENCIAIS B
5.2.A. EDUCATIVOS A
2. EDUCATIV/
52 GRTIVGS 5.2.B. EDUCATIVOS B
5.3.A. DEPORTIVOS A
g 8, NERGETHOR 5.3.B. DEPORTIVOS B
k<]
o3 5. DOTACIONAL- 5.4, RELIXIOSOS S R ioaoe o
£ EQUIPAMENTOS 25
g3 oS 5.5 ADMINISTRATIVOS E DE | 5.5.A. ADMINISTRATIVOS A
Ex £s SERVIZOS PUBLICOS 5.5.8. ADMINISTRATIVOS B
;§ 23 Py 5.6.RESIDENCIAIS 5.6.A. RESIDENCIAIS
©58 o2 5.7.SOCIOCULTURAIS 5.7.A. SOCIOCULTURAIS
308 W 3 N 5.8.A. FUNERARIOS
DS = oo @ .G.A.
o o3 2 5.8. FUNERARIOS
cas & 23 S 5.8.C. CEMITERIOS
SEF — oSNV 5.9. COMERCIAL 5.9.A. COMERCIAIS
88 % “ o [BLDOTACIONAL- 6.1. ESPAZOS LIBRES E 6.1.A. ESPAZOS AXARDINADOS
£29E 282 ['ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
£0o oy 282 |ZOMASVERDES 6.1.B. PARQUES E XARDINS
@ — 3 7
=3 2 om £X8 3 7.1.A. REDE DE ENERXIA ELECTRICA
SSE 8<> 7.1.B. REDE DE DEPURACION E
Sal 3 ABASTECEMENTO DE AUGA
Seg 2 7.1.C. REDE DE SANEAMENTO E
3 § 5 : 7.1. INFRAESTRUTURAS DEFLIRAGIEN
SEE 7.1.D. REDE DE TELECOMUNICACIONS
kb 7.1.E. TRATAMENTO E ELIMINACION DE
RESIDUOS SOLIDOS
8. DOTACIONAL- ; 8.1.A. REDE VIARIA
COMUNICACIONS A1, COMUNIGACIONS 8.1.8. REDE FERROVIARIA
o4, AGROFECUARID 9.1.A. AGROPECUARIO FAMILIAR
FAMILIAR Pequepas construcions destinadas a usos
9. AGROPECUARIO gandeiros para o autoconsumo.
9.2. AGROPECUARIO
INDUSTRIAL 9.2.A. AGROPECUARIO INDUSTRIAL
ART. 16.5. USO PRINCIPAL, USOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS E TOLERADOS

1 -

Uso principal dun solo é aquel dos usos globais que, con caracter
preferente, o Plan Xeral determina para un solo.

a) Os usos establecidos como principais para solos no termo municipal do

Corgo son os seguintes.
)] Uso Residencial. (Uso 1), que segundo a ordenanza que afecte 6 solo

podera ser unifamiliar ou colectivo.
[I)  Uso Industrial. (Uso 3). No solo urbanizable destinado a tal uso.

)  Uso Dotacional — Equipamentos. (Uso 5), no que se especifican as
categorias de usos pormenorizados para as dotaciéns existentes e de

nova creacion.

V)

Uso Dotacional — Espazos Libres e Zonas Verdes. (Uso 6)

V)  Uso Agropecuario (Uso 9) para Solo Rustico.

b) O resto dos usos, desagregados en caracteristicos, estaran nas categorias
de permitidos, prohibidos ou tolerados segundo cada caso, podendo

adquirir a categoria de uso principal de edificio.

c)

O uso principal dun edificio & aquel dos usos caracteristicos enumerados
no art. 16.4 que, con caracter preferente, se determina para un edificio;

sempre sera un uso permitido do solo.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Pleno en sesio

El secélarl
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2 - Usos permitidos, son aqueles que o Plan autoriza de forma alternativa para
cada solo.

3- Usos prohibidos, son aqueles cuxa implantacion non esta permitida polo
Plan Xeral para cada solo ou edificio. Consideraranse prohibidos ademais
os asi estipulados polas disposiciéns estatais, autonémicas ou locais

vixentes.

4 - Usos tolerados, son aqueles provenientes de situacions urbanisticas
anteriores que non se atopan entre os usos permitidos. A sla situacion
atépase reflectida nos art. 5.7 e art. 5.8 do presente Plan.

'm\g- A condicién de uso permitido, tolerado e prohibido sempre va ligada as
© " . ., =
£w diferentes situaciéns do mesmo, definidas no art. 16.3
8o 08
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Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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USO RESIDENCIAL (USO 1)
CONDICIONS XERAIS E TIPOS
1 - En todas as construcions destinadas a uso residencial de nova edificacion

ou creadas pola reconversién de vivendas existentes, seran de obrigado
cumprimento as condiciéns minimas de habitabilidade establecidas no
Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia.) ou normativa que o substitua.

.52- As vivendas de proteccion oficial estaran suxeitas, no que concimne a
S8 condicions de programa e proxecto, as disposiciéns que dende o Estado o
§§ a Comunidade Auténoma as regulan.
%§ 3 -. gn promocions de vivendas, respectarase a proporcién minima de vivenda
LR a persoas con mobilidade redumda permanente fixada en aplicacion da Lei
S gﬁ@@ﬁ 997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras, na
Ti;i, _@omunldade Auténoma de Galicia, asi como o regulamento que a

23 desenvolve (Decreto 35/2000) ou hormativa que a substittia.

b |
44'-” Seran de aplicacion as normas de edificacién xerais e as normas de

Santiago de Compost

grotecmon do medio ambiente.

e establecen os seguintes tipos:

0

af Residencial tipo “a”: Unifamiliar: Vivenda Unica destinada a residencia fixa
dunha familia en parcela propia.

b) Residencial tipo “b” Colectiva: Corresponde a edificios destinados a
residencia de varias familias en vivendas agrupadas cun acceso comun
desde a rua.

PEZAS HABITABLES.

1-  Non se permitiran vivendas en plantas baixo rasante.

2 - En plantas de semisoto sé se autorizara a existencia de pezas habitables,
definidas de acordo co previsto nas Normas de Edificacién, cando no
estean adscritas a usos residenciais, salvo que se trate de pezas
pertencentes a unha vivenda unifamiliar e que se cumpran as restantes
condiciéns de calidade e hixiene.

DOTACION DE APARCAMENTOS

1- A dotacion de aparcamentos ligados 6 uso residencial sera a indicada en
cada ordenanza e nas normas de edificacion.

2 - A provisién de prazas de aparcamento sera independente da existencia de
garaxes privados comerciais ou de estacionamentos publicos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El/sec, ario,
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CAPITULO 18. USO TERCIARIO (USO 2)

SECCION PRIMEIRA: USO DE OFICINA (USO 2.1)

ART. 18.1. CONCEPTO E TIPOS

5

Planificacion

1- Considérase uso de oficina o que se produce en locais de servizo ao

publico, destinados a actividades administrativas, empresariais, de banca,

burocraticas, técnicas, creativas, de prestacién de servizos financeiros, de
intermediarios profesionais e servizos similares.

osto de 201

S Yafez
1

Considéranse os seguintes tipos:

a Orde da Conselleira de Medi

a, 20 de ag
o seryizo de

b

Despachos profesionais, cunha superficie inferior a 100 m?

Imente con suxeicion estrita 2

f 9 MAL 2015

A xefa d
Urbanistica IlI

b) Pequenas oficinas, cunha superficie de ata 250 m?

te, Territorio e Infraestruturas de data

ns sinaladas pol

=, C) Grandes oficinas, cunha superficie maior de 250 m?

_I
o

cond
Amb
Sa%)iago de Compostel

7 CONDICIONS PARTICULARES DAS OFICINAS

Aprobado parcia
0

Dimensiéns: para os efectos de aplicacion para a suUa clasificacion,

entenderase por superficie a totalidade de superficie Util de todos os locais
en que se produce a actividade de oficina.

2 - Emprazamento:

Tipo “@”.  Compartindo a vivenda do titular.
Tipo “b”.  En edificio compartido ou exclusivo.
Tipo “c”.  En edificio exclusivo.

Os edificios e locais destinados a oficinas deberan cumprir, en cada caso,

as disposicions sectoriais vixentes que fagan referencia & stia actividade
concreta, tanto de ambito local como autonémico ou estatal.

SECCION SEGUNDA: USO COMERCIAL (USO 2.2)
ART. 18.3. CONCEPTO E TIPOS

Considérase uso comercial o que se produce nos locais ou edificios
destinados a compravenda 6 detalle de bens perecedoiros e duradeiros,
asi como nos destinados a proporcionar servizos ao publico en xeral.

2 - Considéranse os seguintes tipos:

Comercio en xeral, locais comerciais e de prestaciébn de servizos de
superficie inferior a 1.500 m?

Centros comerciais, locais comerciais e de prestacién de servizos cunha
superficie superior a 1.500 m?

ART. 18.4. CONDICIONS PARTICULARES DO USO COMERCIAL

1- Dimensions: As superficies referidas no artigo anterior para a sua
clasificacion seran as que fagan referencia & superficie de venta, esta

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El /e'l:)retarlo
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Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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dimension entenderase como a suma da superficie Util de todos os espazos

destinados a atencién ao publico.
A superficie destinada a atencién ao publico non sera menor en ningun
caso de 6,00 m? nin podera servir de paso hin ter comunicacion directa con

BT
=
D
8= . : o, o
= ningunha vivenda, salvo que se trate de edificacion unifamiliar.
o 9 'C . . . ' 4
e 28 2.  Emprazamento: os locais comerciais en xeral poderan establecerse en
S5 o &8 : s " ; ;
529 oS lantas baixas sempre que tefian comunicacion propia e independente do
2SS Og cer oy .
502 1n 52 resto do edificio ou en edificio exclusivo.
@ o e O o N
T3 © go S, . - ;
S8 N o8 % Tipo “a@”. Planta baixa de edificio compartido.
058 — [~ V) o . i a ;
Lo =L V3= 5T Tipo “b” En edificio exclusivo.
35 &£ gg8 7§
T%égg @ 8ol 3-§ As circulacions interiores, corredores e escaleiras, ateranse ao disposto
g8 W L. % - nas normativas contra incendios e de accesibilidade vixentes.
SAC = =
» @ . s : . .
82 o S Seran de aplicacién todas as normativas vixentes de obrigado
SC). . . . . e .y
S5 3 &) cumprimento, tanto sectoriais como xerais da edificacion.
8SE
< 8 <
il SECCION TERCEIRA: USO HOSTALEIRO (USO 2.3)
ART. 18.5. CONCEPTO E TIPOS
Considérase uso hostaleiro o0 que se produce en locais de servizo ao

1-
publico, destinados a expendeduria de comidas e/ou bebidas para

consumo interno no mesmo local.

Considéranse os seguintes tipos:
asadores,

2 -

a) Bares, cafés, cafetarias, hamburguesarias,
mesons, tabernas, adegas, salas de Internet, salas de bingo, sala de xogos
recreativos e boleiras e cunha superficie non superior a 250 m?.

b) Os incluidos no tipo “a” con superficie maior de 250 m” ademais dos
enmarcados nas seguintes denominacions: Café-bar especial, café-
concerto, café-cantante, karaoke, pub, disco-bar, piano-club, salas de festa,

restaurantes,

discotecas e salons de baile.
Os usos enmarcados nas denominaciéns de Barra americana, bar de
alterne, night-club, whisquerias, etc. quedan prohibidos en calquera clase
de solo de todo o municipio.

CONDICIONS PARTICULARES DO USO HOSTALEIRO

1- Superficie: as superficies referidas no artigo anterior para a sua
clasificacién seran as que fagan referencia a superficie util de todos os

espazos destinados a atencién ao publico.
Excliense as superficies destinadas a oficinas, almacenaxe non accesible
para o publico, zonas de carga e descarga e os aparcadoiros de vehiculos

asi como outras dependencias de acceso restrinxido.
locais destinados a uso hostaleiro situados en edificio

2- Accesos: 0s
compartido dispofieran en todo caso de acceso separado.

ART. 18.6.

3- Emprazamento:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secretario,

abilan Sangil
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Tipo “a”>  En edificio compartido: en planta baixa, admitindose o
?"‘8 uso na primeira planta Unicamente a comedores
BT < vinculados a restaurantes situados en planta baixa con
2 £3 comunicacion independente ao resto de plantas. E en
28 o edificio exclusivo
83T w %Z g Tipo “b”:  En edificio exclusivo.
T O = © g >
5 ng “f o 8 4 - Seran de aplicacion todas as normativas vixentes de obrigado
W 858 = g’{gi = cumprimento, tanto sectoriais como xerais da edificacion.
Sopo o %“;?;fg 3 SECCION CUARTA: USO HOTELEIRO (USO 2.4)
% SART. 18.% CONCEPTO E TIPOS
e BT — o
2l 2 7";; - Considérase uso hoteleiro o que se produce en locais de servizo ao
%?:‘ 2 ¥ publico, destinados ao aloxamento temporal de persoas.
< =
2 - Considéranse os seguintes tipos:
a) Pequenos establecementos hoteleiros cuxa superficie sexa inferior ou igual
a 250 m? e tefia un nimero de camas non superior a 25.
b) Grandes establecementos hoteleiros, cunha superficie superior a 250 m?
ou con mais de 25 camas.
c) Residencial Mébil, espazos libres coa infraestrutura necesaria, dedicados
as actividades de acomodo de residencias transportables como bungalés,
caravanas, autocaravanas, tendas de campania, etc.
Se regularan pola normativa sectorial vixente (Decreto n® 236/1985, de 24
de outubro, de Ordenacion dos Campamentos Publicos de Turismo e
Decreto n°® 390/1987, de 15 de outubro, de Modificacion do Decreto n°
236/1985, de 24 de outubro ou normativa que os substitiia)
ART. 18.8.

CONDICIONS PARTICULARES DO USO HOTELERO
1- Superficie: As superficies referidas no artigo anterior para a sua

clasificacion seran as que fagan referencia & superficie util de todos os
espazos destinados a atencién ao publico.

2 - Emprazamento:

Tipo “a”. En edificio compartido ou exclusivo.
Tipo “b”: En edificio exclusivo.

Tipo “c”: Nas clases de solo indicadas na normativa sectorial.

Os locais, edificios ou espazos destinados a uso hoteleiro deberan cumprir
as disposicions vixentes, tanto locais como autonémicas ou estatais
relativas ao seu uso, asi como as Normas Basicas da Edificacion que lles
sexan de aplicacion e as sectoriais que lles afecten (Decreto 267/1999 polo
que se establece a ordenacién dos establecementos hoteleiros da
Conselleria de Cultura, Comunicacién Social e Turismo ou normativa que a
substitua).

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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SECCION QUINTA: USO DE ESPECTACULOS (USO 2.5)

CONCEPTO E TIPOS

ART 18.9.
O uso de espectaculos é o desenvolvido en locais destinados a actividades

g =3
g 1-
3 . " .
¢ o - 08 de recreo e/ou cultura sen servizo de hostalaria tales como teatros, cines,
D og . .
<558 N9 auditorios, etc.
Ogle 85 o . .
<:ti 08 w 3> 2 - Considérase un unico tipo que debera establecerse en edificio exclusivo
7D @ o b o9 (9]
QO ° 2 :’ - S . a
RE 81°B4 82 NDICIONS PARTICULARES DO USO DE ESPECTACULOS
(&)
(=] oo == Qo= @
o0 =T L= D%
= % 85 = 53»%’ § Os locais ou edificios destinados a uso de espectaculos deberan cumprir as
ZE8o P §§§ 3 disposicions vixentes, tanto locais como autonémicas ou estatais relativas
XEayd 545 ao seu uso, asi como as Normas Basicas da Edificacion que lles sexan de
:'Z; ° 3 aplicaciéon e as sectoriais que lles afecten.
= ) £ _r%’ ;
852 €
= =
<38& =

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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CAPITULO 19. USO INDUSTRIAL (USO 3)

“ART. 19.1. CONCEPTO E TIPOS

o=

Eg E _ , o

8 ; 03 1- Enténdese por uso industrial o que ten por finalidade levar a cabo as

‘D < .y sy .y .y
< 538 PR operacions de elaboracion, transformacion, reparacién, almacenaxe e
OSES on distribucién de produtos.
3908 8B 8s 3
z,) 53 = g%fgggé\\a) Producién industrial: Comprende aquelas actividades que tefien como
v (=] = A . . s i .y
w §§ 3 =2 Z(j;: =&  obxecto principal a obtencién ou transformacion de produtos por procesos
- - @ = 4 % i i : 3 T 7 = i . 5 , s Y
‘2 o8 E % 08 <75 industriais e inclie funciéns técnicas, econdémicas e ligadas & funcién
<« - O C < [T © . . v i .
S0 Bog s principal, tales como a reparacion, garda ou depdsito de medios de
Z 98 R g5 3 o . . !
SSEE em Ex8 > roducidon ou materias primas, asi como a almacenaxe de produtos
> A T £ 9o 8<:) i . .

S EE e acabados para o seu subministro a comerciantes por xunto, instaladores,

- . . ’ .

0 2': 9./ fabricantes, etc., pero sen venda directa ao publico.

DS E 8 : o

@v‘g)é = ;b) Almacenaxe e comercio por xunto: Comprende aquelas actividades

Qg

< o<

independentes que tefien como obxecto principal o depdsito, garda ou
almacenaxe de bens e produtos, asi como as funciéns de distribucién de
mercadorias propias do comercio por xunto. Incliense aqui outras funcions
de depésito, garda ou almacenaxe ligadas as actividades principais da
industria, comercio ao detalle, transporte e outros servizos do uso terciario
que requiran espazo adecuado, separado das funcidns basicas de
producion, oficina ou despacho ao publico.

c) Reparacion e tratamento de produtos de consumo doméstico: comprenden
aquelas actividades cuxa funcién principal é reparar ou tratar obxectos de
consumo doméstico. Estes servizos poden levar incluida a sta venda
directa ou facerse mediante intermediarios.

d) Producion artesanal e oficios artisticos: comprenden actividades cuxa
funcién principal é a obtencién ou transformacién de produtos por
procedementos non seriados ou en pequenas series, que poden ser
vendidos directamente ao publico ou a través de intermediarios.

2 - Distinguense os seguintes tipos de uso industrial:

a) Industrial tipo “a”. Abrangue os locais destinados a actividades produtivas
ou de almacenaxe situadas en planta baixa ou en edificio exclusivo cuxa
superficie non exceda de 250 m?.

Comprende aquelas actividades industriais declaradas inocuas por acordo
municipal, asi como aquelas sometidas ao réxime do Regulamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas e normativa
concordante que non se consideren incompatibles coa vivenda, a
actividade artesanal e de manufactura e a de talleres de servizo e
reparacion (obradoiros de xoieria e bixuteria, instrumentos musicais,
laboratorios fotograficos, xoguetes e xogos, instrumentos de precision,
pequenos electrodomésticos).

Incliense tamén nesta categoria aquelas actividades dedicadas &
almacenaxe, sen comercio por xunto, de materiais, bens ou produtos non
combustibles e de perigo baixo, declarados inocuos por acordo municipal e

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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compatibles con vivenda no Regulamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas e Perigosas e normativa concordante.

b) Industrial tipo “b”. Abrangue as actividades industriais ou de almacenaxe
referidos no punto 1 cando requiran unha superficie superior a 250 m?. S6
poderan instalarse en solo destinado 6 uso industrial.

CONDICIONS XERAIS DO USO INDUSTRIAL

A
©
N

ficacion

Normativa: Seran de aplicacion as Normas de Edificacion xerais, que se
complementan e matizan coas presentes condiciéons de uso, a lexislacion
sectorial aplicable en cada caso, as normas de seguridade e hixiene no
traballo e as normas de proteccién ambiental.

Dimensions dos locais: 6s efectos das determinacions que fagan referencia
a superficie de produccion ou almacenaxe, esta dimensién entenderase
como a suma da superficie util de tddolos locais destinados a actividade
productiva ou de almacén, asi como aqueles vinculados de unha forma
directa coas devanditas actividades. Excluiranse as superficies destinadas
a oficinas, exposicién de productos, venda e aparcamento dos vehiculos
que non estean destinados ¢ transporte dos productos.

015

Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015

o~

0.

LA Linares Yanez™

<
=
(= 2]
[~

A xefa do seryizo de Plani
Urbanistica Il1

condicions sinaladas pola Orde da Consellela de Madio
Ambiente, Territorio e Infraestruturas de daté?l

3- Para a prevencion e extincién de incendios estarase ¢ disposto na
normativa contra incendios vixente (RD 2267/2004 Regulamento de
seguridade contra incendios nos edificios industrialis) ou normativa que o

substitua.
ART. 19.3. CONDICIONS PARTICULARES DO USO INDUSTRIAL TIPO A

1- Poderanse situar en plantas baixas ou semisotos de edificios compartidos.
Debése asegurar que os materiais e técnicas constructivas sexan de
caracteristicas tales que non permitan chegar & exterior ruidos nin
vibracions superiores 6s limites permitidos legalmente.

2 - As sastrerias, estudos de pintura, clinicas dentais sen mecanismos de
protésico dental ou calquera outra actividade semellante a despachos
profesionais poderan disponerse en outras plantas superiores dos edificios.

3- Excliense en edificios compartidos de maneira expresa os talleres de
carpinteria metalica, caldereria, cerralleria ou semellantes. So poderan
ubicarse como anexo en vivenda unifamiliar illada os talleres artesanais de

carpinteria de madeira.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en,sesﬁon extraordinaria el 17/10/2014
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USO DE SERVIZOS DO AUTOMOBIL

SECCION PRIMEIRA: GARDA DO AUTOMOBIL (USO 4.1)
CONCEPTO E TIPOS

1- Incliense neste uso os locais destinados & garda e estacionamento dos
. vehiculos automobiles.
w2
5§2- Considéranse os seguintes tipos:
Q€ - : . - ,
o5 a) Garaxe familiar, anexo vinculado a vivenda unifamiliar para este fin, non
82 tera mais de cinco prazas de automabil.
(;2;3_ +/Garaxe-aparcadoiro en xeral, locais situados en plantas baixas como uso
Na= <, . . s e , . .
g8 vinculado ao principal do edificio e cun nimero de prazas superior a cinco.
2 % L
B g .
£% & CONDICIONS PARTICULARES DO GARAXE-APARCADOIRO
Q<D
(&]
§ cais destinados a garda de automoébiles cumpriran as disposicions que lles
3 2de aplicacién e, cando a slia capacidade sexa superior as cinco prazas,
C
©

is cumpriran as seguintes determinaciéns:

o
1

1- Sié o caso, as ramplas rectas non sobrepasaran a pendente do 20% e as
ramplas en curva o 16 %, medida na lifia media. A stia anchura minima
sera de tres m. e o seu radio de curvatura, medido tamén no eixe, sera
como minimo de 6 m.

2 - As prazas de aparcamento teran unha dimensién minima de 2,20X4,50 m
ou de 5,00X2,00 m en bateria ou en ringleira respectivamente.
Sinalizaranse no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso
dos vehiculos.

3- Todos os garaxes disporan dunha rede de sumidoiros independente que
contara cun sistema normalizado de separacion de graxas e lodos antes da
sla acometida a rede publica de sumidoiros.

4 - Nos espazos libres que se destinen a aparcadoiro de superficie non se
autorizan mais obras ou instalaciéns cas de pavimentacion e marquesifias
e procurarase que este uso sexa compatible co arborado.

5- En materia de seguridade, sera de aplicacion o establecido na normativa
contra incendios vixente, debendo especificarse nos proxectos
correspondentes a natureza, espesuras e caracteristicas dos materiais
empregados.

SECCION SEGUNDA: TALLERES DO AUTOMOBIL (USO 4.2)
CONCEPTO E TIPOS

1- Incliense neste uso os locais destinados a prestar os servizos de
reparacion, conservacién e mantemento dos vehiculos automobiles.

2 - Considéranse os seguintes tipos:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

Fdo.: Marco A.

El/é‘e g;ta o,
L

rcia-Gabilan Sangil

NORMATIVA URBANISTICA 54



.20.4.

as

>
o

estrita
onselleira de Med
de data

]
<

}—-

A DE GALICIA
e con suxeicion

Aptobado parciaiment
; das pola Orde da C

Ambiente, Territorio e Infraestruturas

XUN

condicions sinala

ART. 20.5.

ART. 20.6.

P[an Xeral de Ordenacién Mun‘cipal

O CORGO

a) Pequenos talleres, cunha superficie non superior a 250 m?, poderan
situarse en planta baixa de edificio compartido ou en edificio exclusivo no

solo urbano, coa limitacién de non poder levar a cabo reparacions de chapa
e pintura ou ter banco de probas para motores.

b) Grandes Talleres, cunha superficie superior a 250 m?.

CONDICIONS PARTICULARES PARA OS TALLERES

1- Emprazamento:

Scondicidns:
o

o
n2
58 Tipo “a”  En edificio compartido ou exclusivo.
O)E . « » . . . . .
o _Tipo “b™ En edificio exclusivo e solo industrial.
) 9
§"§ $Ademais das condicidns establecidas nas disposiciéns legais que lles foran
o8 £de aplicacién, os talleres de automébiles deberan cumprir as seguintes
o
hel
3
]

ompostela,
Urbanistica I
)
S—"

A

SNon causaran molestias aos vecifios e transelintes e axustaranse as

Normas de Proteccion Ambiental deste Plan Xeral asi como a calquera
=, outra normativa que lles sexa de aplicacion.

Santiago de C

s talleres de reparacion de vehiculos deberan dispofier dunha superficie

J/de espera, destinada ao aparcamento de vehiculos, igual a superficie
realmente destinada a taller.

Os talleres contaran con separador de graxas previo a acometida a rede de
sumidoiros.

SECCION TERCEIRA: OUTROS SERVIZOS DO AUTOMOBIL (USO 4.3)
USO DE ESTACIONS DE SERVIZO

Incltiense neste uso os locais destinados a prestar os servizos de subministro de
carburante e lubricantes para os vehiculos a motor; neste uso poden existir

outros relacionados cos vehiculos como lavado e engraxamento, venda de
repostos, etc.

CONDICIONS PARTICULARES PARA AS ESTACIONS DE SERVIZO
Ademais do establecido neste Plan Xeral e disposicidns legais vixentes que lles
foran de aplicacién, as Estacions de Servizo, cumpriran as seguintes condicions:
1- Emprazamento en edificio exclusivo

2 - Non causardan molestias a vecifios e viandantes e axustaranse ao
establecido nas Normas de Proteccion Ambiental.

Dispofieran de aparcadoiros e espazos de espera en numero suficiente
para non entorpecer o transito, cun minimo de duas prazas por bomba.

Os talleres do automébil anexos a estaciéns de servizo cumpriran o
establecido na seccién anterior.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 21. USO DE EQUIPAMENTO (USO 5)
w2 )
o :f; SECCION PRIMEIRA: SANITARIO E ASISTENCIAL (USO 5.1)
;-‘f;:- '?3’ m%
ART,21.1 a3 CONCEPTO E TIPOS
()) g €9 o 4. 1-8E oque se produce en locais ou edificios destinados ao tratamento ou
g =] €9 > aloxamento de persoas enfermas ou necesitadas de atencién médica ou
[ | = ;'g;%% sanitaria, asi como as actividades destinadas a orientacién e prestacién de
B ° S € & o8 / Sservizos ou axudas sobre problemas relacionados con toxicomanias,
u 2= i %%é Senfermidades crénicas ou minusvalias, marxinacion, etc.
3) £% E has éig Incliense tamén nesta categoria as clinicas veterinarias de animais
" Li% 5 8, domésticos.
852 L Establécense un tnico tipo:
- fEL \«9;§‘7"\'?Consultorios particulares sen hospitalizacion.
ART. 21.2. CONDICIONS PARTICULARES PARA EQUIPAMENTOS SANITARIOS E
ASISTENCIAIS
1- Emprazamento:

a) Os equipamentos sanitarios e asistenciais tipo “a” poderan estar en edificio
compartido con outros usos, tanto en plantas baixas como en plantas altas
sempre que se ocupen plantas completas, agas no caso de consultas
médicas particulares vinculadas a vivenda do titular.

SECCION SEGUNDA: EDUCATIVO (USO 5.2)
ART. 21.3. CONCEPTO E TIPOS
1-  E oque se produce en locais ou edificios destinados & formacion humana e
intelectual das persoas nos seus diferentes niveis (institutos de bacharelato,
formacion profesional, ensinanza secundaria, primaria, preescolar,
conservatorios, talleres ocupacionais, academais, educacién especial, etc.).
2 - Establécense os seguintes tipos:
a) Pequenos locais, centros de ensino e academias de superficie menor ou
igual a 250 m”.
b) Centros educativos e de ensino de superficie superior a 250 m?,
ART. 21.4.

CONDICIONS PARTICULARES PARA EQUIPAMENTOS EDUCATIVOS
1- Emprazamento:

Tipo “a”: En edificio compartido ou exclusivo.
Tipo “b”: En edificio exclusivo.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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SECCION TERCEIRA: DEPORTIVO (USO 5.3)

ART. 21.5. CONCEPTO E TIPOS

&2 1- E o que se produce nos espazos, locais ou edificios acondicionados para a
a3 practica, ensinanza e/ou exhibicién das distintas especialidades deportivas
%3 = oude culturafisica.
< S %’;T; 3 ?- Establécense os seguintes tipos:
0353 8§ . e o
5 502 w1 3 a) Equipamentos deportivos tipo “a”, sen espectadores, cuxa superficie util &
0.2 & 5 gnor ou igual a 250 m”. ,
AL:.!:}J °o 1 ) duipamentos deportivos tipo “b”, con superficie superior a 250 m?, con ou
L 29E XE 228 “sén espectadores.
ZEQS » Boe  §
AﬁTSZ?I._@ = £ “fCONDICIONS PARTICULARES PARA EQUIPAMENTOS DEPORTIVOS
Jc & o ;
9 é’; o AEEmprazamento:
S23 £ g e ; ,
2235 & Tipo “a”: En edificio compartido ou exclusivo.
<8<% P R et 7
“=**Tipo “b": En edificio exclusivo.

2- Os establecementos deportivos con espectadores axustaranse as
previsions da lexislacion sectorial aplicable e deberan dotarse das prazas
de aparcamento en funcién da capacidade do local.

SECCION CUARTA: RELIXIOSO (USO 5.4)
ART. 21.7. CONCEPTO E TIPOS
Comprende os espazos, locais ou edificios destinados ao culto relixioso de

1-
calquera confesion, asi como os relacionados con este como residencias

relixiosas, conventos, etc.

2 - Establécense os seguintes tipos:
a) Relixiosos tipo “a”, con superficie hon maior a 250 m? e aforo de ata 100

persoas.
b) Relixiosos tipo “b”, con superficie ou aforo superiores 6 tipo anterior.

CONDICIONS PARTICULARES PARA EQUIPAMENTOS RELIXIOSOS

ART. 21.8.
1- Emprazamento:
Tipo “a”: En edificio compartido ou exclusivo.
Tipo “b”: En edificio exclusivo.
SECCION QUINTA: ADMINISTRATIVO (USO 5.5)
ART. 21.9. CONCEPTO E TIPOS

provincial, autonémica ou estatal).

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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2 - Establécense os seguintes tipos:
a) Administrativos tipo “a”, con superficie de ata 250 m?
b) Administrativos tipo “b”, con superficie superior a 250 m?
ART. 21.10. CONDICIONS PARTICULARES PARA EQUIPAMENTOS
) ADMINISTRATIVOS
E% < 1- Dimensions: aos efectos de aplicacion para a sta clasificacion,
= 23 entenderase por superficie a totalidade de superficie Util de todos os locais
e g 0% nos que se produce o uso administrativo.
2 O —‘Ugg N
0§5T v g}; 2 -, 2Emprazamento:
- ?aS =) oS Vo . T i i
a2 O %Z@% Tipo “a”; En edificio compartido ou exclusivo.
‘;g i%g % %%; :{% Tipo “b”: En edificio exclusivo.
E§ %E’, on %E% Os edificios e locais destinados a uso administrativo deberan cumprir, en
5 Eg; <7 87 cada caso, as disposicions sectoriais vixentes que fagan referencia & sua
ol ¥ 5 S awictividade concreta, tanto de ambito local como autondémico ou estatal. No
o2 g 3K g@ti"}o b dispofierase dunha praza de aparcamento, no edificio ou na parcela,
s 5%, .por cada 50 m? Utiles.
5% E .
de SECCION SEXTA: RESIDENCIAL (USO 5.6)
ART. 21.11. CONCEPTO E TIPOS
1- Comprende os edificios destinados ao aloxamento de colectivos,
residencias da terceira idade, albergues xuvenis, etc.
2 - Establécese un unico tipo que debera situarse en edificio exclusivo.
3- As condiciéns particulares en cada caso estaran ao disposto na normativa
sectorial vixente de aplicacién.
SECCION SETIMA: SOCIOCULTURAL (USO 5.7)
ART. 21.12. CONCEPTO E TIPOS
1- Locais e edificios destinados a custodia, transmisidon e conservacién dos
cofiecementos, exhibicion das artes e a investigacion, as actividades 4
socioculturais e de relacion ou asociacién como casas de cultura, palacios
de congresos e exposicions, bibliotecas, museos, arquivos, salas de
exposicions, centros de asociaciéns cidadas de caracter civico, cultural,
deportivo, etc.
2 - Establécese un unico tipo que debera situarse en planta baixa de edificio
compartido ou en edificio exclusivo.
ART. 21.13.

SECCION OITAVA: FUNERARIO (USO 5.8)
CONCEPTO E TIPOS
1-

Espazos e edificios destinados as actividades relativas a defunciéon de
persoas, como tanatorios, crematorios, etc.
Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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2 - Establécense os seguintes tipos:
a) Equipamentos Funerarios

b) Cemiterios

CONDICIONS PARTICULARES PARA O EQUIPAMENTO FUNERARIO

Sen prexuizo do disposto pola lexislacion sectorial de aplicacién nesta materia,
aos: efectos do presente Plan, o uso de equipamento funerario Unicamente
pqn%ra ser instalado en edificio exclusivo e en solo non residencial.

Oggnovos cemiterios deberan estar localizados en solo rustico compatible
22 (pfateccioniordinaria ou forestal).
«a

jons dos cemiterios existentes noutra clase de solo poderanse realizar

- Agan d
= sé\ghégir § cumplan coas condiciéns da normativa sectorial vixente.
e g“n 3 SECCION NOVENA: COMERCIAL (USO 5.9)
o« D
O
CONEGEPTO E TIPOS
1’% f@a os e edificios de ftitularidade publlca destinados as actividades de
n

Establécese un Unico tipo que podera ser instalado en edificio exclusivo e
coas condiciéns particulares establecidas pola normativa sectorial de
aplicacion.

N
1

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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CAPITULO 22. USO DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES (USO 6)

ART, 22.1. CONCEPTO E CONDICIONS XERAIS

Comprende os espazos libres de edificacion, conten ou non con axardinamento
ou instalacions, previstos para a estancia, esparexemento e paso de persoas, asi
como para a proteccién e illamento das vias e edificacions e a mellora das
condicions medioambientais e estéticas da cidade.

1- Os espazos libres e zonas axardinadas desefiaranse e executaranse de
acordo coas funcions que pretendan cubrir, dando prioridade aos espazos
con arborado e axardinamento destinados a estancia e recreo de persoas.

Poden incluir areas ou instalaciéns dedicadas a equipamentos de acordo
co previsto nas ordenanzas particulares para cada caso, previa tramitacion
da correspondente modificacién puntual.

2 - Este uso regularase de acordo coas condiciéns establecidas na Ordenanza
de Espazos Libres e Zonas Verdes establecida no capitulo 36.
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CAPITULO 23. USO DE INFRAESTRUCTURAS (USO 7)
ART. 23.1. CONCEPTO E CONDICIONS XERAIS
Comprende os espazos destinados a albergar as infraestruturas de servizo

publico de abastecemento de auga, depuracion, saneamento, enerxia eléctrica,
telecomunicacions, residuos solidos e demais servizos

gas, telefonia,
infraestruturais.

QD
8=
Z3
@ -5 1- As parcelas cualificadas de uso de infraestruturas poderan destinarse na
‘o U = £ , . . .
<53 88 slla totalidade a usos alternativos de equipamentos, zonas verdes e
s% O 0 = v v . . o o .
S-j? 258 fj_% espazos libres ou viario, previa tramitacion da correspondente modificacion
- 1% =0
I aa8 v 2, « puntual.
o =~ ° ¢ 2
e 0 S [N o | 5 5 7 . .7 5
Wty 3§ 5> Os usos infraestruturais estaran regulados pola lexislacién ou normativa
= O Q— < . .7 . .z ,
< 288 T N 8= 5 sectorial e normas de urbanizacién que lles fosen de aplicacion pola stuia
= £85 &£ gg8 <5
Z 200 o 2°% -~ natureza.
Ssfe 2 85 . ¢
X838 ¥ §;§ 3 -~ Non se establecen condiciéns de volume, debendo respectarse os mddulos
e 2 e normas especificas na materia.
S5 @ Q 2 . . . )
285 2 Establécense os seguintes tipos (indicados no art. 16.4) da presente
°93 i :
S§E 7 normativa:
< o
a) Rede de enerxia eléctrica
b) Rede de depuracién e abastecemento de auga
c) Rede de saneamento e depuracion
d) Rede de telecomunicacions
e) Tratamento e eliminacién de residuos sélidos

INFRAESTRUTURAS DE RADIOCOMUNICACION

ART. 23.2.
No caso particular da instalacién de infraestruturas de radiocomunicacion para
telefonia mobil, ademais de estar ao disposto na normativa sectorial vixente (Ley
32/2003 de 3 de noviembre, Ley General de Telecomunicaciones, ou normativa
que a substitiia), teranse en conta as seguintes consideracions:
Para a eleccion concreta de cada unha das localizaciéns deberanse
contemplar varias alternativas, debéndose escoller aquela que, cumprindo
cos hiveis citados no paragrafo anterior, minimice o efecto paisaxistico.
Nesta eleccion deberase valorar, entre outras circunstancias, a preferencia
pola localizacién en zonas industriais ou degradadas paisaxisticamente, a
non referencia coas visuais a bens do patrimonio cultural, a posible
mimetizacion co arborado ou outros elementos existentes e a non

alteracion de vistas en espazos naturais.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacion Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 24, USO DE COMUNICACIONS (USO 8)

ART. 24 1. CONCEPTO E CONDICIONS XERAIS

Comprende o conxunto das vias de comunicacion terrestre de dominio e uso
publico destinadas a proporcionar os adecuados niveis de mobilidade e

accesibilidade, facilitando as comunicaciéns tanto no interior do municipio como
as supramunicipais.

1- O sistema de Comunicaciéns establecido neste Plan Xeral estruttirase en
razén do seu nivel xerarquico de funcionalidade.

a) Sistema viario, constituido pola rede de estradas, tanto urbanas como
interurbanas.

) Eixes interurbanos: estradas nacionais, autonémicas e comarcais no
termo municipal: A-6, N-VI, LU-546 e CRG-2.2

Il)  Eixes primarios: viario basico do ntcleo urbano. Sinalados no plano de
sistemas xerais como Sistema Xeral de Comunicaciéns.

llI)  Resto do viario urbano.
IV)  Camifios rurais.

b) Sistema Xeral Ferroviario

2- O sistema xeral viario regulase conforme ao establecido na lexislacion
& 8 sectorial de aplicacién, disposicidéns complementarias e regulamentarias
2 , e
g= tanto de caracter estatal como autonémicas.
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CAPITULO 25.

ART. 25.1.
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USO AGROPECUARIO (USO 9)

SECCION PRIMEIRA: AGROPECUARIO FAMILIAR (USO 9.1)

CONCEPTO

1- Enténdese por uso agropecuario familiar aquel que comprende labores
5 agropecuarias en pequenas explotacions familiares e tradicionais definidas
§ na Orde do 1 de agosto de 2003 (DOG n°150 do martes 5 de agosto de
5 2003) que son propias da vida rural. Este uso sera compatible co uso
5 esgdenmal nos nucleos rurais, segundo o apartado g) do art. 28 da Lei
a¢ 010.

gz %ECC/ON SEGUNDA: USO AGROPECUARIO INDUSTRIAL (USO 9.2)

a
cla

f

ZSGONCEPTO E CONDICIONS XERAIS

A
Ur

ANOE

”ﬁé\sll como en solos rusticos con proteccion compatible (S.R.P.O. e
S.R.P.F.).

2- As explotacions agropecuarias industriais sen base territorial deberan,
ademais de cumprir coas esixencias da Lei 2/2010 e demais normativa
aplicable, elaborar e remitir ao concello un Plan de Eliminacién de
Residuos.

3- Os usos e actuacions permitidos para cada caso definense nas normas
particulares de solo rustico (Titulo X) da presente normativa.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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TITULO VI.NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO 26. DISPOSICIONS XERAIS

ART. 26.1. OBXECTO
1-  As presentes Normas tefien por obxecto regular as condicions aplicables as

actividades de construcion e edificacion que se desenvolvan no Concello do
Corgo.

Estas Normas aplicaranse con caracter xeral, salvo determinacions
particulares que se contefian en cada zona de Ordenanza, nas fichas

individualizadas do planeamento de desenvolvemento ou de Poligonos que
contén este Plan Xeral, que seran de aplicacion.

NORMATIVA APLICABLE
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Cando existan normas aplicables de superior rango aplicaranse estas
N s, . .
¢ tltimas, servindo as presentes Normas como norma complementaria.
>

¢ Sera de obrigado cumprimento para toda construcion, ben de nova planta, ben

£ en rehabilitacién ou reforma, o RD 314/2006 de 17 de marzo. Cédigo Técnico

5da Edificacion, a Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresién de

“barreiras ha Comunidade Auténoma de Galicia, asi como o regulamento que a
desenvolve (Decreto 35/2000) ou normativa que a substittia.

ostela, 20 de agos
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19 MAl. 2015
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Para a concesion de licenza ou autorizacién de calquera clase de
sedificacion ou instalacion, en calquera clase de solo, debera garantirse a
=2+ dispofiibilidade de sistemas de abastecemento de auga e de evacuacion e
tratamento das augas residuais, asi como que estes sistemas dispofian da
respectiva autorizacion de aproveitamento de augas e de vertido,

outorgadas pola Confederaciéon Hidrografica Mifio-Sil, co obxecto de dar
cumprimento ao art. 25.4 da Ley de Aguas.

Aprobado parci
condiciéns sinala
Santiago de C

4 -

Nos supostos en que a normativa aplicable estableza requisitos minimos e
estes sexan menos restritivos que os previstos nas Normas, sera de
aplicacién a normativa mais restritiva ou protectora.

ART. 26.3. CONTROL

1- O control do cumprimento das previsiéns destas Normas levarase a cabo a
través das licenzas urbanisticas e de actividades e o subseguinte labor de
inspeccion e disciplina.

As prescricions contidas nestas Normas considéranse integradas
automaticamente no condicionado das licenzas urbanisticas ou de

actividade que se outorguen, salvo que se faga constar expresamente o
contrario.

3- As infraccibns das presentes normas estaran sometidas ao réxime
sancionador previsto na lexislacion urbanistica.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 27.

ART. 27.1.
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CONDICIONS DE PARCELA

CONDICIONS PARA A NOVA EDIFICACION NUNHA PARCELA

1- O solo urbano non podera ser edificado ata que a respectiva parcela
mereza a cualificacion de soar de acordo co previsto nas Normas
Urbanisticas deste Plan Xeral.

2 - 86 poderan considerarse edificables as parcelas que reunan os requisitos
dimensionais establecidos no Plan para cada ordenanza, tanto en solo
urbano como en solo de ntcleo rural.

SUPERFICIE NETA DE PARCELA OU PARCELA NETA

éé superficie neta de parcela ou parcela neta é a superficie de terreo comprendida
%gentro das alifiacions oficiais grafiadas nos planos de ordenacion, € dicir,
Zexcluindo as superficies do predio destinadas a vias e espazos libres.

43 ACIONS E SEGREGACIONS DE PARCELAS

:é’ié Aéegregacién de parcelas en que existira edificacion debera facerse con
gi‘ig‘ indicacién da parte de edificabilidade xa consumida. En caso de ter
o esgotada a edificabilidade, a parcela sera indivisible.

ol

N\,

wnmetialificaciéon ou limitaciéns urbanisticas diferentes - seran obxecto de
expediente de reparcelacion.

3- En solo urbano non se permitiran segregacions cando poidan resultar
parcelas sobrantes que non merezan a cualificacién de soar, salvo se
tefien acceso dende o viario publico ou dende un espazo libre con uso
publico con acceso directo dende unha via urbana, e son obxecto de
cesién gratuita ao municipio.

4 - No solo rustico non se poderan realizar nin autorizar parcelamentos,
divisions ou segregacions agas nos casos citados no art. 206 da Lei 2/2010
ou normativa que a substitua.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 28. CONDICIONS DE POSICION

ART. 28.1. ALINACIONS (
Utilizaranse as seguintes definicions:
1-  Alifacion interior de edificacion ou privada:
E a liia que sinala o planeamento ou, no seu defecto, o organismo
administrativo actuante, para establecer a separacién entre a parte
o susceptible de ser ocupada por edificacion e o espazo libre, dentro de cada
- - parcela.
£ X o : :
s 28 Esta alifacién interior sinalada no planeamento considerarase como
=S 35 alifacion maxima.
Soes P 3
&.“.l %39 ‘?Z;,‘S ‘fcg;%g Alifiacion exterior de parcela ou publica: ;
Z“ n © ‘é o~ o N D . ) i . .
o Cfgg - %% a lina sinalada polo planeamento ou polo organismo administrativo (
— 0 3 =3 , . . ..
\(‘§ 3 ©% % %g% a"gtuante, para establecer o limite que separa os solos destinados a viais, (
< %;Tgf% e 'g%% espazos libres ou equipamentos de uso publico, doutras parcelas (privadas (
- * ’ . o . g
‘-;;:_) %j’g o o §<5 ou publicas, edificables ou non edificables).
o58L — ey . - - .
*® %%é % Z=A%alifacion exterior ou oficial definida polo planeamento considerarase
2 g S5 gFQbrigatoria para aquelas ordenanzas que non establezan recuamentos na
26%€ = gaAs - & . ; - "
sSce &% .edificacion, para o resto servira como alifiacién de referencia para a
%% g€ ‘medicion dos recuados obrigatorios.
ART. 28.2. RECUAMENTOS

Enténdese por recuamento a anchura da faixa de terreo comprendida entre a lifia
de edificacién e a alifiacion de referencia, medida sobre unha recta perpendicular
a esta.

Cando se establezan recuamentos nalgunha ordenanza éstes teran caracter de

&
minimos e definiran unha area de movemento ou superficie de solo no interior do
soar sobre a que pode emprazarse libremente a edificacion.
ART. 28.3.

POSICION DA EDIFICACION RESPECTO DAS ALINACIONS
1- Prevense as situacions seguintes:

a) Enlifa: cando a lifia de edificacion é coincidente coa alifiacion.
b) Féra de lifia: cando a liia de edificacion é exterior a alifiacion.

¢) Recuada: cando a lifia de edificacion é interior a alifiacion.
9

&
\
&
@
Salvo os voos ou saintes da fachada que se autoricen expresamente, &
ningunha parte nin elemento da edificacion, sobre o terreo ou subterranea, (¢
podera quedar “féra de lifa” respecto da alifiaciéon de parcela ou publica. G
. B
ART. 28.4. MODALIDADES DE EDIFICACION ,k
Tendo en conta as distintas condicions de posicidon dentro da parcela (
considéranse os tipos edificatorios basicos seguintes:
Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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1- Edificacién entre medianeiras ou en rueiro, que ten as lifias de edificacion
en altura coincidentes coas stias alifiacions e cos lindeiros laterais, mentras

que a planta baixa ten grafada unha terceira alifiacion.
Edificacién illada ou exenta, con recuados obrigatorios a tédolos lindeiros.

&0 A~
3
28.5 RASANTES
s 5
T 8 =1-
s 59 P
a" o oS
SES o e . . ,
“Sy w 4> (salvoindicacion contraria) no eixe da via.
85 &S 23 2
cgs N of
8243 g 2 ) . . .
S8 =% &= S/@nsiderarase como tal o perfil existente.
29f X Sg8 5
c a-= .‘B&ﬁ_
g0® a» J&e S
= _g Ko} a0g =
S35 == g:g parce
gk 9 de edificacién.
o 2 :’ °
T; 266. S35 ol P#
SEE S5 MIPIDAN A VISTA RECTA
o< P

edificios sera de 6 m.

A separacidn minima entre os ocos de fachada dun edificio e un muro de

Considérase rasante a lifia que sinala o planeamento ou o organismo
administrativo actuante como perfil lonxitudinal dunha via publica, tomada

C
0s viais xa executados e en ausencia doutra definicion da rasante,

- . r r . . .~ I
Con referencia a rasante da ruia, poden definirse rasantes das alifiacions de
la ou publicas e, no seu caso, das alifiaciéns (exteriores ou interiores)

PARACION ENTRE EDIFICIOS E DE EDIFICIOS A OBSTACULOS QUE

Nas zonas en que se admita a edificacién illada, a separacion minima entre

contencidn ou calquera outro obstaculo que impida a vista recta sera de 3 m.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno'e? sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 29. CONDICIONS DE OCUPACION E EDIFICABILIDADE
ART. 29.1. OCUPACION
As condiciéns de edificacién obedecen as seguintes definicions:
1-  Superficie ocupada:
o E a comprendida dentro do perimetro formado pola proxeccion dos planos
i de fachada dun edificio, e medianerias se fose o caso, sobre o plano
£ S horizontal.
<528 S9.  Coeficiente de ocupacion:
E:): § :%%; o) ng, Ega relacion entre a superficie ocupable por un edificio e a superficie neta
.(cr) i§ % = gé‘ i@ﬁ) parcela correspondente.
u 88‘;&; — 8%% Stablecerase no seu caso como ocupacidn maxima, salvo que das
< ¢SE X 3% condicidns de posicidn se deduza unha ocupacion menor.
SEse (;j:, £.5 En planta baixa, as superficies de elementos abertos que conformen un
x g’gg = espazo delimitado polo menos por tres planos (incluidos teito e solo)
o o 4~computaran 6 50%.
ART. @9%2%’ SR JCABILIDADE MAXIMA OU COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE
£8< s

1- Enténdese por edificabilidade maxima ou coeficiente de edificabilidade a
relacion entre a superficie edificable nunha ou varias alturas e a superficie
neta da parcela de referencia definida no art. 27.2.

2- A determinacidon dun coeficiente de edificabilidade enténdese como a
sinalizacion dunha edificabilidade maxima, salvo cando da conxuncion
deste parametro con outros derivados de condicidons de posicion,
ocupacion, forma ou volume, se conclia unha superficie edificable menor,
sendo esta uUltima (nestes casos) o valor de aplicacion.

ART. 29.3.

SUPERFICIE CONSTRUIDA. CONCEPTO E COMPUTO
1- Enténdese por superficie construida ou edificada a delimitada polas lifias

exteriores de cada unha das plantas que tefian un uso posible. A superficie

edificada total dun edificio & a suma das de cada unha das plantas que o
compofien.

Sen prexuizo do anterior, para a slla comparacién coa superficie edificable

maxima resultante do apartado anterior, non computaran as superficies
construidas seguintes:

Os elementos autorizados por riba da altura de cornixa destinados a
instalacions xerais.

b) Os ocos de aparellos elevadores.
Os balcédns, beiris abertos e corpos voados abertos autorizados.

As superficies de soportais, marquesifias, pérgolas e calquera outro
elemento aberto semellante que conformen un espazo delimitado polo
menos por tres planos, incluidos teito e pisos, computaran ao 50%.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Ez/e}ﬁ)l%
Fdo.: Marco A. Garefa-Gabilan Sangil

b
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODFSQUEZ

NORMATIVA URBANISTICA 68



P1an Xeral de Ordenacion Municipal

O CORGO

SUPERFICIE UTIL. CONCEPTO E COMPUTO

Enténdese por superficie Util a do solo da vivenda, pechada polo perimetro
definido pola cara interior dos seus cerramentos co exterior ou con outras
vivendas ou locais de calquera uso. Asi mesmo incluira a metade da
superficie de solo dos espazos exteriores do uso privativo da vivenda tales
como terrazas, tendais, soportais ou outros.

2 - Do computo da superficie Util subsiste excluida a superficie ocupada en
planta polos cerramentos interiores da vivenda, fixos ou mobiles, polos
elementos estruturais verticais e polas canalizaciéns ou condutos con
seccion horizontal superior a 0,10 m. cadrados, asi como a superficie de

solo na que a altura libre sexa inferior a 1,50 m.

ART. 29.4.
1-
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CAPITULO 30. CONDICIONS DE VOLUME E FORMA DOS EDIFICIOS

ART. 30.1. COTA DE ORIXE E REFERENCIA.

Cota de orixe e referencia: a que serve de orixe para a medicion das alturas do
edificio.

1 - En edificacion en rueiro:

a
2
C

Orde da Conseileira de Medi

estruturas de data

A cota de orixe e referencia coincidira coa rasante da beirarriia no punto
medio da lifa de fachada

2015
cacion
N
1

A_xefa do seryizo de Planifi

En edificacién illada a medicidon da altura do edificio realizarase dende a
cota do terreo en estado natural en contacto co edificio.

I\Eestes casos a altura maxima de cornixa non se superara en ninguiin punto
perimetro, adaptandose o edificio & pendente natural do terreo.

rgTAs BAIXAS

nted con suxeicion estrita

i
ondicidns sinaladas pd

%
9 MAL 205

iago de Compostela, 20 de agosto de

-
Considerase planta baixa, & correspondente co acceso xeral do edificio.

s planos que compofian o solo da planta baixa poderan situarse entre
dous planos paralelos 6 plano horizontal que pasa pola cota de orixe e

referencia distantes verticalmente mais/menos sesenta centim. 60 cm. da
“iesma.

Ambiente, Territorio e |

Aprobado parcialn

~
C

3- Se a planta baixa do edificio vai ter uso residencial, os planos que
compofian o solo poderan situarse ata un maximo dun metro sobre o nivel
correspondente a cota de orixen e referencia do edificio.

ART. 30.3. PLANTAS BAIXO RASANTE

1- Son aquelas nas que o nivel de solo esta por debaixo do nivel do solo da
planta baixa, podendo ser plantas semisoto ou soto.

2 - Para ter a consideracion de soto a cara superior do forxado do teito non
podera superar a cota de orixe e referencia do edificio, e so podera quedar
descuberta a parte correspondente 6 acceso desde o exterior, se é o caso.

3- Para ter a consideracién de semisoto a cara superior do forxado do teito
non podera superar en mais de 90 cm a cota de orixe e referencia do
edificio.

4 - As plantas de soto ou semisoto que non cumpran as condicions anteditas,

seran consideradas a tédolos efectos como plantas sobre rasante
computando asi a efectos de edificabilidade.

ART. 30.4. PLANTAS ALTAS E PLANTAS SOBRE RASANTE

1- Considéranse plantas altas as situadas por riba do forxado do teito da
planta baixa e coa cara superior do forxado situada por debaixo do plano

horizontal marcado pola liia de cornixa nunha distancia de 2,50 m ou
superior.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secretarlo,
/
| AV
Fdo.: Marco A. (‘34 \la-C&bilén Sangil
i

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ .
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2 - Para o cémputo das plantas sobre rasante consideraranse a planta baixa e
as plantas altas e todas aquelas que, ainda tendo o solo por debaixo da
cota de orixe e referencia do edificio, non cumpran co estipulado para
plantas baixo rasante.

ART. 30.5. PLANTA BAIXO CUBERTA
“ 8 1- Considérase planta baixo cuberta a situada por riba do forxado do teito da
£ E _ Ultima planta alta.
Q:Z%g 2%5 As plantas baixo cuberta poderan autorizarse para rochos, instalacions
g;g e g‘g xerais do edificio ou para usos residenciais, sempre que cumpran coa
5 28% o 3, normativa vixente de habitabilidade e accesibilidade.
L8 Q. Ters\F . : : B i
SJ g8 ;“3 52N qul)polomas de vivenda colectiva, non se permitira a comunicacion
a°of = S idirgcta entre rochos e vivendas, que debera realizarse exclusivamente
< 2387+ “gesdsas zonas comuns da edificacion.
ZERc P 23§ 3
ART. Q}@;ﬂg s él@URAS DE PISO: ALTURA TOTAL E ALTURA LIBRE
g“‘x% @ ‘8 ;,m
S gfz 1 -54/Entéhdese por altura total de piso a distancia en vertical entre as caras
588 - eriores dos forxados de duas plantas consecutivas.
E S € 2 -,':"':. o \‘I"‘. . . . . 3 .
<8< 2 - BEnténdese por altura libre de piso, a distancia vertical entre a cara superior
do pavimento terminado dunha planta, e a cara inferior do forxado de teito
da mesma planta, ou do falso teito se o houber.
ART. 30.7. ALTURAS LIBRES MINIMAS

1- Nas obras de acondicionamento, reestruturacién, de nova planta ou de
ampliacion, as alturas libres axustaranse és minimos seguintes:

S OO S & BTN SOOI S 0000 8507 5650 55 W B 8 2,20 m.
Plantas DAIXAS .....coooeeeeeette e ettt a e e 2,70 m.
Plantas baixas destinadas a vivenda............cccccevuvvviiiiiiiiiii 2,70 m.
Plantas de PISO .......eeeeiiuiiiiiiie e 2,70 m.

admitindose unha reduccion maxima de 20 cm. por descolgue de vigas ou
paso de instalacions.

3- Nas plantas con cuberta inclinada permitirase que, como maximo, a
metade da superficie Utl de cada local tefia altura menor que a
regulamentaria. A superficie Util computarase sé nos espazos cunha altura
libre igual ou superior a 1,80 m.

ART. 30.8. PLANO EXTERIOR DE FACHADA :

E o plano vertical que contén a lifia formada pola alifiacion exterior do edificio.

No caso de que a edificacion tivera corpos voados, o plano de fachada sera o
plano paralelo ao anterior, & distancia do voo realizado.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

o
E{se retario,
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Fdo.: Marco A. ar\Cia:Gabilén Sangll

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

NORMATIVA URBANISTICA 71



Plan Xera] de Ordenadén Municipa!

O CORGO

ART. 30.9. ALTURA NA EDIFICACION

E a dimension vertical da parte do edificio que sobresae do terreo. Para a sua

medicién utilizaranse unidades métricas e/ou nimero de plantas do edificio; estas
medidas estan relacionadas entre si .

¢
d
ol

A medicion, en calquera dos casos, sempre estara referida & cota de orixe e
referencia definida no art. 30.1 destas normas.

>

P

—
estrita ¢

@ Me

o

Cl

5 LINA E ALTURA MAXIMA DE CORNIXA

=
o

suxeicion
Conselleir
data
sto de 201
amfica

1

Liia maxima de cornixa: E a interseccién entre o plano exterior de fachada
e acara inferior do ultimo forxado horizontal construible.

ifia maxima de cornixa & una lifia horizontal que percorre todo o peri-
iefro do edificio & mesma

cota. As limita-cidns
establecidas por ela son de e
aplicacion en todo o seu

ef-corrido, coas  Unicas
cepciéns dos laterais

Infraestruturas de
do seryizo de Pl

istica Il

ladas pola Orde da
ompostela, 20 de ago
A xefa

Urban

XU

Aprobado parcialmente  con

condicions sing ]
Ambiente, Territorio €

- Altura maxima de cornixa:

A ° MAXIMO
E a distancia vertical que se  uraoe coroacion

mide dende a cota de orixe . o
e referencia ata a lifia ‘MAPESRW
maxima de cornixa.

ALTURA MAXIMA DO CUMIO

ESPAZO BAIXO CUBERTA

VOO DE CORNIXA

LINA DE FACHADA

/

VOO DE CORNIXA E LINA DE REMATE DE CORNIXA OU DE COROACION.
1- Voo de cornixa;

ART. 30.11.

A partir da lifia de fachada admitese un voo maximo para a mesma de 0,30
m.

Lifla de remate de cornixa ou de coroacion:

Establécese unha lifia de remate de cornixa ou coroacién por riba da de

cornixa e no plano vertical paralelo ao de fachada definido polo voo de
cornixa.

Esta lifna estara a unha distancia vertical da de cornixa variable segundo o
numero de plantas, como se indica no seguinte cadro:

NUMERO DE PLANTAS
lell

ALTURA H (maxima)
0,30 m.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secretarlo,

|
Fdo.: Marco A. Garcia-Gab) {égj, gil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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ALTURA MAXIMA DE COROACION

E a distancia vertical medida dende a cota de orixe e referencia ata a lifia

maxima de coroacion. A stia dimensién sera a da altura de cornixa + H m..

ART. 30.12.
ART. 30.13.
D
8=
E o
¥ £
ART. 30.14:3
c2n S8
S TS PN
5873 oF
T 5O o(;_—“ 1
Q0w W o
» P — Qo &
oS © @J° c
c3s N SAN\E
o T = oS
] - 7]
O o == Do= e
« O < o= /)
LoE E U8 5
5 O—E - %Oﬁ ©
E K‘g_o (=] 8%’% S
OBE em=m g£X2 2
:‘;fT“‘E 8<3
Q‘%’__E o
o (22} & B
a 52 S/
= Eg @
< B% @
ART. 30.15.
ART. 30.16.
ART. 30.17.

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil
/ \

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RO?R/i%UE;Z

ALTURA TOTAL DO EDIFICIO.
E a altura medida dende a cota de orixe e referencia ata a parte exterior da

cumieira mas alta do edificio.

CONCEPTO DE ALTURA MAXIMA.

1-

Enténdese por altura maxima a sinalada no planeamento como valor limite
da altura de edificacion. Cando se establezan limites para distintas clases
de altura ou utilizando unidades de medicién distintas (nimero de plantas e
unidades métricas), todos eles haberan de respectarse ao mesmo tempo,

como maximos admisibles.
A relacién entre o niimero de plantas e as alturas maximas de cornixa sera

a que indica o cadro seguinte:

N° de plantas | (B) Il (B+1)
Altura de cornixa (m) 3,50 6,70
Altura maxima de coroacién (m) 3,80 7,00

CONSTRUCIONS POR RIBA DAS ALTURAS MAXIMAS.

Por riba da altura méaxima total sé poderan admitirse as chemineas de
ventilacién ou evacuacién de fumes e os paneis de captacién de enerxia

solar.
Por riba da altura maxima de coroacion, ademais dos elementos anteriores

poderan admitirse as vertentes da cuberta (polo tanto, os espazos baixo
cuberta) e os remates das caixas de escaleira, casetas de ascensores,
depdsitos, plataformas de telecomunicaciéns e outras instalacions.

Por riba da altura maxima de cornixa, cumprindo a altura maxima, ademais
dos elementos anteriores situarase o forxado de teito da ultima planta. O
uso de vivenda no espazo baixo cuberta estara condicionado polo
cumprimento da normativa sectorial de aplicacién (habitabilidade,

accesibilidade, etc.)

PETOS DE TERRAZA

No caso de que a cuberta sexa transitable poderanse dispofier petos de terraza

por riba da liia de coroacion.

A altura maxima da parte opaca do peto de terraza, medida dende a altura de
cornixa sera de 1 metro, por riba desta altura sé se podera completar o peto con
elementos non opacos (varandas, reixas, etc.) ata un maximo de 50 cm.

VERTENTES DE CUBERTA

As vertentes de cuberta terdn unha pendente maxima de 30° sexaxesimais,
podendo arrancar dende a lifia de coroacion do edificio.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secretario,
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Os planos definidos pola
pendente maxima non poderan
ser sobrepasados en ningun ¥
caso mais que por elementos &
de coroacion (petos, <
chemineas, antenas e remates 2
. . w
de caixas de escaleiras ou de g
instalacions) = = =
SOAR A SOAR B
ART. 30.18. GALIBO DE CUBERTA AR T e
P v 0,75 0,75
A altura maxima de cumieira,
medida dende a lifia de cornixa
%8 sera de 4,00 m., esta altura esta
02 considerada como maxima, debéndose cumprir, en todo caso a pendente
£3 .5 maxima das vertentes indicada no artigo anterior.
D © ~ O
5,8 28 )
ARE.%@AQ. EE VOOS SOBRE ESPAZOS PUBLICOS
Og59 om
= £ 8 ) e o , g 5 . .
= 2% § ;Z%: g81- Pas alifiacions de parcela ou publica sé poderan sobresair cornixas, beiris,
© 2 ~ % . e
O .33 ¢ 3 gg@ﬁno]duras, impostas e parte decorativa dos edificios.
B °cg = R&z s ; " ;
‘2 o8 E ‘:é sg3- )Entendendoos como ocupacién do espazo publico por voo sobre o mesmo,
by e < - bl © y . , , ,
= é 2% o 88% poderan autorizarse outros saintes: balcons, balconadas, galerias, terrazas,
&~ £ @ ¢ = =) v .
2 S2 e= EX5  portadas e escaparates, marquesifias, toldos, mostras, bandeirolas e
L == . . . ’ ’ .
s SE ‘é anuncios publicitarios; para os que se establecera o prezo publico que
wn -
32 'S 26 Borresponda.
© = C© = & . .
= ig’.“—é s Balcén é o sainte dun van que arranca dende o pavimento da peza a que
a o
< Oo<

serve e proléngase cara ao exterior nun forxado ou bandexa sainte.

b) Balconada é o sainte comun a varios vans que arrancan do pavimento das
pezas as que serven.

c) Terraza é o espazo entrante ou sainte no cerrado, cando neste caso
supera a dimensién establecida nos apartados anteriores.

d) Galeria é o van que arranca dende o pavimento da peza & que serve, e se
prolonga cara ao exterior nun corpo acristalado.

e) Corpos voados pechados son os saintes en fachada non pertencentes &
clase de galerias.

3 - Os corpos voados abertos sobre o espazo publico quedaran separados das
fincas contiguas; esta separacion sera de polo menos 0,75 m medida sobre
a lina de fachada dende o lindeiro lateral. (ver figura)

4 - Os voos non poderan ocupar o espazo libre resultante das separacions
minimas obrigatorias a fachada e lindeiros.

5- Os Unicos elementos que non computaran nos voos seran os balcons

totalmente abertos, sendo o seu antepeito de fabrica, metalico, etc. dunha
altura maxima de 1,10 m.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno-en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El sgcretario,

3 G:n cfa-Gabilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

Fdo.: Margo
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ART. 30.20. CONSTRUCIONS A MEDIA LADEIRA

Para os casos de areas afectadas que poslian unha topografia acentuada,

teranse en conta as seguintes consideracions:

1-  No caso de que a construcion estea situada nun terreo con pendente na
direccion do fondo da edificaciéon, a rasante oficial da fachada sera de
referencia para a medicién de alturas.

2 - Cando nalguiin punto do seu perimetro a sta cota baixe mais de metro e
medio, tomarase unha segunda rasante tres m. por debaixo da primeira e

asi sucesivamente.

estrita  &c

inaladas pola Crde da Conselleira de Medio

arriterin e Infraestruturas de data

Lucia Linares Yariez

f 9 MAL 2015

o de Compostela, 20 de agosto de 2015

A xefza do seryizo de Planificacion
Urbanistica Ill

“P\NLY iy,

Diligencia: El presente Plan General de’Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno enﬁsi n extraordinaria el 17/10/2014

El se

Fdo.: Marco A. Gapcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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CAPITULO 31. CONDICIONS DE ESTETICA

ART. 31.1. APLICACION.

As condicions de estética aplicaranse a todos os tipos de “obras nos edificios” e
‘obras de nova edificacion”. No caso de tratarse de intervencions sobre
elementos sometidos a alguin réxime de proteccion patrimonial, ou a stia area de

respecto, estara condicionada ¢ informe preceptivo e vinculante da Conselleria
de Cultura.

>
P!

T.31.2. FACHADAS.
1- As fachadas dos edificios publicos ou privados asi como as stas
medianerias e paredes unidas ao descuberto, ainda que non sexan visibles

dende a via publica, deberan conservarse nas debidas condiciéns de
seguridade, hixiene e estética.

suxeicion estrita é;
ola Orde da Conselleira de Medio

o e Infraestruturas de data

19 MAL 2015
N Cf\mxpe?:‘edti’ 52 c}iioa ggsglgrﬁﬂzcglisén

Todos os paramentos visibles dende o exterior deberan tratarse cos

mesmos materiais e calidade cas fachadas, prohibindose a utilizacion
como Vistos de materiais fabricados para ser revestidos.

con

p

3-

Luclia Linares Yafnez

1
|

XUNTA DE GALICIA

Urbanistica lll

Os corpos construidos sobre a cuberta dos edificios: chemineas, etc.
quedaran integrados na composicién do edificio ou ocultos. Procurarase
especialmente a integraciéon, ocultdndoas ou encaixandoas nos
\ paramentos, das lifias de conducion de enerxia eléctrica e redes telefénicas
| e, asi mesmo, que as antenas non sexan visibles dende a via publica.

probado parcialmente

condicions sinaladas
Ambiente, Territor

A
A

Os proxectos de edificacién conteran o desefio da fachada de todas as
plantas, incluindo a planta baixa cando esta admita usos diferentes ao de

vivenda. Os cerramentos dos locais vacantes resolveranse de xeito que
harmonicen co resto do edificio e coas fachadas vecifias.

ART. 31.3. OUTROS SAINTES.

1-  Os saintes de xambas, molduras, pilastras e elementos similares poderan
sobresair da alifiacion de parcela un maximo de 5 centim. para beirarrias

de ancho ata un metro; e 5 centim. mais por cada metro adicional, ata un
maximo de 20 centim.:

Anchura da beirarrtia (m)

a<1,00
a>1,00 5xa

1,50 7.5
. 2,00 10
Exemplos: 2'50 125
3,00 15

3,50 17,5

4,00 20

Prohibese que as persianas, bastidores, portas, vidreiras e demais
elementos analogos das construciéns se abran cara ao exterior, a

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en s¢sian extraordinaria el 17/10/2014

Sainte maximo (cm)
5

2 -

El secrétarip,
v
Fdo.: Marco A. Garcla-Gabilah Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGU
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excepcion dos casos en que queden dentro das repisas dos balcons ou

dos antepeitos das ventas.
Non se consentirdn macetas nin xardineiras voadas sobre a via publica, se

3.
non se autorizan expresamente e con caracter previo a sta colocacion.

ART. 31.4. PORTADAS E ESCAPARATES.
A aliflacién exterior non podera excederse en planta baixa con saintes superiores
aos saintes de xambas, molduras, pilastras e elementos similares co establecido
no artigo anterior, con ningunha clase de decoracion de locais comerciais, portais

@ -2

o
o3 ou calquera outro elemento similar.
s o
wn T
Q = ~
ABTE 31.5. 28 MARQUESINAS.

» C= o ®
0 Do NE
09 E ¥ . » v v .
2863 o5 1- A altura libre sobre a rasante da beirarria sera igual ou superior a 3,00 m.
5090 1>y B vne: ; Z .y
"ol = 9o y  En edificios recuados da alifiacién da rda, a altura libre minima sobre a
2 9 8o e )

THE gg@ﬁ rasante podera reducirse a 2,50 m.

O o :.;‘? ST = § 5 g . . .,
28£ ,J: w05 725 O sainte maximo non excedera dunha dimensién de 60 cm. menos ¢
c R = 208 = . . : ¢ i i
00 oy Tpl = ancho da beirarrtia; nas beirarrias onde exista arboredo, considerarase
=92 2% 5 9o " P s ‘o .
B2 v gt 3 que o seu ancho (a efectos de limitar o sainte maximo da marquesifia) € a
855 - distancia ata a alifiacion das arbores.

%] ©
S ca ) . . o T - .
&2 ice S ‘8- Non se permite o vertido de augas & via publica dende as marquesifias nin
Bl 3 a instalacion sobre as mesmas de macetas ou outros obxectos mabiles.
< o<

TOLDOS.

ART. 31.6.
Os toldos mébiles estaran situados en todos os seus puntos, incluso os de
estrutura, a unha altura minima de 2,20 m. sobre a rasante da beirarria. Os

toldos fixos cumpriran as mesmas condicions cas marquesifias..

MEDIANERIAS.
En obras de nova edificacion non se permite deixar medianeiras vistas

1 -
sobre espazos libres, zonas verdes e equipamentos publicos.
Os panos medianeiros e paredes unidas ao descuberto deberan tratarse ou

9
decorarse cos mesmos materiais ca fachada ou con outros de suficiente
calidade; en todo caso, de maneira que o seu aspecto e calidade sexan tan

ART. 31.7.

dignos como os da fachada.
As licenzas que comporten deixar medianerias ou paredes unidas vistas,

g .
por derrubamento de edificios ou porque non se esgote a altura maxima
permitida, haberan de incluir as condiciéns relativas ao tratamento que se
lles deba dar 4s mesmas, que debera cumprir o titular da licenza.

4 - Salvo nestes supostos, sera responsabilidade do propietario do edificio
mais alto decorar e conservar os muros que aparezan ao descuberto sobre
parcelas non edificables ou sobre edificacions contiguas, na parte que

exceda da altura permitida polas ordenanzas correspondentes.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

E,l/secr ’arlo,
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i#-Gabilan Sangil
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5- Por razéns de ornato urbano, o concello podera asumir a execucion de

obras de mellora de medianerias, en determinados espazos publicos de
maior importancia visual e/ou estética.

ART. 31.8. CERRAMENTOS.

1- Os soares e calquera outro terreo que indique o concello mediante
resolucion motivada deberan cercarse con cerramento permanente de
altura minima de 1,80 m. e maxima de 3,00 m., situado na alifiacion da
edificacion e fabricado con materiais que garantan a suUa estabilidade e
conservacion, podendo establecerse, por parte do concello, condicions
particulares en cada caso. Non se permite a utilizacién da fabrica de ladrillo

%e visto sen tratar.
Q
£ - . 2~ As parcelas con edificacion entre medianerias e recuada poderan pecharse
8 o con valados de altura maxima 2,50 m.
D += L
< 5 %% 253- Nas parcelas con edificacion illada, o cerramento dos seus lindes
% % 8’(5& x) “%’E resolverase con elementos cegos dun metro de altura maxima,
g * ;%‘; 2 & ;‘;ég ﬁompletados no seu caso con proteccions diafanas acordes esteticamente
w8EE — 8= 2 “€o lugar, pantallas vexetais ou soluciéns similares, ata unha altura maxima
2 228 ¥ sg8 8e 2,50 m. Os lindeiros laterais ou testeiros entre distintas parcelas con
e é%g o %’%é gdlflcamon illada poderan pecharse con protecciéns didfanas e pantallas
2385 = §;§ vexetais ata a altura maxima de 2 m.
3§ é b= : chepmanse aqueles edificios illados que, debido ao seu destino, requiran
3 S € 3 Eﬂ peciais medidas de seguridade; nese caso o cerramento axustarase as
5= 5 } as necesidades.
28%

5- Non se permitira en ninglin caso o remate de cerramentos con elementos
que poidan causar lesidns a persoas ou animais.

6 - Non se permite a utilizacion de fabricas vistas de ladrillo, debendo tratarse
con enfuscados ou tratamentos similares.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesl}n extraordinaria el 17/10/2014

El secretario,

Fdo.: Marco A. Garcia—(iahi an Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGYEZ .
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CAPITULO 32.

ART. 32.1.

estrita 4s
elleira de Medic

NSON  suxeicion

RE GALICIA

ART.

XUNTA

condiciéns sinaladas pola Orde da Cons

Aprobado parcialmente

ART. 32.3.

Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

Pian Xeral de Ordenacion Mun‘cipal

O CORGO

TITULO VII. NORMAS PARTICULARES DO SOLO URBANO

DETERMINACIONS PRELIMINARES

DEFI

As pre
condici

NICION

sentes Normas Particulares regulan, xunto coas restantes Normas, as

ibns da parcela, os aproveitamentos, os usos do solo e a edificacion

incluidos nos distintos ambitos do solo clasificado como solo Urbano, definidos
enufencién das tramas e tipoloxias edificatorias, formas de ordenacioén e xestion
qugesemsten e as que se pretenden desenvolver en virtude dos obxectivos do

Plé‘ﬁ

do ¥
stica

Al, 2
tela, 0 de agost

zo de P
n%sﬂ

mS@IQdO o art. 49 da Lei 2/2010 o solo urbano debera dividirse en

aflez

EN DISTRITOS.

a Li

distritos,

b atér:{cfendo 3 racionalidade e calidade da ordenacién urbanistica.

NG

J"

4;.

3 *'
: ..
Oy,

gse. do solo urbano de Estacién, atendendo 6s condicionantes de

9n.) accesibilidade as dotacions e tamafio do nlcleo, establécese un
r} para todo o solo urbano.

S

APLICACION

1 =

2.

5-

As Normas Particulares son de aplicacion para calquera tipo de obra,
intervencion ou actividade que se pretenda levar a cabo no solo urbano.

As Condiciéns Particulares que se establecen para os usos definidos como
incompatibles non son de aplicacién aos usos existentes no momento da
aprobacién definitva do Plan, que sen embargo, sé poderan ser
substituidos por outros comprendidos entre os caracteristicos, compatibles
ou complementarios en cada ambito.

Ao indicarse unhas condicidns métricas de edificacién ou actividade como
“existente” refirese as situacidons que no momento da aprobacion definitiva
do Plan Xeral, e esta circunstancia haberase de demostrar de maneira

fidedigna.

As condicidns establecidas neste Titulo tefien caracter de minimas, sendo
de aplicacion en todos os casos, salvo prevision expresa en contra, as
establecidas para cada uso concreto nas Normas de Uso ou de Edificacion,
cando resulten mais restritivas.

Para calquera intervencidn nun elemento catalogado, inventariado ou
protexido e nas suas respectivas areas de respecto, estara condicionada 6
informe preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Fdo.: Marco A.
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

'EI sé‘ refario,
4

ar¢ia-Gabilan Sangil
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ART. 32.4.

suxeicion estrita  as
sto de 2015

la Orde da Conselleira de Medic

Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data
1 9 MAIL. 2015

mente
A xefa do seryizo de Planificacion

Urbanistica Il

XUNTA DE GALICIA
con

Santiago de Compostela, 20 de ago:

condiciéns sinaladas po

Aprobado parcial

ART. 32.5.

N
1

Plan Xeral de Ordenadén Munk:ipal

O CORGO

ALTERACION DAS NORMAS PARTICULARES

Sen prexuizo do que para cada ambito se dispdn, teranse en conta as seguintes
condicions:

1-  Alteraciéon das condicions de parcela:

Poderanse establecer usos dotacionais en calquera dos ambitos, en
parcelas de tamafio ou dimensiéns desconformes coas establecidas na
mesma, sempre que se cumpran o resto das condiciéns establecidas nesta
normativa e lexislacion sectorial de aplicacién, e se obtefia o visto e prace
do organismo publico que corresponda, se é o caso.

Alteracién das condicions de edificacion e uso:

a) Para a alteracion da posicion, composicion urbanistica e forma da

edificacion definida para cada area, sera precisa unha modificacion puntual
~ 2do Plan Xeral, sempre que non lles supofia prexuizo as edificaciéns ou

0 . . .
~parcelas lindeiras ou sobre o contorno urbano e salvagarda de vistas
spanoramicas.

R

o |

b) £En ningunha circunstancia esa alteracion supora incremento do nimero de
3. . . g . . g s
~vivendas ou da superficie edificable dos usos previstos, ou modificacién do

aproveitamento urbanistico ou das cargas de urbanizacién, debéndose

. cumprir todas as condiciéns xerais destas Normas e as particulares da
tipoloxia escollida.

” Aseguraranse, en calquera caso, as novas condicions mediante acordo
entre propietarios afectados inscritos no Rexistro da Propiedade.

CLASES DE AMBITOS

En solo urbano distinguense duas clases de ambitos:

1-

-

ART. 32.6.

Areas de intervencion directa, nas que se podera proceder directamente a
solicitude de licenza.

Areas de intervencién a través de poligonos nas que debe actuarse a
través dalguin dos sistemas de actuacién previstos pola lei.

DOTACIONS

Para os efectos deste Plan Xeral, os equipamentos tanto publicos como privados
asi como espazos libres e zonas verdes que se definan dentro de cada ambito

de aplicaciéon das ordenanzas en solo Urbano seran

regulados polas

determinaciéns que se establecen no capitulo 35 e capitulo 36, respectivamente,
destas Normas Particulares do solo Urbano.

Diligencia: El presente Plan General de %rdenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Pleno en

El sec

esipn extraordinaria el 17/10/2014

rio,

Fdo.: Marco A. GarciajGabilap Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGU
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ART. 32.7.

XUNTA DE GALICIA

rcialmente

I

estrita  as

suxeicion

con

Aprobado pa

condicions sinaladas pola Orde da Conselleira de Medic

Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

1 9 MAL 2015
Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015

Plan Xeral de Ordenacién Municipal

O CORGO

DIVISION EN ORDENANZAS

Para os efectos deste Plan Xeral, o solo Urbano do termo municipal do Corgo,
que se corresponde co nucleo de Estacién, dividese nas zonas seguintes de
aplicacion de Ordenanzas, definidas en ambitos homoxéneos de acordo co
anterior art. 32.1 destas Normas:

ORDENANZA . ....cocoonm v smmsunnnsansussrssmmnssnsnsnssingsis ss s e i es e ss sy Residencial Intensiva
ORDENANZA RBD. ...... wvernnResidencial Unifamiliar de Baixa Densidade

ORDENANZA DE EQUIPAMENTOS........ccnmmsemmmmsmssmmsssssssnssansns
ORDENANZA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES.........
ORDENANZA INDUSTRIAL.....cccomsenssensannsans .
INDUSTRIAL 1.........sommmmsmnmmmmramsaasmasmismnss Parque empresarial O Corgo

Lucia Linares Yaiiez

A xefa do seryizo de Planificacion

Urbanistica Il

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno eri)sesion extraordinaria el 17/10/2014

sgcretarlo,

Fdo.: Marco A. Ga Gabilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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Pian Xeral de Ordenacion Mun?cipal

O CORGO

CAPITULO 33. ORDENANZA 1. RESIDENCIAL INTENSIVA

ART. 33.1. AMBITO DE APLICACION E CARACTERISTICAS ACTUAIS
E o definido nos planos de Ordenacion e correspéndese coas zonas do nlicleo
de Estacion onde a densidade de edificacion é maior.
Existe Unicamente unha tipoloxia morfoloxica: o rueiro aberto que segue o
planteamento actual do nucleo urbano. Na actualidade preséntanse edificios
acaroados froito do desenvolvemento do nlcleo de Estacién, situados nas
inmediaciéns da estacién do ferrocarril.

ART. 33.2. CONDICIONS DE USO

1-  Uso caracteristico principal: residencial,

unifamiliar ou colectiva no caso de
vivenda en planta baixa.

2 - Usos permitidos:

%L
a) Terciario (Uso 2): g% i
2.1.- Oficinas. Todos os tipos. 8 B} Lg%
2.2.- Comercial. Todos os tipos. < § %ﬁ %E
2.3.- Hostaleiro. Todos os tipos. 2 3—;;, ég 2 %g 3
2.4.- Hoteleiro. Tipos “a” e “b”. ) ggfé e ﬁ%@@
2.5.- Espectaculos. Todos os tipos. B °of = Sod 5
< 288 F 3°F 3
b) Industrial (Uso 3) 2223 o 885 3
3.1.- Industrial. Tipo “a”. %852 7 8<>
¢) Senvizos do automébil (Uso 4) g‘é; }
4.1.- Garda do automévil. Todos os tipos. £ 2 2 5%
4.2.- Talleres do automébil. Tipo “a”. <3<

d) Equipamentos (Uso 5):
5.1.- Sanitarios e asistenciais. Todos os tipos.
5.2.- Educativos. Todos os tipos.
5.3.- Deportivos. Tipo “a”.
5.4.- Relixiosos. Todos os tipos.
5.5.- Administrativos. Todos os tipos.
5.6.- Residenciais. Todos os tipos.
5.7.- Socioculturais. Todos os tipos.

e) Espazos libres e zonas verdes (Uso 6). Todos os tipos.

f) Infraestruturas (Uso 7). Todos os tipos excepto e, de acordo coas
normativas especificas en cada caso.

g) Comunicacions (Uso 8). Tipo “a”.

3 - Usos Prohibidos: todos os demais.

Diligencia: El presente Plan General gde Otdenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en/sesipn extraordinaria el 17/10/2014

El secretarjo,

/

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabil§in Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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Plan Keral de Ordenacion Municipal

O CORGO

ART. 33.3. CONDICIONS DA PARCELA

ART. 33.4.
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ART. 33.6.

a do servizo de Planificacion

1-  Parcela minima: 160 m”.
2 - Fronte minima de parcela: 7 m.

3- Forma da parcela: Permitira a inscricién dun circulo de diametro igual ou
superior 6s 5 m.

CONDICIONS DE POSICION
1 - Tipoloxia edificatoria: Edificacién entre medianeiras ou en rueiro.
2 - Posicion da edificacion: En lifia, sen admitirse recuamentos en planta baixa.

CONDICIONS DE OCUPACION

As aliiacions oficiais son as sinaladas no plano detallados de Ordenacion do
olo urbano (E: 1/1000)

i ;Lgs Yé};sez
1

H‘iCia Lin
1

A ocupacion maxima en planta baixa sera a grafada e acoutada nos planos
de ordenacién.

Urbar;istica 1

Nas plantas altas a ocupacién maxima ven delimitada polas alifi
exterior e interior da parcela e polos lindeiros laterais.

A xef

A alifacién exterior da edificacion ten caracter obrigatorio para toda
edificaciéon con uso residencial e poderase considerar como maximo
naquelas edificacions de planta baixa destinadas a outros usos compatibles
co residencial.

b) A alifiacion interior ten, en todo caso, caracter maximo.

3- Nesta ordenanza os coeficientes de ocupacion e edificabilidade son os
derivados da aplicacién das condicions de volume e forma dos edifcios.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1- A cota de orixe e referencia se establecera do xeito indicado no punto 1 do
art. 30.1 desta normativa.

2- Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de Edificacion
deste Plan, que poden ocupar a superficie total da planta baixa.

3-  Altura maxima: duas plantas. As alturas de cornixa e coroacién asi como as
normas que rexen as dimensiéns dos petos de coroacién seran as
establecidas nas normas de edificacién desta normativa.

4 - Altura de planta baixa: Se establece unha altura maxima de planta baixa de
3,20 m. en todo caso, sera de 2,70 si é de uso residencial e 3,00 m. para o
resto de usos.

5- Entreplantas: Non se permiten.

6- Poderanse autorizar os saintes mencionados no art. 31.3 nas condiciéns
descritas nas Normas de Edificacion. Asi mesmo, permitese o voo de
cornixa establecido no art. 30.11

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

]
)

E| éecre‘tar o,
]

Fdo.: Marco A./& tcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RQDRIGUEZ
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Plan Xeral de Ordenacién Municipal
O CORGO
7 -

Voos sobre espazos publicos: poderanse autorizar os mencionados no art.
30.19 coas condiciéns establecidas.

Pendente maxima da cuberta: 30° sexagesimais, coas condicidns
establecidas nas Normas de Edificacion.

Galibo de cubierta: A altura maxima do cumio mais alto non podera superar
os 4,00 m., medidos desde a altura de cornixa, es dicir, desde a cara
inferior do Ultimo forxado ata a cara superior da lifia do cumio mais alto.
ART. 33.7. CONDICIONS DE ESTETICA

En todo caso, cando vaian quedar vistos paramentos dunha edificacion, (por
diferenza de alturas nun mesmo rueiro, recuamentos, fachadas posteriores, ou

testeiros en cambio de ordenanza, etc.), estes paramentos deberan ter un
tratamento igual que o resto da fachada.

A fachada posterior das plantas altas como da planta baixa deberan ter un
tratamento de acabados, carpinterias e calidades en xeral como se dunha
fachada & rua se tratase.
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Diligencia: El presente Plan General de Otdenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno ey sesibn extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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XUNTA DE GALICIA

Pian Xeral de Ordenacion Municipa]

O CORGO

CAPITULO 34. ORDENANZA RBD. RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE

ART. 34.1. AMBITO DE APLICACION.

E o grafado nos planos de Ordenacién do nticleo urbano e sera de aplicacién en
todas as zonas do ntcleo de Estacion con tipoloxias de vivenda unifamiliar illada.

ART. 34.2. CONDICIONS DE USO

1-  Uso caracteristico principal :
Residencial (unifamiliar illada).
2 - Usos permitidos:

a) Terciario (Uso 2)

“3 2.1.- Oficinas. Tipo “a”.
3 P
O
g5 oS b) Industrial (Uso 3)
5 S8 < L " n
s2F S8 3.1.- Industrial. Tipo “a”.
o2 e ©g . -
gss o gt .C) Servizos do automaébil (Uso 4)
20l & 55 e et i
cos N o8 £ 4.1.- Garda do automdbil. Tipo “a”.
STH s = 3 .
co8 & 9= “/Dsd) Equipamentos (Uso 5):
23 =X §88 7 3
é 2 ® o B8% § 5.1.- Sanitarios e asistenciais. Todos os tipos.
Eds o 2E2 3 : -
B85 ™ §<5 5.2.- Educativos. Todos os tipos.
G OE o
- S 5.3.- Deportivos. Todos o0s tipos.
(=) > L. .
Eé § £ 5.4.- Relixiosos. Todos os tipos.
2e2 B . . .
28k . 5.5.- Administrativos. Todos os tipos.

5.6.- Residenciais. Todos os tipos.
5.7.- Socioculturais. Todos os tipos.

e) Espazos libres e zonas verdes (Uso 6). Todos os tipos.

f) Infraestruturas (Uso 7). Todos os tipos excepto e, de acordo coas
normativas especificas en cada caso.

g) Comunicaciéns (uso 8). Tipo “a”.

3- Usos Prohibidos: todos os demais.
ART. 34.3. CONDICIONS DE PARCELA

Nas parcelas existentes con condiciéns de parcela inferiores as fixadas
poderanse edificar ou legalizar as edificaciéns existentes cumprindo o resto de
condicidns establecidas en cada caso.

1-  Parcela minima: 600 m?
2 - Fronte minima: 15 m.

3-  Fondo minimo: 20 m.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secre fl?,
/
Fdo.: Marco A. [c%?ab,ll Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGARODRIGIEZ .
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ART. 34.4.

ART. 34.5.

ART. 34.6.

CAPITULO 35.

ART. 35.1.

ART. 35.2.

P1an Xeral de Ordenacion Mlunicipal

O CORGO

CONDICIONS DE POSICION

I ia edifi e Onawpento de coreccién da Orde do 19/053/2015
1 TiglondadNalonks: Edlﬂmoqng‘o Conselleria de Medio Ambiente, Teritorio €

2 - Recuados minimos: nfraestiuiuras, aprobado definifivamente pola mesma con

) Aalifiacion oficial: Non se exis data 11/09/2015.
. o N do Senvizo de Planificacion Ubanisicall
I)  Os lindeiros laterais: 3 m. pure

CONDICIONS DE OCUPACION E EDIFICABILID ARELS
y £ Lucia Linares Yanez
1 -Ocupacion maxima: 30%
2 -Coeficiente de edificabilidade: 0,30 m?/m?
CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1- A cota de orixe e referencia se establecera do xeito indicado no punto 2 do
art. 30.1 desta normativa.

2- Baixo rasante: permitese unha planta baixo rasante (soto ou semisoto) de
acordo coas Normas de Edificacion, que pode ocupar a superficie total da
planta baixa.

3- A altura maxima sera de 2 plantas (B+1), e a cota maxima de coroacion se
correspondera coa estipulada no punto 2 do art. 30.14 das normas de
edificacion.

4 - Altura de planta baixa: Se establece unha altura méaxima de planta baixa de
3,50 m. A altura libre minima, en todo caso, sera 2,50 m.

5- Pendente maxima da cuberta: 30° sexaxesimais, coas condiciéns
establecidas nas Normas de Edificacién.

6- Galibo de cuberta: A altura maxima do cumio mais alto non podera superar
os 4,00 m., medidos desde a altura de cornixa.

7 - Aproveitamento baixo cuberta: Pérmitese o uso residencial baixo cuberta,
de acordo as Normas de Edificacion desta normativa.

ORDENANZA USO INDUSTRIAL ( NUCLEO ESTACION )

AMBITO DE APLICACION.

E o grafado nos planos de Ordenaciéon do nlcleo urbano de Estacion, con
tipoloxia de naves.

CONDICIONS DE USO

1-  Uso caracteristico principal :
DILIGENGIA: El pleno, en sesion de

Industrial tipos “a” y “b” 30/07/235, aprobé provisionalmente este
cligcumento, en cumplimiento de la orden
2-  Usos permitidos: e, de [ CMATI,. por I que s
2 obd Ieﬂnltlvamente de manera parcial el
_ rgo.
a) Terciario (Uso 2) O Corgp,J8’de agosto de 2015,

- ' EL SECRETARIO:
[{Pme )] .
2.1.- Oficinas. TIpO a. FDO: Mafco Antonio Garcia Gabilan Sangil

c) Servizos do automobil (Uso 4)

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ NORMATIVA URBANISTICA 85



ART. 35.3.

ART. 35.4.

ART. 35.5.

ART. 35.6.

2 - Fronte minima: 15 m..
3-  Fondo minimo: 40 m. data 11/09/2015.

2 - Recuados minimos:

Pian Xera de Ordenacion Municipal

O CORGO
4.1.- Garda do automobil. Tipo “a”.
3- Usos Prohibidos: todos os demais.
CONDICIONS DE PARCELA
Establécense os seguintes parametros:
1-  Parcela minima: 600 m? Documento de correccién da Orde do 19/05/2015

da Conselleria de Medio Ambiente, Teritorio e
fraestruturas, aprobado definifivamente pola mesma con

A xefa do Servizo de Planificacion Ubanistica Il
CONDICIONS DE POSICION

1- Tipoloxia edificatoria: Edificio illado

Lucla Linares Yanez

) A establecida nos planos de ordenacion.
)  Os lindeiros laterais: 3 m.

CONDICIONS DE OCUPACION E EDIFICABILIDADE

1 -Ocupacion maxima: 2/3 da superficie da parcela,

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1- A cota de orixe e referencia se establecera do xeito indicado no punto 2 do

art. 30.1 desta normativa.

2 - Baixo rasante: permitese unha planta baixo rasante (soto ou semisoto) de

acordo coas Normas de Edificacion, que pode ocupar a superficie total da
planta baixa.

3- A altura maxima de cornixa sera de 9 m.
4 - Pendente maxima da cuberta: 30° sexaxesimais.
5- Gdlibo de cuberta: A altura maxima do cumio mais alto non podera superar

os 4,00 m., medidos desde a altura de cornixa.

\

DILIGENCIA: El pleno, en sesion de
30/07/2015, aprobd provisionalmente este
documento, en cumplimiento de la orden
19/05/2015, de la CMATI, por la que se aprobd

EL SECRETARIO:
FDO: M3arco Antonio Garcia Gabildn Sangil
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Pian Xeral de Ordenacion Municipal

O CORGO

CAPITULO 35. ORDENANZA DE EQUIPAMENTOS

ART. 35.1. AMBITO DE APLICACION.

E o definido nos planos de Ordenacion do Solo Urbano coa cor amarela e sera
de aplicacion en todas as areas do municipio destinadas a equipamentos
sanitarios e asistenciais, socioculturais, comerciais, administrativos e de servizos
publicos, educativos, deportivos, relixiosos ou outros, sexan publicos ou privados,
tal como son definidos nas Normas de Usos contidas na presente Normativa.

ART. 35.2. CARACTERISTICAS ACTUAIS E OBXECTIVOS PREVISTOS

1- Considérase que o condello do Corgo estd equipado acorde coa sua

= oboacién no tocante a sistemas xerais de equipamentos e dotaciéns
L .
- locais:
pod - . _
£a 58 Administrativo: Casa do Concello, Oficina de correos.
= @ =
@D O Q= 7 . .
23 pi | Sociocultural:  Centro polifuncional.
O 3 L‘Q 8o g . 5 .
85 & g s Sanitario: Centro de Saude.
o 2D i oN
€5 . @ '8 - yoo : imari
S8 = K8= s Educativo: Centros de educacion infantil e primaria.
© - - . © —
— /i Qo g =0 . ,
85 o, %s2 8 Deportivo: Campo de futbol.
8o =° 5%g 3 . -
_(‘nj§ 2 §< 5 Relixiosos: Igrexas Parroquiais
E 5 Lo} . . .
Ll = Comerciais:  Campos da feira
S £ S . L
22 Funerario: Cemiterio.
[ =
£
8 <

Aprobado parcialmente con

O principal obxectivo plantexado no presente Plan, referente a
equipamentos, é a ampliacién e regularizaciéon dalgtins dos equipamentos
existentes.

ART. 35.3. CONDICIONS DE USO

1~ Uso global: Dotacional-Equipamento.

a) Usos caracteristicos:
- Sanitario — Asistencial
- Educativo
- Deportivo
- Relixioso
- Administrativo e Servizos Publicos
- Residencial
- Sociocultural
- Funerario
- Comercial

2 - Usos Permitidos: Todos aqueles que poidan estar vinculados ao uso
principal caracteristico.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesiQn extraordinaria el 17/10/2014

/

El secrétarjo,

Fdo.: Marco A. Garcia-Gapilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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3 - Segundo o art. 47.4 da Lei 2/2010 o concello en pleno, por maioria absoluta
legal e sen necesidade de seguir o procedemento de modificacién puntual
do plan, podera acordar o cambio de uso dos terreos reservados para
equipamentos publicos por outro uso dotacional publico distinto, sempre
que se mantefa a titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas
® § verdes e 0s espazos libres publicos.
g= - .
£33 »4 - Usos Prohibidos: Todos os demais.
= . (C\>l§ ;
A%]',gﬁ%.@. 82 CONDICIONS DE PARCELA
0O88% i N
3 ast % SPara edificacions exentas:
e ‘éfg?) = fh="Blperficie neta minima de parcela: 300 m?
oS . g8 = ..
< £3% = 2% Frdhte minima de parcela: 15m
E 8,0 @ §os§ = . .
SLE8E e ?a% edificacions entre medianeiras:
X 0w E
8GQ 1 -<=Superficie neta minima de parcela: 100 m?,
?fgé § 2 fnte minima de parcela: 6 m.
SEE O ,
ART. 358 CONDICIONS DE POSICION
1-  Atipoloxia edificatoria por defecto sera a de edificio illado, no caso de que a
parcela se atope con medianeiras edificadas nalgunha das parcelas laterais
contiguas, a nova construcion debera arrimarse obrigatoriamente a aquela.
As alifiacions son as sinaladas nos Planos de Ordenacion
2 - Para atipoloxia illada a posicién da edificacion sera recuada, é dicir, estara
dentro da area de movemento establecida polos recuados minimos
establecidos (5 m. & fronte de parcela e 3 m. ¢ resto)
3- Para a tipoloxia entre medianeiras a posicién da edificacion sera en lifia, é
dicir, sen recuamentos.
ART. 35.6. CONDICIONS DE OCUPACION E EDIFICABILIDADE
1-  Os equipamentos entre medianeiras deberan cumprir as condicidns
particulares da Ordenanza 1 no que se refire a condiciéns de ocupacién e
edificabilidade.
5

Os equipamentos en edificios exentos deberan cumplir os seguintes
param.:

a) Ocupacion maxima en planta: 50% da parcela neta, ou a existente se fora
superior.

b) Coeficiente de edificabilidade:
1)

Equipamentos non deportivos: 1,00 m?m? sobre parcela neta
edificable.

ll)  Equipamentos deportivos: a edificabilidade maxima sera de 0,50 m?%m?
sobre parcela neta edificable.

No equipamento existente, no caso de ter unha edificabilidade superior,
manterase dita edificabilidade.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

N\
El secretarlo,

Fdo.: Marco A.
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA
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CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

A cota de orixe e referencia se establecera do xeito indicado no punto 1 do

1-
art. 30.1 desta normativa para o caso de edificaciéon en ringleira e no punto
2 para a edificacion illada.

2 - Baixo rasante: permitense sotos de acordo coas Normas de Edificacion
deste Plan, que poden ocupar a superficie total da planta baixa.

3- Deberan respectarse os modulos e normas especificas na materia, asi

como terse en conta as caracteristicas do contorno, dentro do caracter
singular que debe ter a edificacién destinada a equipamentos.

A altura maxima de coroacién sera de 10,00 m. en equipamentos non
deportivos e 7,50 m. en equipamentos deportivos.

N
1

e Planificacion

CONuDICIC')NS PARTICULARES

@ondiciéns estéticas e de composicién: Composicion libre. Estarase 6
Eisposto s artigos de aplicacion do capitulo 31 da presente normativa.

E’razas de aparcamento: segundo o tipo de equipamento do que se trate,
0S NOVos equipamentos que se implanten con posterioridade ao Plan

deberan cumprir:
‘Sanitario: 1 praza por cada 5 camas, cando dispofia de hospitalizacion, e
'un minimo dunha praza por cada 100 m? construidos en todo caso.

Educativo: espazo para un autobus por cada 250 prazas escolares ou

fraccién superior a 125.
Deportivo: 1 praza por cada 500 m? de parcela.

d) Resto de equipamentos: 1 praza por cada 100 m? construidos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Els é{etaa'io.
é /
Fdo.: Marco A-Garcia 4 ilan Sangll

NORMATIVA URBANISTICA
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CAPITULO 36. ORDENANZA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

ART. 36.1. AMBITO DE APLICACION

Definese nos planos de Ordenacién con trama de cor verde e sera de aplicacion
en todas as areas dedicadas a espazos libres e zonas verdes de uso publico ou

privado.
ART. 36.2. CONDICIONS DE USO

1~ Uso caracteristico principal: Zonas verdes e espazos libres.

2 - Usos Permitidos:

Usos Prohibidos: Todos os demais.

B : ,
2....CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE

@ 3
()]
S =
= O
7o 5
*pE 25 -
cE8 S8 a) Terciario (Uso 2).
g SO 0'E ; ; s L. o . .
022g g§ 2.2.- Comercial, tipo “a”. En construcions lixeiras tipo quiosco, cunha
3358 2 B % superficie maxima de 9 m2
n ©2 % s . e . o . .
Osge ) s 2.3.- Hostaleiro, tipo “a”. En construcidns lixeiras tipo quiosco, cunha
O -— [ i et v ¥ s
o 98 = “9= 08 superficie maxima de 15 m®.
< 20 E L. gog =
E50s e 32  b)E Equipamentos (Uso 5); Instalacions recreativas abertas.
SES8o aes '3
© 5 o= 3 ., -
X o5 8*2  ¢) Infraestruturas: (Uso 7): Instalaciéns de uso publico.
3 o
§5¢ g
22 %é g
i w
<€

%

Coeficiente de edificabilidade: a edificabilidade maxima sera 0,05 m?m? sobre
superficie neta da parcela de titularidade publica.

ART. 36.4. CONDICIONS DA EDIFICACION

As condiciéns das edificacions (lixeiras) admitidas seran:
1-  Ocupaciéon maxima: 5%
2-  Edificabilidade maxima: 0,05 m*/m? sobre superficie neta de parcela

3- Altura maxima de cornixa: 3,50 m. e 1 planta (Baixa), desde a rasante
natural do terreo en contacto coa edificacion.

4 - Os cerramentos de parcela non poderan sobrepasar unha altura de 1 metro
en material opaco, debendo ser tratados con vexetacién ou outra solucién
diafana por riba desta altura.

provisionalmente por el Pleno en s¢sion extraordinaria el 17/10/2014
4

Diligencia: El presente Plan General de @rdenacién Municipal fue aprobado
El sec tark

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ .
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CAPITULO 38. ORDENANZA INDUSTRIAL 1

ART. 38.1.

AMBITO DE APLICACION.
O PXOM incorpora o proxecto sectorial de solo industrial, xa executado,

Plan Xera de Ordenacion Muricipal

O CORGO

asumindo integramente as stias ordenanzas e determinacions.

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

Decumento de comeccidn da Orde do 19/05/2015
da Conselleria de Medio Ambiente, Teritorio e
fraestruturas, aprobado definitivamente pola mesma con
data 11/09/2015.
A xefa do Servizo de Planificacion Uroanisticallll

Lucla Linares Yariez

v

DILIGENCIA: El pleno, en sesion de
30/07/2015, aprobé provisionalmente este
documento, en cumplimiento de la orden
19/05{2015, de la CMATI, por la que se
aprobo definitivamente de manera parcial el

de agosto de 2015.
ELS TARIO:
FDO: Mdrco Antonio Garcia Gabildn Sangil

NORMATIVA URBANISTICA
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TITULO VIIl. NORMAS PARTICULARES DO SOLO DE NUCLEO RURAL

CAPITULO 38. DETERMINACIONS PRELIMINARES E ZONAS DE ORDENANZA
ART. 38.1. DEFINICION
As presentes Normas Particulares regulan as condicions da parcela, os
aproveitamentos, os usos pormenorizados do solo e a edificacién incluidos nos
distintos ambitos do solo clasificado como Solo de Nucleo Rural, de acordo co
- art. 6.4 desta Normativa, definido en funcién das tramas e tipoloxias edificatorias
8= _ que se pretenden desenvolver en virtude dos obxectivos do Plan.
*:7; o nQ -
= B =5 CONDICIONS XERAIS
= © go
o += =
T &% 4 CDE - . r . g
L8875 o8 1-_ Os usos existentes no momento da aprobacion definitiva do Plan que
Ow6© @ P : : ¥ 5 %
=5 508 ¥ go < sexan incompatibles co mesmo so poderan ser substituidos por outros
<”35 & o8 = tibl
2 L » compatibles.
O o2 S o
1 S8 == Q%= © . . . , . . el
a° o8 % Egg ’% En solos de nucleo rural as vivendas disporan das seguintes condicions
£ 5 —’é @ ‘(ﬁ © e .
f_i; é 2 > o Ué%f% e especificas:
D888 9 3<2 a) As cortes anexas a vivendas estaran illadas destas, dispofiendo de
X OwmE o q
SEB 3 accesos independentes.
o @ pd R
a > = . . . /3
3.5 € 3 O tratamento individual das augas residuais das vivendas axustarase a
889 & . .
EEE » normativa vixente.
L O <

c) Os pozos para abastecemento de auga as vivendas deberan cumplir os
requerimentos esixidos pola administracién competente (CHMS).
G .

As condiciéns establecidas neste Titulo tefien caracter de minimas, sendo
de aplicacion en todos os casos, salvo previsidon expresa en contra, as

establecidas para cada uso concreto nas Normas de Uso ou de
Edificacion, cando resulten mais restritivas.

ART. 38.2. ORDENANZAS DE APLICACION

Aos efectos deste Plan Xeral, o solo de Nucleo Rural do termo municipal
dividese nas zonas seguintes de aplicacion de Ordenanzas.

Nucleo rural historico-tradicional: Ordenanza de nucleo rural histérico-
tradicional

Ndcleo rural comun: Ordenanza de nucleo rural comun

Nucleo rural complexo,

no que concurren as duas variantes anteriores,
que apareceran diferenciadas, sendo por tanto de aplicacion as duas
ordenanzas nos seus respectivos ambitos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en/Sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secretar| o,q

Fdo.: Marco AUGarcia/GaRilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIQUEZ
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ACTIVIDADES INDUSTRIAIS EXISTENTES

As industrias en funcionamento reglado a aprobacion definitiva do Plan Xeral
poderan manter as slias actuais condicions de edificacion, ainda no caso de
incumprimento dalgunha das condiciéns establecidas nas ordenanzas que si

deberan cumprirse no caso de cambio de actividade.
CONDICIONS PARA EQUIPAMENTOS NOS NUCLEOS RURAIS:

O ambito de aplicacion sera o indicado nos planos de ordenacion dos nucleos
coa trama correspondente as dotacions. ,

ART. 38.3.

ART. 38.4.

C

ar
a

Os equipamentos regularanse segundo os seguintes

Equipamentos:
param.:

Se deberan respetar os moédulos e normas especificas en cada materia
(p.ex. equipamento escolar), asi como terse en conta as caracteristicas

¢do contorno, dentro do caracter singular que debe ter a edificacion

%’destinada a equipamentos.

: §A altura maxima de 2 plantas (B+1).
& A ocupacion maxima en planta sera do 50% da superficie da parcela

G
pe- |
en nucleo rural comtn, e do 80% en nlcleo histérico-tradicional

A supeficie maxima en planta sera de 200 m?, debendo fraccionarse o

volume para superficies maiores.

O fronte maximo da edificacion non excedera os 12 m. en nucleo

historico tradicional e de 20 m. en nucleo rural comun.

- Os recuados minimos seran de 1/2 da altura da edificacion, cun
minimo de tres m., no caso de ubicarse nun nucleo histoérico-tradicional.

A edificacién sera obrigatoriamente exenta se se ubica en solo de

1

estrita
onselleira de Med

n

\

0 de agosto de 2015
1zo de Planificacién

DE GALIC]

ente con suxeicig

Se

Jas pola Orde da C
1o e Infraestruturag de data
2

postela, 2
A xefa do
Urbam’suca 1l
1

XUNTA

Aprobado parcialm
Santiago de Com

condiciéns sinalada
Ambiente, Territo

nucleo rural comun.
CONDICIONS PARA ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES:

Definese nos planos de Ordenacion con trama de cor verde e sera de aplicacion
en todas as areas dedicadas a espazos libres e zonas verdes de uso publico.

ART. 38.5.

CONDICIONS DE USO
1 - Uso caracteristico principal: Zonas verdes e espazos libres.

2 - Usos Permitidos:

a) Terciario (Uso 2).
“a’. En construcions lixeiras tipo quiosco, cunha

2.2.- Comercial, tipo “a”.

superficie maxima de 9 m?,
“a”. En construcions lixeiras tipo quiosco, cunha

2.3.- Hostaleiro, tipo “a’.
superficie maxima de 15 m”.

b) Equipamentos (Uso 5): Instalacions recreativas abertas.
e Ordenacién Municipal fue aprobado

Diligencia: El presente Plan Geneyal >1
provisionalmente por el Pleng en/sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secretario,
/I/ //
7

Fdo.: Maréo A. Gardia-Gabilan Sangll
NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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¢) Infraestruturas: (Uso 7): Instalacions de uso publico.
3~ Usos Prohibidos: Todos os demais.
CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE

Coeficiente de edificabilidade: a edificabilidade méxima serd 0,05 m*m? sobre
superficie neta da parcela de titularidade publica.

CONDICIONS DA EDIFICACION
srgﬁ)nd[mons das edificacions (lixeiras) admitidas seran:
C‘/

s}, o praclon maxima: 5%
21,7 AItura maX|ma de cornixa: 3,50 m. e 1 planta (Baixa), desde a rasante

s J T atgraLd ’lgrreo en contacto coa edificacion.

4/ Os acg‘rr@ﬁ%ntos de parcela non poderan sobrepasar unha altura de 1
0 e}a%ﬁ‘f@; al opaco, debendo ser tratados con vexetacidén ou outra

% f
s, \wﬁcnon diatana par tiba desta altura.

S5 lN&fﬁ{,ACIONs DE APOIO A ACTIVIDADE AGROGANDEIRA E

Dlillgencia: El presente
acuerdo del Pleno de
antorlormante en fecha 17

ARQUITECTO: ANTON!O DE VEGA RODRIBUEZ

As industrias en funcionamento reglado a aprobacién definitva do Plan Xeral
poderan manter as stias actuais condicions de edificacion, ainda no caso de
incumprimento dalgunha das condicions establecidas nas ordenanzas, que si
deberan cumptrirse no caso de cambio de actividade,

As construcions e instalacions situadas en solo ristico ou en solo de nucleo
rural que, estando destinadas a actividades vinculadas coa explotacién e co
apoio a actividade agropecuaria, de primeira transformacién de produtos
agrogandeiros e forestais, asi como os aserradoiros de madeira, existian no
momento da entrada en vigor da presente lei poderdn manter a sua
actividade, ainda non estéan amparadas nas preceptivas licenzas municipais
de edificacidén ou de actividade, sen necesidade das mesmas.

Nestas construcions poderan permitirse, previa obtencién de licenza
urbanistica municipal, as obras de reconstrucién, rehabilitacién, conservacién
e reforma necesarias sempre que mantefian a actividade de explotacion ou
apoio a actividade agropecuaria ou de aserradoiro, adoptando as medidas
correctoras oportunas para garantir as condicions sanitarias e ambientais.

As construcions e instalacions situadas en solo rdstico ou en solo de nucleo
rural citadas que existian 4 entrada en vigor da presente lei, para a sla
regularizacion, deberan aboar no concello respectivo o imposto municipal de
Construciéns, Instalacions e Obras,

Asi mesmo, podera permitirse, previa obtencion da licenza urbanistica
municipal, a ampliacién das construcions destinadas & explotacion ou apoio a
actividade agropecuaria, incluso en volume independiente, cumprindo as
condicidéns de edificaciéon establecidas no artigo 42° da presente lei e no
planeamento urbanistico vixente, excepto no que refire as condicions de
parcela minima edificable, recuamentos, ocupacion e volume maximos,

dvlﬁntmme'ﬂzn.] probada provisionalmente por

y sustituye al que fue aprobado
de octubre dg 2014,
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ART. 38.7.
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distancias minimas a vivendas e a asentamentos de poboacién. No caso das
construciéns destinadas a aserradoiros tamén se permitira a stia ampliacién
sempre que cumpran as condicions de edificacion establecidas no artigo 42°
da presente lei e no planeamento urbanistico, excepto no que se refire a
superficie maxima ocupada pola edificacién sen superar o limite do 60% da
superficie da parcela.

Este mesmo réxime sera de aplicacién as edificacions, construciéns e
instalaciéns vinculadas & explotacién ou apoio da actividade agropecuaria e
aserradoiros amparados en licenza urbanistica outorgada antes da entrada
en vigor da presente lei.

En todo caso debera manterse o estado natural do terreo, ou con plantacién
de arboredo ou especies vexetais, como minimo nun terzo da superficie da
parcela, & dicir, sen impermeabilizar.

PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEO RURAL:

1 — Os Plans Especiais de Ordenacion de Nucleo Rural (P.E.O.N.R.) tefien por
obxecto completar a ordenacién detallada dos nucleos rurais que o Plan tefia
remitido a este planeamento de desenvolvemento, asi como facer fronte a
complexidade urbanistica sobrevida neles cando se cumpran os param.
establecidos no Plan Xeral, por aplicacion do Art. 56.1.g da Lei 2/2010. A estes
efectos, o Plan Xeral establece a necesidade de redactar un PEONR cando se
tefian edificado o nimero de vivendas que se indican no seguinte cadro.

(<

N° DE VIVEN DAS ACTUAIS N° DE NOVAS VIVENDAS CONSTRUIDAS
(Figuran nas fichas de informacién. Nos nticleos complexos DENDE A ENTRADA EN VIGOR DO PXOM.
compltase a suma das correspondentes ao nucleo rural (Este n° sera o indicador da obrigatoriedade
histérico-tradicional e ao nicleo rural comuin) de redactar un PEONR)
MENOS DE 10 5
DE 11 A 20 6
DE 21 A 30 7
g DE 31 A 40 8
) @O DE 41 A 50 9
%% % MAIS DE 50 10
%/ O/’&Uo -
e Te,
2. %, A
”’@@KMIIQ}%S DE SERVIDUME :
©

o
e e < . . ’ , #
Qs eamifigs@e servidume, que sirvan de acceso a vivendas existentes, deberan

r ©, : . .z . .
‘pasar? fgt@ Jgade publica por cesién ou ben por expropiacion, cun ancho
& kL 7 -
5 mifimo de® .
.‘ir/ %, JO’ gj& Oé d‘@/ )
2 5.% " B
ol @ \45 % 7%
N )%, ? Yo %
= ® % (P
%% % &
%5 %"
Y
%

Diligencla:
acuerdo del Pleno de
anteriormente en fecha 17

El presente documento :ﬂ‘%!‘ aprobado provisionalmente por
t [«‘ PJ‘:\N’“ L4 y sustituye al que fue aprobado

® octubre\de 2014,

Fdo.: Marco

J
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODR %‘UEZ
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CAPITULO 39. ORDENANZA DE NUCLEO RURAL HISTORICO TRADICIONAL

ART. 39.1. AMBITO DE APLICACION.

E o definido nos Planos de Clasificacion do Solo do Termo Municipal e nas fichas
de delimitacion de nucleos e sera de aplicacién nos nlcleos rurais delimitados
considerados no sistema de nucleos de poboacién deste Plan Xeral, que

mantefien as caracteristicas propias dos asentamentos tradicionais do medio
rural do termo municipal.

ART. 39.2. CARACTERISTICAS ACTUAIS

Nucleos de poboacién recofiecidos, constituidos por agrupacions de vivendas e
construcions rurais, caracterizado por unha parcelacion e trazado viario irregular,

cunha tipoloxia edificatoria de casas baixas agrupadas ou illadas, con
(e . ] . . .
- dependencias anexas, mantendo actividades e formas de vida propias do medio
Q . . r . - . .
g= - rural no que se insiren, presentando caracteristicas formais, funcionais e
2 s 28 construtivas tradicionais.
= m© 3]
c2® (:)“E
5 2 ART. 3932 OBXECTIVOS PREVISTOS
33 S _[3) Lo ? [ g
258 &S g 5 ,
52 §.§ > Os obxectivos da presente ordenanza son:
cSE s oSSR ' ; :
868 = ‘;i‘g £1- O mantemento do sistema de ntcleos no medio rural do concello do
O = - 0o
23E fi 208 2 Corgo.
? o D‘Q‘ 3 - .z . ’ .. . .
£32 e= EZS 2- A preservacion das tipoloxias edificatorias propias destes asentamentos e
3L o . . p . Ly
SEE © a consolidacion e estruturacion do tecido edificado.
w }_A o
s8¢ 8 - A conservacion dos usos e actividades tradicionais.
°G 5 =
.= .8 ©
gﬁég 4 4 - A mellora das condiciéns de habitabilidade, dotacions e urbanizacién dos
o ’
nucleos.
ART. 39.4.

TIPOS DE ACTUACIONS

Nos nucleos rurais delimitados, permitiranse baixo licenza municipal e sen
necesidade de autorizacion autondmica as seguintes actuacions:

1- Obras de conservacién, restauracion, rehabilitacion, reforma ou
reconstrucion das edificaciéns tradicionais ou de especial valor
arquitectonico existentes no nucleo rural, sempre que non supofian
variacién das caracteristicas esenciais do edificio nin alteracién do lugar, do

seu volume nin da tipoloxia orixinaria, con independencia de que se
destinen a un uso distinto do orixinal.

2- Obras de ampliacién en planta ou altura das edificaciéns de vivenda
existentes que non impliquen variacion da sua tipoloxia, sempre que
cumpran as condiciéns establecidas no presente capitulo desta normativa.

8.

Novas edificacions ou substitucion das existentes, de acordo coas regras
establecidas no presente capitulo desta normativa.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en 576n extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUE
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Neste caso os propietarios deberan ceder gratuitamente ao concello os
terreos necesarios para a regularizacion do viario necesario e executar, ao
seu custo, a conexion cos servizos existentes no nucleo.

4 — Reconstruccion, rehabilitacion, conservacion, reforma e ampliacién das
construccions e instalaciéns vinculadas coa explotacién e co apoio da
actividade agropecuaria, de primeira transformacién de produtos
agrogandeiros e forestais, asi como aserradoiros de madeira, que existan
no momento da entrada en vigor da Lei 2/2002 do 30 de decembro.
Poderan manter a stia actividade, ainda que non estean amparadas polas
preceptivas licenzas municipais de edificacion ou de actividade, sen

necesidade das mesmas.

Queda prohibida a demolicién total ou parcial das edificacions existentes,
excepto nos casos establecidos no Art. 26 da LElI 2/2010A asi como as
actuaciéns descritas no a Art. 8 da citada lei.

Ilgualmente queda prohibida a demolicion de muros tradicionais dos rueiros e
corredoiras, segundo establece o Art. 28.1d, agas nos seguintes casos: cando

S 0s servizos técnicos municipais determinen a situacion de ruina e consecuente
53 < perigo para as persoas, ou cando a necesidade do paso de vehiculos inherente
°Lq =% aactividade agrogandeira, e de vehiculos contra incendios, pofia de manifesto a
" — NE . g p S 5 ; p

<533 o= insuficiencia da seccion do vial. En ambos casos poderan demolerse os muros e
= N n %

5 £8% w» u- recopstruirse co retranqueo requerido.

<28 & 9°_ < % )

“ARE 39.5" 3N CCONDICIONS DE USO

O°08 = Ri="S/E

s & 0% (= - y : ; .

« 28t X $8S81- SUso caracteristico principal: Residencial: Uso 1.1.a. Permitense usos

[ g Q N B2 K] . 5 .

ZEBo P 385§ Sresidencias baixo cuberta sempre que se cumpra coas normas de

D TRE o= gxL . . .

X ogg 8§<> habitabilidade vixentes.
8t ® ) )
o2's o .. Usos Compatibles. Son aqueles que non alteran a estrutura morfoloxica
552 = . o .
865 = 2 do asentamento e 0 novo uso contriblia a revitalizar a vida rural e mellorar
O T E . . .
8 g§ b 7/ o nivel de vida dos seus habitantes e que, en todo caso, resulten

o

compatibles co uso principal:
a) Terciario (Uso 2):
2.1.- Oficinas, tipo “a”.
2.2.- Comercial, tipo “a@”. En planta baixa
2.3. Hostaleiro, tipo “a”.
2.4. Hoteleiro, suxeito & normativa sectorial correspondente:
- Decreto 267/1999, de 30 de setembro, Seccién 163-Hoteis risticos.
- Orden de 2 de xaneiro de 1995, pola que se establece a ordenacién
dos establecementos de turismo rural)
b) Industrial (Uso 3):
3.1.- Industrial, tipo “a”.

c) Servizos do automébil (Uso 4):

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en gesion extraordinaria el 17/10/2014
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4.1. Garda, tipo “a”.
4.2. Talleres, tipo “a”.

d) Dotacional-equipamentos (Uso 5): Todos os tipos, sempre que se cumpran
as condicions establecidas no art. 38.4.

e) Dotacional-espazos libres e zonas verdes (Uso 6): Todos os tipos.

f) Dotacional — infraestruturas (Uso 7): Todos os tipos agas 7.1e. Tratamento
e eliminacion de residuos sélidos.

“g g) Dotacional-comunicaciéns (Uso 8): Tipo a.
O =
[ 08 h) Agropecuario (Uso 9). Uso complementario segundo a terminoloxia da Lei
_BE QS 2/2010 de 25 de marzo.
< S 9O 85 . - W
02¢Es fé% . 9.1.- Agropecuario familiar, entendendo por tales as pequenas construcions
308 “é? 98 § destinadas a usos agrarios e gandeiros para o autoconsumo.
m 92 & R . . . .,
(C;; €8s _, S £9.2.- Os usos agropecuarios de primeira transformacion de produtos
Hd O o N»= . é P g ;
a 28 fgi ‘m-g g 5 agrogandeiros, forestais e serradoiros de madeira que existan con
D ]|/ 'E B DO= A . - v
g £8=5 302 G anterioridade & Lei 2/2010 do 30 de decembro.
ZE8c ™ BEig 3 - .
2888 < §<5 .3~ Usos prohibidos: Todos os demais.
E®E
2S£ ] ) z
g%"l} 39.6. g “'GONDICIONS DE PARCELA
BRE s
S5 e = s . . , - P
Rt » Parcela minima: Variable segundo o nucleo. Ver ficha de delimitacién do
zo= nticleo correspondente.

2 - Fronte minima: 6 m.

3- Fondo minimo: 12 m.

4 - Estas condiciéns poderan verse alteradas naqueles casos excepcionais
debidamente xustificados de parcelas inferiores & minima establecida
localizadas entre outras xa edificadas que imposibiliten o seu cumprimento.

ART. 39.7.

CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION.
1- Tipoloxia edificatoria: A tipoloxia por defecto sera a de edificio illado. No
caso de existir medianeiras edificadas nalgunha das parcelas laterais

contiguas, a nova construcion podera arrimarse a aquela, ou ben gardar
unha distancia minima de 3 m.

Asi mesmo dous propietarios simultaneamente poderan, mediante acordo,
realizar edificacions pareadas resolvendo os remates laterais con
recuamentos minimos de 3 m e acabados de fachada.

2- Para calquera das duas tipoloxias a posicion da edificacion se

correspondera as alifiacions da documentacion grafica do plan.
a) Alindeiros laterais: En caso de tipoloxia illada 3 m.

b) A lindeiro posterior: 3 m.

Diligencia: El presente Plan Genenal d{Ordenacibn Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Plenofen

sion extraordinaria el 17/10/2014
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c) A eixes de rias ou camifios publicos: tomaranse as alifiacions reflectidas
nos planos de ordenacion dos nticleos, agas que non esetean grafadas, en

Cuxo caso seran como minimo de 4 m.
d) A eixes de estradas provinciais o retranqueo sera de 11,00 m.

3- No caso de edificacion en ringleira a ocupacibn maxima sera a
determinada entre a alifiacion frontal fixada e unha paralela a 12 m desta.
A edificabilidade maxima sera a resultante de aplicar os param. de posicion
e volume establecidos.

4 - Para a tipoloxia illada a ocupacion sera do 30%, cun maximo de 150m? por
cada volume construido. Naquelas parcelas con dimensién inferior a
esixida para a parcela minima, nas que se podera alcanzar unha
ocupacién maxima de 100 m’ sempre que se cumpran o resto das

condiciéns desta normativa.
5-  En todo caso, as vivendas deberan adoptar tamafios semellantes aos das

vivendas tradicionais existentes. Naquelas edificacions en que se requira
superar o tamafio das vivendas deberanse adoptar soluciéns de

fragmentacion entre volumes interconectados.

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

s

[5)

©

9 - . . - » .
E\s edificacions nos nucleos rurais tradicionais do concello de O Corgo, estan

éenformaﬁas polo edificio principal que alberga a vivenda e as construccions
ct'va,s vmculadas aos usos agropecuarlos exentas ou acaroadas As v1vendas

%[am 4drada ou rectangular con dimensions de rango similar, de duas plantas, sen
fégt@ nin gemlsoto e cuberta as catro augas. As construccions auxiliares, dunha planta,

@n@&ontaﬂamente rectangulares e cuberta a unha ou duas augas.

o< D
cidns de volume tefien como obxectivo non desvirtuar a imaxe do nucleo con

'ésns de escala e forma non axeitadas.
A cota de orixe e referencia se establecera do xeito indicado nas normas
de edificacion.
2 - Baixo rasante: non se permiten sotos nin semisotos, agas que pola
pendente do terreo sexa inevitable (ver esquemas paxs.98-99)

3- A altura maxima sera de 2 plantas (B+1), e a cota maxima de coroacion se
correspondera coa estipulada co esquema da paxina seguinte.

4 - Altura de planta baixa: Se establece unha altura maxima de planta baixa de
3,50 m. A altura libre minima, en todo caso, serda a establecida na
normativa de habitabilidade vixente.

5- Pendente maxima da cuberta: 30°
establecidas nas Normas de Edificacion.

sexaxesimais, coas condiciéns

6 - No caso da edificacion en ringleira:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE VE A RODRIGUEZ

bilan Sangil

ffsecr tario,
Fdo.: Marco A. X‘ -

NORMATIVA URBANISTICA 99



Plan Xeral de Ordenadén Municipal

O CORGO

a) Poderanse autorizar os saintes mencionados nas condiciéns descritas nas
Normas de Edificacién.
b) Os corpos voados poderan ser de dous tipos:
) Abertos 6 estilo das balcéns ou solainas tradicionais.

Il)  Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria, prohibindose
expresamente os peches de fabrica.

Estas caracteristicas seran de aplicacién tamén nos saintes que se
realicen na alifiacién interior sobre a propia parcela.

as

estrita

3c) Os voos abertos estaran permitidos sobre rlas de mais de 8 m. e sempre
que:

) GN,A altura libre sobre a rasante da beirarriia sexa superior a 3 m.

c . . . ’

<Non superen os 0,80 m nin o encintado da beirarrtia sobre a que voen.

5Quedaran separados das fincas contiguas; esta separacién sera de

wpolo menos 0,75 m medida sobre a lifia de fachada dende o lindeiro

5 lateral

3 .

No caso de edificacién illada, ningun elemento podera voar sobre as lifias
de recuado obrigatorio da parcela.

»Qg mesmo no referente a terrazas, petos de terraza e cubertas estarase

8¢)
&, X

“wigo disposto nos artigos correspondentes das normas de edificacion.

suxeicion

ompostela, 20 de agosto de 2015

\ elSA xefa do servizo de Planificacion
A\ ' Urbanistica Ili

Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data
Saptiago d

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente con
condiciéns sinaladas pola Orde da Conselleira de Medio

@15

11 — No que atinxe as construcciéns sobre o plano de cuberta, s6 se permitiran
as chemineas.

min. 0,40
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1.4

ACCESO —

&L
o3
S o
»n O c
b - o8 | —=
c2g S8 v
L2 97 o= &
82y o& =
g oo £a =
5308 WO 3, ®
85 S fo =
c oD = © N >
8T = gw = 'S B i
A@ o 3@. o R SONDICIONS DE ESTETICA
\ *q:: 85 P E—o% T“J
o - A ®= ‘C .« 7 r . T . . -
ESo ‘:’3 225 13 As novas construcions manteran as condicions ambientais do nucleo, a
iy , - ) . , s M
eag - morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar,
: o f‘g’ empregando os materiais, cores e formas constructivas tradicionais e
cC o ’ -
BQE = comuns do propio asentamento.
S92 g
28E ? Fachadas: As fachadas poderan ser de canteria ou cachoteria sen revestir.

Excepcionalmente, en caso de ter revestimentos, éstos seran de morteiros
pintados ou estucos de exteriores, prohibindose calquera outro material de

remate.
Por razéns xustificadas e trala autorizacion do concello, poderanse
empregar outros materiais sempre que garantan a adecuacion é entorno.

b) Cubertas: Prohibense os planos de cuberta quebrados (mansardas) e
bufardas. O material de cubricidn sera de lousa.
Excepcionalmente, por razéns xustificadas e trala autorizaciéon do concello,
poderanse empregar outros materiais sempre que garantan a adecuacion

6 contorno.

c) Ocos: Os ocos tipo na fachadas seran cadrados (maximo de 1,20 m de
lado) ou rectangulares con predominio da dimensién vertical e a sua
proporcion sera 3/4, 2/3, 1/2, seccibn aurea ou semelantes, non

admitindose formas rectangulares apaisadas.

d) Saintes:
Os corpos voados poderan ser de dous tipos:
) Abertos 6 estilo das balconadas ou solainas tradicionais.

Diligencia: El presente Plan Gengral-de Ordenacién Municipal fue aprobado
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Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria, prohibindose
expresamente os peches de fabrica.

Estas caracteristicas seran de aplicacion tamén nos saintes que se
realicen na alifiacién interior sobre a propia parcela.

1)

2 - Edificios catalogados:
Calquera intervencién en edificios ou elementos sometidos a algin réxime
de proteccion asi como as slias areas de respecto deberan solicitar, previo
a concesion de licenza o informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

Cultura.
Estara permitida a instalacion de paneis solares, ben no plano da cuberta,
ou sobre estruturas independentes, agas en edificios catalogados, cuxa
instalacion estara supeditada ao informe da Conselleria de Cultura.

S

o

(0]

=

/&fRT. 39 10@6; REPARCELACIONS, AGREGACIONS E SEGREGACIONS DE PARCELAS.

T 8 =

E%’ Eg Na categoria de solo de nucleo rural histérico tradicional estan prohibidas as

So 1> 22 operaciones de reparcelacion, asi como outras actuacions de parcelacién ou

85 é% §’§ segregacion do parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da tipoloxia

é_;% . i’)'@o nticleo e a destruccion dos valores que xustificaron a sta clasificacion como

ERd § Eé’g gl..(ar‘t. 2‘8.2.d.. da LEI 2{2Q1OA). Sen embargo, os elemenfros que tenelj unha

oo oy fal maior incidencia na definicion da tipoloxia do ntcleo, e configuran a stia imaxe,

%’-g o= g‘é‘ifj son as edificacions, xa que o parcelario non segue ningunha pauta que permita

gg 33(3 establecer un rango de dimensiéns tipo, como se constata nas fichas de

2 o gutiminformacion.  En consecuencia, o Plan Xeral establece que poderan facerse

_§;§ e @ parcelacions ou segregacions, sempre que as parcelas resultantes non sexan

§§ B %b, feriores a parcela minima establecida para cada nucleo, dependendo a non
= desvirtuacion dos valores do nucleo, do cumprimento das condicions de volume,

de posicion e estéticas contidas no presente Plan Xeral.

Diligencia: El presente Plan Geg(eré de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleho en|/sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 4o0. ORDENANZA DE NUCLEO RURAL COMUN
ART. 40.1. AMBITO DE APLICACION

E o definido nos Planos de Clasificacién do Solo do Termo Municipal e nas fichas

de delimitacién de nucleos e sera de aplicacién nos nucleos rurais delimitados

considerados no sistema de nucleos de poboacién deste Plan Xeral que non

presentan as caracteristicas necesarias para a sua inclusién no nucleo histérico-

tradicional.
ARJ A40.2. OBXECTIVOS PREVISTOS
9
<3}
g O obxectivo da presente ordenanza é o de ordenar os nucleos rurais comuns asi
8 o »5 como as areas de nova implantacién dos nuicleos complexos de cara a prevision
‘a - 0 . pr .y . .
< S %’§ s§ de solo capaz de acoller a posible demanda de edificacion de vivendas no medio
oS Een S§ rural, evitando a ocupacion diseminada do mesmo.
= X 8 o
o 2
l?j 8 © g BGQ é% N ,
UART.40.82 5. _JIPOS DE ACTUACIONS
w ses 34 >
Q08 F Ss=N&& - : ” ey o doa
c 228 5 gog Nagareas delimitadas, permitiranse as mesmas actuaciéns indicadas e co
e = = 308 = " ’ v
= § &= é-f,@ trandite correspondente citadas para o nucleo rural tradicional.
DTCL om 298 3 . . . .
X3 L - §§E§ Deffnense as parcelas minimas diferenciadas segundo os nucleos, para
il 2 adaptarse as dimensions medias deles.
@ -= C /- = 2 r
ART 40.4. ¢ [F5 QONDICIONS DE USO
25 E
(I~Q<t ',,,\,"' r . 0 . r g . . r
“*0 uso caracteristico principal, asi como os usos pemitidos e prohibidos seran os
mesmos que os indicados para nucleo rural tradicional.
ART. 40.5. CONDICIONS DE PARCELA
1- Parcela minima: Ver ficha de delimitacion do nucleo correpondente.
2 - Fronte minima: Ver ficha de delimitacion do nucleo correspondente
3- Fondo minimo: 25 m.
4 - Cando o acceso a unha parcela sexa Unicamente a través dunha estrada
de titularidade supramunicipal, previo a licenza municipal debera obter o
informe favorable do organismo titular da mesma.
ART. 40.6. CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION
illada mantendo as caracteristicas

1- Tipoloxia edificatoria: Edificacién
tradicionais predominantes no nucleo resefiadas como modelos nas fichas
do Estudio do Medio Rural e Analise do Modelo de Asentamento
Poboacional do presente Plan Xeral.

2 - Alifacions da edificacién: as areas delimitadas nos Planos de Delimitacion
de Nucleos Rurais correspéndense co ambito de aplicacion desta
ordenanza, e tefien o caracter de limite de ordenanza, podendo ser

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sgsion extraordinaria el 17/10/2014
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obxecto de definicién detallada mediante a formulacion de plans especiais
de ordenacién do nucleo rural, de acordo co artigo 72 da LOUPMR.

3- Recuamentos minimos: Sen prexuizo do cumprimento da lexislacion
sectorial que fose de aplicacion, respectaranse as seguintes distancias da
Edificacion:

a) A lindeiros laterais: 3 m.

08 b) A lindeiro posterior: 3 m.

28 ; ; ” . S .
E-‘g c) A eixes de ruas ou camifios publicos: tomaranse as alifiacions reflectidas
ea «  hos planos de ordenacién dos nucleos,

[} (]

[o 5] i . . L. B

g_g i:)d) A eixes de estradas provinciais o retranqueo sera de 11,00 m.

b g . o . .
;fg ce) A fronte de parcela: o grafado nas fichas de ordenacién de nucleos rurais
%f,ﬁg = ou no seu defecto 3 m. da alifiacion marcada.

8g s 3 . . , .

§<§ 4~ Ocupacidn maxima en planta: Sera do 40%, cun maximo de 150 m? por

cada volume construido.

- As dependencias anexas ou construcions auxiliares que se destinen a usos
e explotaciéns rurais non computaran a efectos de edificabilidade, sempre
gue sexan de planta baixa e cunha altura de coroacién inferior a 3,50 m..

CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

Santiago de

O tipo edificatorio nos nucleos rurais comuns é o de vivenda unifamiliar illada de duas
plantas, con posibles construcciéns auxiliares dunha planta e conforme aos param. que
establece o Plan Xeral. Non se permite a construccion de soto nin semisoto.

As condicidns de volume tefien como obxectivo dar coherencia as novas edificacions
en canto a escala e volume.

1- A cota de orixe e referencia se establecera do xeito indicado nas normas
de edificacion.

2 - Baixo rasante: non se permiten sotos nin semisotos.

3- A altura maxima sera de 2 plantas (B+1), e a cota maxima de coroacion se
correspondera coa estipulada co esquema da paxina seguinte.

4 - Altura de planta baixa: Se establece unha altura maxima de planta baixa de
3,50 m. A altura libre minima, en todo caso, serda a establecida na
normativa de habitabilidade vixente.

5- Pendente maxima da cuberta: 30° sexaxesimais, coas condicidns
establecidas nas Normas de Edificacion.

6 - No caso da edificacion en ringleira:

a) Poderanse autorizar os saintes mencionados nas condiciéns descritas nas
Normas de Edificacion.

b) Os corpos voados poderan ser de dous tipos:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sgsipn extraordinaria el 17/10/2014
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) Abertos 6 estilo das balconadas ou solainas tradicionais.

[I)  Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria, prohibindose
expresamente os peches de fabrica.

Estas caracteristicas seran de aplicacion tamén nos saintes que se
realicen na alifiacién interior sobre a propia parcela.

Os voos abertos estaran permitidos sobre ruas de mais de 8 m. e sempre
que:

) A altura libre sobre a rasante da beirarria sexa superior a 3 m.

) Non superen os 0,80 m nin o encintado da beirarriia sobre a que voen.

ll) Quedaran separados das fincas contiguas; esta separacion sera de
polo menos 0,75 m medida sobre a lifia de fachada dende o lindeiro
lateral.

Ningtn elemento podera voar sobre as lifias de recuado obrigatorio da
parcela.

Asi mesmo no referente a terrazas, petos de terraza e cubertas estarase
ao disposto nos artigos correspondentes das normas de edificacion.

Aqueles nlcleos rurais que conten cunha delimitacion aprobada
definitivamente con anterioridade a aprobacion do presente Plan Xeral,
manteran as condicions de volume e de forma que se estableceran na
ordernanza do correspondente expediente de delimitacion de ntcleo rural.

GONDICIONS ESTETICAS

As novas construcions manteran as condiciéns ambientais do nucleo, a
morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar,
utilizando os materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comuns
do propio asentamento.

Fachadas: as fachadas poderan ser de cantaria ou cachotaria sen revestir.
Excepcionalmente, en caso de ter revestimentos, estes seran de morteiros

pintados ou estucos de exteriores, prohibindose calquera outro material de
acabado.

Por razéns xustificadas e tras a autorizacién do concello, poderanse

empregar outros materiais sempre que garantan a adecuacién ao
contorno.

Cubertas: prohibense os planos de cuberta quebrados (mansardas) e
bufardas. O material de cuberta sera a lousa.

Excepcionalmente, por razéns xustificadas e tras a autorizacién do
concello, poderanse empregar outros materiais sempre que garantan a
adecuacién ao contorno.

Saintes:

Os corpos voados poderan ser de dous tipos:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Abertos ¢ estilo das balconadas ou solainas tradicionais.
Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria, prohibindose

. ;3 expresamente os peches de fabrica.
g3 .5 2- Edificios catalogados:

o S8 . . i . M
538 - Calquera intervencién en edificios ou elementos sometidos a alguin réxime
‘c 2 ©° .5 , , r . .. .
§ 5 S - on ., de proteccion asi como as suas areas de respecto deberan solicitar, previo
ba 7] . ., . & . " ,
ag® & 53 £ aconcesion de licenza o informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

= o o
sg2 N gg - Cultura.
°C 8 Y= %

: S : : g

RT=408, 828 PARCELACIONS, AGREGACIONS E SEGREGACION DE PARCELAS
3 > 7 @2 ‘G
E8c P 89§ 3 , : , . g
885 <= 5.5 Na categoria de solo de nucleo rural comin permitiranse segregacions de
2w E o <
8538 2 arcelas, sempre que as parcelas resultantes cumplan os param. de superficie
92gd ) ima e fronte minimo establecidos no Plan para cada ntcleo.
o= £ o
852 &
285 =
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Diligencia: El presente Plan Genenal de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Plefo dn sesion extraordinaria el 17/10/2014
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TITULO IX. NORMAS PARTICULARES DO SOLO URBANIZABLE

CAPITULO 41.

ART. 41.1.
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CONDICIONS XERAIS
DELIMITACION E DETERMINACION DE SECTORES

Constitlien solo urbanizable os terreos incluidos en sectores delimitados (solo
urbanizable delimitado, S.U.D) ou nas areas sen sectorizar (solo urbanizable non
delimitado, S.U.ND.) na documentacién grafica do Plan Xeral, que non tefien a
consideracion de solo urbano, de nucleo rural ou rustico segundo se define neste

Plan Xeral.
A execucion dos sectores de solo urbanizable delimitado atépase prevista na

rogramacion, podendo ser obxecto de transformacion nos termos establecidos

p
n

a Ie,gislacic')n urbanistica.

OVEITAMENTO URBANISTICO

@) agrovenamento urbanistico dos terreos incluidos nesta clase de solo sera o
resultado de aplicarlle & superficie dos mesmos o 90% do aproveitamento tipo da
area de reparticion correspondente (art. 23 da Lei 2/2010) e que se atopa

““determinado nas fichas de sectores anexas a esta normativa

Egl}i SENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE

O desenvolvemento do solo urbanizable levarase a cabo mediante Proxectos de
urbanizacion naqueles sectores nos que se estableza a ordenacion detallada e
mediante Plans de Sectorizacién nas areas de S.U.ND. de acordo & previsto na

seccidn 22 do capitulo 7 destas normas.
Para cualquera intervencién cuxo ambito inclia un elemento catalogado
inventariado ou protexido, todo o parte, e as areas de respecto dos mesmos,
estara condicionada ao informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

Cultura.

REALIZACION DE OBRAS
1- O solo urbanizable estara suxeito & limitacion de non poder ser urbanizado
ata que se aprobe o correspondente planeamento de desenvolvemento. En

caso de ter ordenacién detallada bastara co proxecto de urbanizacion.
Entre tanto, en S.U.D. no poderan realizarse obras ou instalacions, agas as
que se executen mediante a redaccion de plans especiais de
infraestruturas e as de caracter provisional previstas na lexislacion
urbanistica e nesta normativa, nin poderan destinarse a outros usos ou

aproveitamentos distintos dos sinalados neste Plan.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE

Els retario,
Ve
Fdo.: Mar‘&Xn Gércia-Gabllan Sangll
EGAIRODRIGUEZ .
NORMATIVA URBANISTICA 107



ART. 41.5.

ART. 41.6.

on estrita &<

CIA

|a Orde da Conselleira de Medic

fraestruturas de data

cialmente con suxeici
In

XUNTA DE GALI
ladas po!
Ambiente, Territorio €

Aprobado par
condiciéns sina

Diligencia: El presente Plan General d

Pian Xeral de Ordenacien Mlunicipal

O CORGO

3=

En S.U.ND. mentras que non se aprobe o plan de sectorizacién, aplicarase
o establecido para solo rustico.

EDIFICABILIDADE

A edificabilidade en solo urbanizable vira definida nos respectivos plans parciais
ou de sectorizacion, dentro dos limites fixados neste Plan Xeral para cada sector
e nunca por riba dos limites de sostibilidade establecidos no art.46 da Lei 2/2010.
1-  En S.U.D. de uso residencial: e < 0,30 m*m?.
2 - En solo urbanizable de uso industrial a ocupacién non sera superior a 2/3
da superficie do sector.

LEXISLACION DE AUGAS

Os sectores de solo urbanizable clasificados neste plan xeral,, cando se proceda

a execucion do correspondente planeamento de desenvolvemento, dito

planeamento debera someterse ao informe da confederacion hidrografica Mifio-
Sil, en cumprimento do artigo 25.4 da ley de aguas
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Ordenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Pleno en §esion extraordinaria el 17/10/2014
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CONDICIONS PARTICULARES

SECTORES DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

ART. 42.1.
O Plan Xeral delimita sete sectores de Solo Urbanizable Delimitado. Estes
sectores estan conformados como se amosano seguinte cadro:
uso ORDENACION [ ACOLLIDO A
SECTOR | ARACTERISTICO | DETALLADA | D13 | DESENVOLVEMENTO
S.UD.l.-2 INDUSTRIAL NON NON PLAN PARCIAL
. ART. 42.2 SECTORES DE SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO
v <
Q
=% 1- Establécense oito areas de S.U.ND. nas que delimitaranse os sectores a
v O c . . .
© @ ©g desenvolver mediante o correspondente plan de sectorizacion.
cZ3 &8 z
883 Py SECTOR USO CARACTERISTICO
gas ga
298 ¥ 8, 8.U.ND.(R)-1 RESIDENCIAL
. :fi:‘-: &Y < e
- %’-g\@;&UND.(DJ TERCIARIO
°O0s8 == 8gg= s
.28 F 525 ZBUNDM2 TERCIARIO
sa; —~ 273 5
£ge o Bef  SUND()- INDUSTRIAL
C\.'a’g) g
g .-§ g ) - Os criterios para a delimitacién dos sectores dentro das areas de solo
‘g'g :é’ 5 urbanizable non delimitado seran os seguintes:
< 8 <
Maxima 60.000 m?
SUPERFICIE Minima 20.000 m?
EDIFICABILIDADE o 0,30 mem?
(para uso residencial o terciario)
OCUPACION (para uso industrial) 213
EQUIPAMENTOS E DOTACIONS Os determinados no art. 47 da lei 2/2010

Diligencia: El presente Plan General de Orgp acién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en ses&'ory?ﬁrac inaria el 17/10/2014
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TITULO X. NORMAS PARTICULARES DO SOLO RUSTICO

DETERMINACIONS XERAIS

SECCION PRIMEIRA: REXIME XERAL DO SOLO RUSTICO

CONCEPTO E CLASES
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5.

Constitiien o solo rustico aqueles terreos do termo municipal que, polos
seus valores, pola stia potencialidade produtiva ou con posibilidade de
riscos naturais ou limitacions e servidumes estan sometidos a algun réxime
especial de proteccion, ou considérase necesario que deben protexerse e
preservarse fronte a actividade urbanizadora, e aqueles outros que se
consideran inadecuados para o desenvolvemento urbano.

Esta clasificacion é de aplicacion naqueles solos que non se clasificaron
urbanos, de ntcleo rural ou urbanizables, desde as determinacions deste
planeamento e de acordo coa Lei 2/2010.

O seu ambito serda obxecto de medidas tendentes a evitar a sua

degradacion, procurando a potenciacion e rexeneracion das condicions dos
aproveitamentos propios do mesmo, asi como a regulacion das actuacions

que poidan establecerse.

A proteccion fronte ao desenvolvemento urbano dos terreos derivase da
necesidade de protexer a capacidade productiva, os valores paisaxisticos,

patrimoniais, etc.
Este Plan Xeral clasifica 0 solo Rustico nas clases seguintes:

a) Solo Rustico de Proteccion Ordinaria (S.R.P.Q.), constituido polos terreos

que se consideran inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico
por razéns xeotécnicas, morfoloxicas, de alto impacto territorial ou polos
riscos haturais ou tecnoléxicos.

b) Solo Rustico de Especial Proteccion (S.R.P.), constituido polos terreos

cuxos valores agricolas, gandeiros, forestais, ambientais, culturais, etc. fan
que deban estar sometidos a algun réxime especial de proteccion
incompatible coa sua transformacion. No concello do Corgo distinguense
as seguintes categorias:

- 8.R.P.AG.- Solo Rustico de Proteccién Agropecuaria

-S.R.P.F.- Solo Rustico de Proteccién Forestal / Productor

- S.R.P.FP.- Solo Rustico de Proteccion Forestal / Protector

- S.R.P.AU.- Solo Rustico de Proteccién de Augas

- S.R.P.E.N.-Solo Rustico de Proteccién de Espazos Naturais

- S.R.P.P.- Solo Rustico de Proteccién de Patrimonio

-S.R.P.l.- Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas

Os terreos afectados por cada unha das citadas categorias e os seus
coédigos correspondentes delimitanse nos Planos de Ordenacion do Solo

do Termo Municipal.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleng en sesion extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

Fdo.: Marco’A. Garcia-Gabilan Sangil
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Sen prexuizo do disposto nesta normativa, sera de aplicacion a normativa
sectorial especifica de aplicacién en cada categoria. En caso de

superposicién en areas do territorio de diversas afeccidons ou proteccions,
seran de aplicacion as condiciéns mais restritivas de cada unha delas.

3¢

Parcelaciéns rusticas: En solo rustico, nas transferencias de propiedade,
divisions e segregaciéns de terreos, so poderan realizarse fraccionamentos

n solo

SECCION SEGUNDA: CONDICIONS DE USO

%)

ARTE 43.2 DESTINO

s 0

n O o

> “5”§ Os terreos clasificados como Solo Rustico deberan utilizarse de forma acorde
- S 3s wE coa sla natureza e coa Uutilizacion racional dos recursos naturais, coas

ot = . . . .
% ¢5% . 2 excepciéns contempladas na lexislacion vixente.
<392 T 83 3
Oppldaaa So
AR A3 o8 ARCELACIONS
Q°08 = gs8= ¢
o O £ - @ o © E
KEgr & 388 5
LEg. » fer 3
GV g EX &1 5 .
% ogl 77 5<5 7 segundo o disposto no art. 206 da lei 2/2010.

1<) . r . . .
3 Parcelacions urbanisticas: Quedan expresamente prohibidas e
rastico.
ART. 43.4. USOS E ACTIVIDADES EN SOLO RUSTICO

1- Poderan autorizarse as actuacions previstas no art. 33 da Lei 2/2010 para
cada categoria de solo rustico e que se especifican no seguinte cadro:

movementos de terra, tales como dragaxes, defensa
de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos,

desmontes, recheos e outras analogas.

S.R.P.AU,, S.R.P.P.
S.R.P.PA, S.R.P.E.N.

USOS NON CONSTRUTIVOS PERMITIDOS AUTORIZABLES
LICENZA COMUNIDADE
(Art. 33.1 da LEI 2/2010) MUNICIPAL AUTONOMA
a) Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliquen | sR.P.0., S.R.P.AG.
SRPF.- SRP. O resto dos usos
BUBLAL & B B establecidos no Art.33

da LEI 2/2010.

b) Actividades de ocio, tales como préactica de deportes
organizados, acampadas dun dia e actividades

comerciais ambulantes.

S.R.P.0O,, S.R.P.AG.
S.R.P.F.-S.R.P.l
S.R.P.AU,, S.R.P.P.
S.R.P.PA, S.R.P.E.N.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

S.R.P.O,, S.R.P.AG.
S.R.P.F.-S.R.P.l
S.R.P.AU,, S.R.P.P.
S.R.P.PA, S.R.P.E.N.

d) Depdsito de materiais, almacenamento de maquinaria
e estacionamento de vehiculos ao aire libre.

S.R.P.O

S.R.P.AG. S.R.P.F.
S.R.P.AG. S.R.P.F.

e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira,

S.R.P.F

as canteiras e a extraccion de aridos ou terras.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CONSTRUTIVOS PERMITIDOS AUTORIZABLES
LICENZA COMUNIDADE

a) Construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas ao
apoio das explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros e
invernadoiros. (*)

S.R.P.0,, S.R.P.AG,,
S.R.P.F.-S.R.P.l.

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva g's'g‘gj SS'RR-IE -lAG-
e intensiva, granxas, currais domésticos e instalac. apicolas A SR

o

Construciéns e instalacions forestais destinadas & extraccién da | S.R.P.0., S.R.P.AG.
madeira ou a xestién forestal e as de apoio & explotacion forestal, asi | S.R.P.F.- S.R.P.l.
como as de defensa forestal.
Instalacions vinculadas funcionalmente ds estradas e previstas na| s.R.P.0., S.R.P.AG.
ordenacion sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministro | S.R.P.F.- S.R.P.I.
de carburante.

cexion
<

tn do 2015

e |Planifi

3 , , SRP.AG.,SRPF-
hsfriicions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo rural e que sexan | S.R.P.F S.R.P.AU.

tanciadoras do medio onde se localicen. S.R.P.PA, S.R.P.P.
e S.R.P.E.N.

n
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=
Instalagions ~ necesarias  para 0s  servizos técnicos  de
telecorunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte
e distiibucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e
saneamento, sempre que non impliquen a urbanizacion ou | S-R-P.0. S.R.P.AG.
~transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren. E'E'E'ZBS?'}E'}',‘ P. | SRPEN
odp caso, as edificacions necesarias para o funcionamento das S:R:P:PA" R
infraesfjuturas e servizos técnicos en solo ristico que superen os 50 ’
m> edificados precisaran autorizacién autondmica previa & licenza
urbanistica municipal, segundo o procedemento establecido no art. 41
da Lei 2/2010
g) Construciéns e instalaciéns para equipamentos e dotacions que
deban localizarse necesariamente no medio rural, como son: os
cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e
educacion ambiental e os campamentos de turismo. S.R.P.O., (Segun S.R.P.AG. S.R.P.F.
Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de dotaciéns | Art.34.4 LE| 2/2010)
regulado polo art. 71 da Lei 2/2010, poderdn permitirse
equipamentos sanitarios, asistenciais e educativos, ptblicos ou
privados, que en ninglin caso se poderan situar a unha distancia
superior a 1000 m do solo urbano.

B seryi

anisti

1 9 MAL 2015

A xefa
Urb

condiciéns sinaladas pola Orde da
Santiago de U

h) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados a S.R.P.0.-S.R.P.AG.
explotacién agricola ou gandeira. i S.R.P.F.
S.R.P.O,, S.R.P.AG.
i) Cerramentos ou valado de predios nas condicidns establecidas S.RP.F-SR.P.
polo art. 42.1.c) da Lei 2/2010 S.RP.AU,, S.R.P.P.
S.R.P.PA, S.R.P.E.N.-
j) Actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se SRP.O S.R.P.AG. S.R.P.F.
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns minimas e T S.R.P.E.N.
imprescindibles para o uso de que se trate. S.R.P.AU.,

k) Construcions destinadas a actividades complementarias de
primeira transformacion, almacenamento e envasado de produtos
do sector primario, sempre que garden relacién directa coa -
natureza, extension e destino do predio ou da explotacion do
recurso natural.

I) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de S.RP.AG.S.RP.F.

acuicultura. S.R.P.P,,S.RP.PA,
S.R.P.AU, S.R.P.E.N.

S.R.P.AG. S.R.P.F.

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e| S.R.P.O., S.R.P.AG.
depuracion de augas, de xestion e tratamento de residuos e| S.R.P.F.-S.R.P.l.
instalacions de xeneracion ou infraestruturas de produccion de enerxia.

(*) Segundo o paragrafo 4 do art. 29 da lei 2/2010, a instalacién de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se

instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables non estaran suxeitos as condiciéns de edificacion.
Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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2 - Usos prohibidos: Todos os non citados no cadro anterior, salvo as excepcions previstas

na lexislacién urbanistica.
3 - En solo rdstico non esta permitida a apertura de novos camifios ou pistas que non estean

expresamente recollidos neste Plan Xeral ou no planeamento de desenvolvemento e
instrumentos de ordenacién do territorio, excepto os camifios rurais contidos nos proxectos
aprobados pola administracion competente en materia de agricultura, de montes ou de
medlo ambiente e aqueles que obtivesen a correspondente autorizacion autondmica.
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ART. 43.6.

- En toda clase de solo rustico, poderanse realizar ampliaciéns de seccidon en viais
xistentes sempre que o ancho resultante non sexa inferior de 6 m., agas no Solo Rustico de
rotecciérg de Espazos Naturais ( S.R.P.E.N) e no Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica

R.P. F’k) nestes solos, sera preceptiva a avaliacion de efectos ambientais que preve a

£S.
el 1/1 9§§do 2 de xaneiro de Proteccion Ambiental de Galicia

O
Ul‘o

gg @BIOS DE USO

23?5

Go gl SO cambio do uso principal das edificacions existentes no solo rustico, e de
o8

@ =

S22 @acordo coa natureza actual e prevista daquel, estara suxeito ao
. ©

£%8  Zprocedemento descrito na taboa do art. 43.4.

8(3

SR Asi mesmo, someteranse ao procedemento previsto, as obras de nova

: edificacion, segundo se definen neste Plan Xeral, nas construciéons e

2

ntiago d

5

: /) mstalamons comprendidas nesta taboa.
h éECCION TERCEIRA: EDIFICACIONS E INSTALACIONS EN SOLO RUSTICO

CONDICIONS XERAIS

Para o outorgamento de licenza ou autorizacion de calquera clase de edificacion
ou instalacion en solo rustico deberase xustificar o cumprimento das seguintes
condiciéns:

o acceso rodado publico adecuado & implantacion, o

1-  Garantir
abastecemento de auga, a evacuacién e tratamento de augas residuais, o
tratamento, eliminacion e

subministro de enerxia eléctrica, a recollida,
depuracion de toda clase de residuos e, si é caso, a prevision de

aparcamentos suficientes, asi como a correccidn das repercusions que
poida producir a implantacién na capacidade e funcionalidade das redes de

servizos e infraestruturas existentes.

2 - Prevision das medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia
da actividade solicitada sobre o territorio, as condicidns ou limitacidns
tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial e a mellor proteccion
da paisaxe, dos recursos productivos e do medio natural, asi como a
preservacion do patrimonio cultural e da singularidade e tipoloxia

arquitectdnica da zona.
3- Os edificios de caracter tradicional' ou de singular valor arquitecténico
existentes en solo rustico, poderan ser destinados a vivenda, a actividades

" Enténdese por edificacion tradicional a que ten unha tipoloxia estrutural caracteristica de
muros de carga de pedra e trabes de madeira, sendo a sta construcién anterior a 1955.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

ﬁretano
Fdo.: Marco a}"cl -Gabilan Sangll
NORMATIVA URBANISTICA 113

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RADRIGUEZ



-

/
|ART. 43.7.

Dil Diligencia: El presente umenta fueliaprobado provisionalmente por © MivaeSiruturas de ¢
C&:} opte ',J;f ¢

Pftacuerdo del Pleno de

anteriormente en fecha 17 de octub

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

PLan Xera[ de Ordenaac’n Mun:cvpal

O CORGO

turisticas e artesanais ou a equipamentos de interese publico. A sla
reconstrucidon ou rehabilitacion debera respectar o volume edificable
preexistente e a composicion volumétrica orixinal.

Asi mesmo, logo da autorizacion autondémica, podera permitirse por razons
xustificadas a sUa ampliacién, incluso en volume independente, sen
superar o 10% do volume orixinario da edificacion tradicional.
Excepcionalmente, a ampliacién podera alcanzar o 50% do volume da
edificacion orixinaria cumprindo as condiciéns establecidas en cada
categoria de solo.

4 - En todo caso, e para calquera categoria de solo rustico, toda intervencion
nun elemento catalogado, inventariado ou protegido e nas slas respectivas
areas de respecto estara condicionada ao informe preceptivo e vinculante
da Conselleria de Cultura.

INSTALACIONS DE APOIO A ACTIVIDADE ~AGROGANDEIRA E
ASERRADOIROS EXISTENTES CONDICIONS

As construcions e instalacions situadas en solo rustico, que estando destinadas a
actividades vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade agropecuaria, de
primeira transformacioén de productos agrogandeiros e forestais, asi como os
aserradoiros de madeira existentes no momento de entrada en vigor da Lei
2/2010, poderan manter a sua actividade, ainda que non estean amparadas nas

preceptivas licenzas municipais de edficacion ou de actividade, sen necesidade
das mesmas.

Poderan permitirse, previa obtencion de licenza urbanistica municipal, as obras
de reconstruccion, rehabilitacion, conservacién e reforma necesarias, sempre
que mantefan a actividade de explotacién ou apoio a actividade agropecuaria ou
de aserradoiro, adoptando as medidas correctoras oportunas para garantir as
condicions sanitarias e ambientais.

Asi mesmo, podera permitirse, previa obtencién de licenza urbanistica municipal,
a ampliacién das construcciéns destinadas a explotacion ou apoio a activicade
agropecuaria, incluso en volume independente, cumprindo as condiciéons de
edficiacion establecidas no artigo 42 da Lei 2/2010 e no presente P.X.0O.M,,
excepto no que se refire & parcela minima edificable, retranqueos, ocupacion e
volume maximos, distancias minimas a vivendas e a asentamentos de
poboacion.

No caso das construccions destinadas a aserradoiros, tamén se permitira a sua
ampliacion, cumprindo as condicions de edificacion establecidas no artigo 42° da
Lei 2/2010, e no presente PXOM, agas o que se refire a superficie maxima
ocupada pola edificacién, sen superar o limite do 60% da superficie da parcela.

En todo caso debera manterse o estado natural do terreo, €& dicir, sen
impermeabilizar, ou con plantacion de arboredoyou, especies vexetais, como
minimo nun terzo da superficie da parcef&@’obado pa.:- ~LICIA
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SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA (S.R.P.O.)

CAPITULO 44,
ART. 44.1. AMBITO DE APLICACION
Incliie as areas do territorio que se delimitan nos Planos de Ordenacion do solo
do Termo Municipal, co codigo S.R.P.O., e comprende aquelas areas rurais que
polas stias caracteristicas se consideran inadecuadas para o desenvolvemento
urbanistico.
ART;44.2 USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS E PROHIBIDOS
D
&= . . . Gh- e oL
£e 1 - Seran permitidos ou autorizables os usos e actuacions indicados co cédigo
- 08 S.R.P.O. na tdboa do art. 43.4 e tras o tramite, municipal ou autonémico,
c @ I S&
<53 R correspondente.
O e 85
- 500 wy £%2- Usos prohibidos: Todos os demais.
S "85 S 83 8
O o5 &~ ZSgp 5 :
gRé'g 4.3, S\ NDICIONS PARTICULARES
<« NH= 2
< 2 af /-8 . : ¥
E 535 & £84< Distancias minimas
.:)5%’-,9 e 88§ S . . . L
X585 = £-¢ a)JOs usos relacionados co depésito de materiais, maquinaria ou
3%5 = estacionamento de vehiculos ao aire libre non poderan situarse dentro do
7 © . . . . ’ . .«
é’g g S ™) alcance visual dende as principais vias de comunicacién. As parcelas
So2 =k 2 destinadas a estes usos deberan estar cerradas segundo as condiciéns
®\E %
<8E& 0% / establecidas no apartado 2 c).

b) As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial non poderan situarse a
unha distancia inferior a 1.000 m. dos asentamentos de poboacién, si se

trata de gando porcino e 500 m. para o resto de explotacions. Nin inferior a
250 m da vivenda mais proxima nambolos casos.

Cando se trate de novas explotaciéns con base territorial, a distancia
minima aos asentamentos de poboacion e a vivenda mais proxima sera de

200 m.
Cando pola sua situacion topografica ou polas condiciéons establecidas

polos ventos dominantes estas distancias non sexan suficientes,
disporanse pantallas vexetais no contorno da explotacién para evitar a

propagacién de olores as zonas residenciais.
En todo caso para calquera proxecto de explotacion gandeira de nova
creacion deberanse xustificar os condicionantes ambientais que lle

correspondan, indicados no anexo desta normativa.

c) Con independenza do cumprimento das distancias minimas que establece
o Anexo | da Lei 7/2012 de montes de Galicia, que se reproduce no
apartado seguinte, o Plan Xeral incrementa nalgin caso estas distancias,
que deberan comprirse no ambito do concello, asi, establécese unha faixa
de proteccion contra incendios de 100 m. contados a partir da lifa
delimitadora do nucleo rural, ou da vivenda mais proxima (no caso de
vivendas illadas), que debera estar libre de arbores de risco como coniferas

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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e eucaliptos, asi como de maleza ou calquera outro material que facilite a
propagacion do lume.

As repoboacions forestais que linden con terreos situados en solo rustico
de especial proteccién agropecuaria deberan gardar, como minimo, 10 m.
de distancia respecto deles.

No caso de que as distancias non coincidan, deberan cumprirse as
distancias maiores de entre as minimas establecidas pola Lei 7/2012 e
polo propio PXOM.

a) Con parcelas forestales 2m.

b) Con terreos ubicados en solo ristico de | 4 m. cando se empreguen as especies frondosas
especial proteccién agropecuaria do anexo 1, e 10 m. no resto de especies

c) Con zonas dedicadas a labrantio, cultivo, | 4 m. cando se empreguen as especies frondosas
prados ou pastos non clasificados de especial | do anexo 1, e 10 m. no resto de especies
proteccion agropecuaria

d) Desde o limite do dominio publico das vias | 2 m. cando se empreguen as especies frondosas
(autopistas, autovias, corredores, vias rapidas e | do anexo 1; no resto de especies, 4 m. en xeral, e

estradas convencionais) ou ferrocarril 6 m. nos concellos declarados como zona de alto
risco
e) Con pistas forestais principais 5 m. para todas as especies

f) Desde a proxeccién do conductor mais | 5 m. cando se empreguen as especies de
externo, considerando sta desviacion maxima | frondosas do anexo 1, e 15 m. no resto de
producida polo vento segundo a normativa | especies, a contar desde o dominio publico. Non
aplicable a cada caso, da infraestructura | serd de aplicacién en actuaciéns de recuperacion
eléctrica ambiental

g) Con cauces fluviais de mais de 2m. de ancho | 15 m. cando se empreguen as especies de
frondosas do anexo 1, e 30 m. no resto de
especies

h) Con edificaciéns, vivendas illadas, | 25 m. para especies de frondosas do anexo 1, e
urbanizaciéns, depésitos de lixo, parques e | 50 m. para o resto de especies

instalaciones industriais ubicadas a menos de
400 m. do monte e fora do solo urbano e do
ntcleo rural

i) Con solo urbano, solo de nucleo rural e solo | 25 m. para especies de frondosas do anexo 1, e
urbanizable delimitado 50 m. para oresto de especies

j) Con campings, gasolineiras e industrias ou
instalacionss  preexistentes nas que se
desenrrolen actividades perigosas con arreglo
ao establecido na Lei 1/1995, de 2 de xaneiro,
de proteccién ambiental de Galicia, ou se é
ocaso da normativa de desenrrolo

Para as especies seguintes:

Pifeiro galego, pifieiro do pais, pifieiro silvestre, pifieiro de Monterrey,
pifieiro de Oregdn, Mimosa, Acacia negra, Eucalipto, Queriruga, Carqueira,
Xesta, Carpaza, Piorno, Silva e Toxo.

Establécense 30 m. con vivendas ou instalacions preexistentes. En
calquera caso, as axudas para as repoboacions forestais condicionaranse

a que na superficie que estea a menos de 100 m. desde o linde de
calquera parcela edificada no nucleo rural non se introduzan tales especies.

extraordinaria el 17/10/2014
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En todo caso poderan conservarse arbores das especies sinaladas en
calquera clase de terreos incluidos nas redes secundarias de xestion de
biomasa no caso de tratarense de arbores senlleiras, ou aquelas que
cumpran funciéns ornamentais ou se atopen illadas e non supofian un risco

para a propagacion de incendios forestais.

No caso de que non coincidan, deberan cumprirse as distancias maximas
de entre as minimas establecidas pola Lei 7/2012 e polo propio PXOM.

a de Medic

pola

[I) Para o resto das especies:
c
9 . § .z .

o 29 - Con vivendas ou instalacions preexistentes: 10 m.
e 88
0 SE - Con industrias ou instalacions preexistentes nas que se desenvolvan
- a . i
g WV 2 ~actividades perigosas: 25 m..
3 © @v e
£ N 2 8CTS \s distancias anteriores non seran de aplicacién en parques publicos, xardins
8§ =< &8s tanicos e no interior das parcelas rusticas ou de nucleos rurais edificados
b = I b .y ’ . , . 4
= E ok con plantaciéns de pés illados ou xardins con sebes e especies arbdreas
2 P g5% a@rnamentais. Tampouco sera de aplicaciéon no caso de afectar a arbores
c o= gXP = -
£ 8<> senlleiras.
= o . . " _— . e
P § oy AS distancias mediranse desde o limite exterior da repoboacion, entendendo
3 8y “por tal o pé do exemplar mais préximo a propiedade vecifia, ata o limite
E & »medianeiro coa outra propiedade.

As persoas ftitulares dos predios que realizasen repoboaciéns forestais

respectando as distancias minimas

confinantes con outros predios,
establecidas na lexislacién vixente, deberan manter limpas de pélas as stas

masas arbdreas, sen que se estendan sobre os predios confinantes.

2 - Condiciéns da edificacién non residencial

a) As caracteristicas tipoloxicas da edificacién deberan ser congruentes coas
tipoloxias rurais tradicionais do contorno, definindose para tal efecto as
condicidéns volumétricas, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamarfio dos
ocos e solucidns de cuberta que, en todo caso, estaran formadas por
planos continuos sen quebros nas pendentes. Excepto en casos

debidamente xustificados, o material de cobertura sera a lousa.

b) As fachadas poderan seran canteria ou cachoteria sen revestir.

En casos xustificados, os revestimientos seran de morteiros pintados ou
estucos de exteriores preferentemente, asi como outros materiais acordes
cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions do contorno.

c) Os peches de parcelas seran preferentemente vexetais, non obstante os
cerramentos definitivos das fincas poderanse resolver con obra de fabrica
en soluciéns tradicionais da zona, dun metro (1,00 m.) de altura maxima,
completados, no seu caso, con pantallas vexetais ou proteccions diafanas

(tea metalica ou celosias), ata unha altura maxima de 1,50 m..
Estes cerramentos situaranse a unha distancia minima de 4 m. do eixe do

camifio quedando, en todo caso, dentro da propiedade. En ninguin caso, os
cerramentos poderan interromper o curso natural das augas nin favorecer a

erosion ou arrastre de terras.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Naqueles casos nos que os terreos afectados estean comprendidos na

area de influencia de estradas estarase ao disposto na lexislacion sectorial
vixente.

@o 3 - Outras condicions para usos construtivos non residenciais
8 2
g= > Parcela minima 3.000m
= % s 58 60% establecementos de acuicultura e explotacions
€53 3 g”g Ocupacion maxima agropecuarias
Q 992 é S xon ga N 20% no resto de casos
435308 &= 53 =
g "33 & o8 > Similar 4s edificaciéns tradicionais existentes do
S8 E o Sl o - contorno, no caso en que resulte imprescindible un
w3859 = RK§= s | Volume maximo . o >
a 98 = ;.3 5 volume maior por esixencia do uso ou actividade, este
< £9E = 2% - debera descomporierse en dous ou mais volumes
= Sg0 @ 85§ E —
S €02 e=® ELE Recuamentos a lindeiros 500m
X G Rolys? 84:3
= ©-C . .
SR o Recuamentos a camifios 8,00 m. ao eixe
Qp @ =)
Y i o
86 L 7.00m
S o = N .,
°%T s 3 Altura maxima (Coas excepcidns que establece o Art.42.c da LEI
Z8< 2/2010)
Pendente maxima da cuberta 30°
ART. 44 4.

CONDICIONS ADICIONAIS PARA A VIVENDA VINCULADA

As edificacions destinadas a usos residenciais vinculados a explotaciéns
agricolas ou gandeiras, ademais de cumprir coas seguintes condicions:

1-

8 -

A edificaciéon debera estar ligada a explotacion agricola ou gandeira, para
isto deberase acreditar de forma fidedigna que o solicitante é titular desa
explotacion e que esta cumpre os requisitos necesarios.

A edificacidén que se construa ten caracter de illada e é para uso residencial
unifamiliar dos titulares da explotacion.

A superficie ocupada pola edificacién non superara o 5% da superficie neta
da parcela.

A edificacion residencial non se podera situar a unha distancia inferior a
100 m de calquera outra edificacion, excepto da propia explotacion.

As cortes anexas a vivendas estaran illadas destas, dispofiendo de
accesos independentes.

Se non se dispuxesen caneiros de recollida de augas pluviais na cuberta,

esixirase un beiril minimo de 0,50 m. de beiril para casas dunha planta e de
0,70 m. para duas plantas.

O tratamento individual das augas residuais das vivendas axustarase aos

sistemas previstos nas Normas Tecnoldxicas da Edificacion ou as que, no
seu caso, as substituan.

Os pozos para abastecemento de auga as vivendas deberan distar como
minimo 20 m. de calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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9 - Outras condicions para usos construtivos residenciais:

Parcela minima 4.000 m?
Ocupacién maxima 5%
Volume maximo Similar as edificaciéns tradicionais existentes do
contorno!”
5,00m

Recuamentos a lindeiros

8,00 m. ao eixe

w o
R .
3 Recuamentos a camifios
o=
te - Altura maxima 2' plantas (B+1)—7,00m
D © ©0g (Coas excepcions que establece o Art.42.c da LEI
s28 Q3 2/2010)
B = .
SEQ o8 Pendente maxima cuberta 30°
20 0 2]
=} N . . . . . . .
e = 83 2 9 no caso en que resulte imprescindible un volume maior por esixencia do uso ou actividade, este
35 ¢ = ! q p ; p
cQ 5 e %,_8 = debera descompoiierse en dous ou mais volumes.
Q = 7]
CF ¥ === OB ]
°f X V= Ts
28 XE §8g ~ 3
2o o 8ot 3
£ «© S0 & 3
= 8 L =
Q. (9]
o
(o] ]
Q O/
Q- 8
0. -
o G
_f‘.} 0\
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CAPITULO 45. SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA (S.R.P.A.)
ART. 45.1. AMBITO DE APLICACION
E% Incltie as areas do territorio que se delimitan nos Planos de Ordenacién do Solo
é;v‘@; w5 do Termo Municipal, co cédigo S.R.P.AG., e comprende aquelas areas rurais
.38 &8 que pola sta natureza e capacidade produtiva agropecuaria, € necesario dotar
L gRe S5 de proteccion.
O g5o @ 20 N
2 == %% & ,
gﬂﬁl‘% 25.%3 g_g%@?NTACIONS FORESTAIS EXISTENTES EN S.R.P.AG.
i 8 ?Zé ‘% _‘%“_,c‘f,ng afacilitar a xestién do Plan e evitar unha excesiva meteorizacion das clases
Pt %;T%(—i = % o2de sblo, incluironse dentro desta masas forestais existentes de certa entidade,
ZE8o o gigsendd necesario compatibilizar estes usos cos propios do solo rdstico de
X ogg S “proteccion agropecuaria.
gég 2 1 caso quedan prohibidas as actividades de forestacién nesta clase de
§g§ i1 86f6. ;Non obstante, nas superficies forestadas existentes & entrada en vigor
55E "Naeste
< O <

Plan, estaran permitidas as practicas selvicolas encamifiadas & mellora e
explotacién das mesmas ata a slia corta definitiva.

ART. 45.3. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS

1-  Seran permitidos ou autorizables os usos e actuacions indicados co cédigo

S.R.P.AG. na tédboa do art. 43.4 e tras o tramite, municipal ou autonémico,
correspondente.

As novas explotacions gandeiras axustaranse ao disposto no apartado 1 b)
do art. 44.3.

En todo caso respectaranse as distancias minimas establecidas pola
lexislacion sectorial de aplicacion.

ART. 45.4. USOS PROHIBIDOS

1- Todos os demais, prohibindose expresamente calquera transformaciéon de

uso que implique a perda da stia condicién de solo agrario.

2 - Prohibense os desmontes, escavaciéns ou recheos de terras que supofian

diminuciéon da superficie cultivable ou da calidade do solo, asi como
calquera actuacion que altere a rede de irrigacién, ou sistema de drenaxe
de solos ou 0 banqueo necesario para a 6ptima explotaciéon dos recursos
agricolas.

ART. 45.5. CONDICIONS PARTICULARES E ADICIONAIS

Seran de aplicacion as dispostas para solo rustico de proteccion ordinaria nos
art. 44.3 e art. 44.4 respectivamente excepto no referente a novas plantacions
forestais, que estan prohibidas nesta categoria de solo rustico.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno gn\sesion extraordinaria el 17/10/2014
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SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL PRODUCTOR (S.R.P.F.)

AMBITO DE APLICACION
Inclie as areas do territorio que se delimitan nos Planos de Clasificaciéon do Solo
do Termo Municipal, co codigo S.R.P.F., e comprende aquelas areas rurais

0

-3

§g destinadas a explotacions forestais.

g; WSOSE ACTUACIONS PERMITIDOS

55%% permitidos ou autorizables os usos e actuacions indicados co codigo

So8 P.F. na tdboa do art. 43.4 e tras o tramite, municipal ou autondémico,

gee  cofrespondente.

§<5 Ag plantacions que se leven a cabo unha vez entrado en vigor o presente Plan,

fj’ eberan gardar as distancias maiores das minimas establecidas no apartado 1
d) do art. 44.3 deste Plan Xeral, e as establecidas no Anexo Il da Lei 7/2012 de

. Ky 3
3 MM ntes.
| USOS E ACTUACIONS PROHIBIDOS

Todos os demais e expresamente aqueles que poidan supofier a degradacién
destas zonas, provocando a sUa deforestacion ou perda de calidade ambiental.

CONDICIONS PARTICULARES E ADICIONAIS
Seran de aplicacion as dispostas para solo rustico de proteccion ordinaria nos
art. 44.3 e art. 44.4 respectivamente.

El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado

Diligencia:
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

el 5/7217

Fdo.: Marco A. G r/cla-Gab an Sangll
NORMATIVA URBANISTICA

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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CAPITULO 47. SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL PROTECTOR (S.R.P.F.P)
ART. 47.1. AMBITO DE APLICACION

e Incliie as areas do territorio que se delimitan nos Planos de Clasificacién do Solo
mg do Termo Municipal, co codigo S.R.P.F.P e comprende aquelas areas que
= 0 sustentan masas arbdreas que deban ser protexidas por cumprir funciéns
*Lg 28 ecoldxicas, paisaxisticas ou posuir especies autéctonas.

< 53 35 .

(¥) %\gﬁ 402 3> WSOS E ACTUACIONS PERMITIDOS

235 = 95 s

g CEE @\f éi_ %én permitidos ou autorizables os usos e actuacions indicados co codigo

wess = %% SRP.F.P. na taboa do art. 43.4 e tras o tramite, municipal ou autonémico,

< 2gE & 2°F corespondente.
Sy9 S 95§ 3 . ; s

3 588 = §<5 As plantaciéns que se leven a cabo unha vez entrado en vigor o Plan, deberan
§E§ 3 _-pertencer as seguintes especies: frondosas (carballo, castifieiro, etc) frutais
o 2; & “'Bf_stos e arbores de pequeno porte e deberan gardar as distancias maiores das
885 €t inimas establecidas no apartado 1 d) do art. 44.3 deste Plan Xeral, e as
BRE PN
Z8<

zestablecidas no Anexo Il da Lei 7/2012 de Montes.

>
Py}
-
N
~
w

USOS E ACTUACIONS PROHIBIDOS

2
Todos os demais e expresamente aqueles que poidan supofier a degradacion
destas zonas, provocando a stia deforestacion ou perda de calidade ambiental.

En todo caso queda prohibida a repoboacién forestal con especies diferentes as
frondosas autdctonas nesta clase de solo. Si ben, nas superficies existentes con
outro tipo de especie & entrada en vigor deste Plan, estaran permitidas as
practicas selvicolas encamifiadas a mellora e explotacién das mesmas ata a sua
tala definitiva.

ART. 47 4. CONDICIONS PARTICULARES "

Seran de aplicacion as dispostas para solo rustico de protecciéon ordinaria no
apartado 2 do art. 44.3.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesfon extraordinaria el 17/10/2014

El secrétario,

Fdo.: Marco A. Garcfa-Gabilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGARODRIGUEZ
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SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE AUGAS (S.R.P.AU.)

AMBITO DE APLICACION

Inclie aquelas areas do termo municipal delimitadas nos Planos de Ordenacién
do Solo do Termo Municipal co codigo S.R.P.AU.
Comprende aquelas areas de solo rustico, que pola sua relacion cos diferentes

r
CAPITULO 48.
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tipos de acuiferos precisan de especial proteccion.

CONDICIONS XERAIS

A proteccién de leitos e ribeiras regllase pola Lei de augas (Real Decreto
Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo) e o RD. 849/1986 de 11 de abiril
modificado polo RD. 606/2003, do 23 de maio, polo que se establecen as
zonas proteccién do Dominio Publico Hidraulico e as autorizaciéns de
obras e vertido, que establecen as proteccions das augas superficiais e das
subterraneas renovables, tanto correntes naturais, continuas ou
descontinuas, lagos ou lagoas, como de acuiferos subterraneos.

Segundo a lexislacién sectorial de aplicacion establécese una faixa de
servidume de 5 m e de policia de 100 m. nas marxes de rios e canles de
todo o termo municipal (Art.6 Texto Refundido Ley de Aguas, RD 1/2001 de

20 de xullo).

Sen prexuizo do anterior, establécese con caracter xeral unha faixa de
proteccion de 100 m. de anchura nambas marxes da canle en todos os rios
ou cursos de auga permanentes do termo municipal. Nos regos e canles
polos que ocasionalmente discorren augas pluviais, a anchura desta
proteccion reducese a 50 m. nambas marxes.

Estas faixas de proteccion, nalgins casos, reducen a sula anchura en
funcion da topografia ou da adaptacion das mesmas a situaciéns

consolidadas.

Nas zonas de fluxo preferente non se podera prever, nin autorizar ningunha
instalacion ou construccién, nin obstaculos que alteren o réxime de
correntes. SO poderan autorizarse aquelas actividades non vulnerables
fronte as avenidas e que non supofian unha reduccidén significativa da
capacidade das vias de intenso desagte (Art. 58.3 do Plan Hidroloxico da
parte espafiola da Demarcacién Hidrografica do Mifio-Sil, aprobado por RD
285/2013 do 19 de abril). Considéranse como compatibles os seguintes

usos:
a) Usos agrarios sen que se poida admitir ningunha instalacién ou
edificacién, nin o establecemento de invernadoiros, nin ningun tipo de cerre
de parcelas que impida preservar o réxime de correntes.

b) Os parques, espazos libres, zonas axardinadas e usos deportivos ao
aire libre, asi como os usos que establece o art. 33.1.a),b),c) e as
construcciéns que se indican no art. 33.2.f), i) da LEI 2/2010.

c) Os lagunaxes e as estacions de augas residuais ou potables

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en s;sion extraordinaria el 17/10/2014

Els

Fdo.: Marco A. Gar
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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d) O establecemento lonxitudinal de infraestruturas de comunicaciéns e
transporte, sempre que permita a preservacion do réxime de correntes e se

xustifique a imposibilidade de realizar un trazado alternativo fora da zona de
fluxo preferente.

N§ e) A implantacion de infraestruturas de servizos e tuberias, debidamente
as - soterradas e protexidas, e sempre que se preserve o réxime de correntes
2% ‘g‘% que garante a non afectacién da calidade das augas.

s g e . o, . , -
< ég% %5 f) Aqueles outros previstos na lexislacion aplicable en materia de dominio
0328° 1o B, % publico hidraulico.

CART %8?’ oty JRMAS DE PROTECCION
Wwe85e =¢ o= =
o = 8906 = P ’ ; .z :
« %i'éz x 2581 - 9 rohibese expresamente calquera tipo de vertido sen depuracién previa,
= £ 8 b ‘:_1" (é% 8 -que atente contra a calidade das augas, asi como a practica de limpeza de
2888 8<? cisternas de transporte de dexecciéns.
SES 3
2@} /4 ‘Nos casos en que sexa preceptivo, darase estrito cumprimento ao
88§ E B2 gstablecido nos Decretos da Xunta de Galicia n® 442/90, e na Ley 21/2013
f%%f% @ Xeam’de 9 de diciembre de evaluacion ambiental, procurando evitar a localizacion
o . .7 e e . . .
de instalacions e edificios asociados a estes usos nas faixas de proteccién.

3- Prohibese a extraccién de gravas, areas ou minerais.

4 - Os tendidos eléctricos, telefénicos ou aéreos de calquera outro tipo,
levaranse a cabo de forma que non alteren a paisaxe, previa realizacién
dun estudo que o garanta, e coa oportuna autorizacidén do organismo
competente.

5-  Prohibese calquera instalacién ou construcion que atente contra a paisaxe,

a flora, a fauna ou os recursos hidricos.
ART. 48.4. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS
Seran permitidos ou autorizables os usos e actuacions indicados co codigo
S.R.P.AU. na taboa do art. 43.4 e tras o tramite, municipal ou autondémico,
correspondente.
ART. 48.5.

USOS E ACTUACIONS PROHIBIDOS

Todos os demais e expresamente aqueles que poidan ocasionar:

1-  Vertidos directos ou indirectos que contaminen as augas.

2 - Acumulacion de residuos solidos, cascallos ou substancias, calquera que
sexa a sla natureza e o lugar en que se depositen, que constitian ou
poidan constituir un perigo de contaminacién das augas ou de degradacién
do seu contorno.

3.

Degradaciéon do medio natural pola realizacion de acciéns sobre o medio
fisico ou bioléxico afecto a auga.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en,sesjon extraordinaria el 17/10/2014

Fdo.: Marco A. Garcjé-Ga ilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

NORMATIVA URBANISTICA 124



E GALICIA

XUNTA DI

%2

2

o=

g%

o

= @
ART: 48.6
5 2o

® o O
3090 W
2 as o
T2 &~
e Q2 ’
Q%P3 o
0O 0 ‘==
ART 4

| = =8
Lo o
Ewso
==
Qs 2
B

O c o

T o -—
8385
4
<8<
ART. 48.8.

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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4 - Movementos de terras, extraccions de aridos, instalacions ou actividades
que poidan variar o curso natural das augas ou modificar os leitos
vertentes. De igual forma, prohibese a alteracion da topografia ou
vexetacién superficial cando represente un risco potencial de arrastre de
terras, aumento da erosionabilidade ou simple perda do tapiz vexetal.

5- Corta de arbores, excepto as necesarias para a conservacion xeral da area
e as derivadas da explotacién forestal previa autorizacién autonémica.

PROTECCION DAS AUGAS SUBTERRANEAS

Re&erase de acordo co artigo 56 do Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de
, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Augas.
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CONDICIONS DA EDIFICACION

(5]
3 . .7 . r .
Seran de aplicacién as condiciéons xerais que para solo rustico se enumeran no
art. 43.6. Ademais, os usos construtivos autorizables deberan cumprir as
“geguintes condiciéns: '
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Urbanistica Il

{‘Rarééla minima 3.000 m”
Ocupacién maxima 40% para establecementos de acuicultura (20% no resto de casos
Volume maximo Similar as edificacions tradicionais existentes do contorno®
Recuamentos a lindeiros 5,00 m
Recuamentos a camifios 8,00 m. ao eixe
Altura maxima 3,50 m
Pendente maxima da cuberta 30°
“no caso en que resulte imprescindible un volume maior por esixencia do uso ou actividade, este
debera descomporierse en dous ou mais volumes.

En todo caso, os edificios catalogados rexeranse polas Normas de Proteccion do
Catalogo de Bens Protexidos, anexo & presente Plan.

LAMINA DE INUNDACION

Non se poderan outorgar licenzas de nova construccion en zonas afectadas pola
lamina de inundacién da avenida de 500 anos, en tanto non se cumpran as
condiciéns establecidas nos artigos 57 e 58 do Plan Hidrolégico de la parte
espafola de la Demarcacion Hidrografica Mifio-Sil, e quede garantido o
cumprimento do disposto nho artigo 9 do Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, respecto da zona de fluxo preferente.

Diligencia: El presente Plan Gene/r;l de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el PIenZIe

n sy‘é[on extraordinaria el 17/10/2014

‘secreta

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangll
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CAPITULO 49. SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS (S.R.P.E.N.)
" éRT. 49.1 AMBITO DE APLICACION
%% g‘j%; 1- Inclie aquelas areas do territorio que se delimitan nos Planos de
oy o % -} Ordenacion do Solo do Termo Municipal co codigo: S.R.P.E.N.
<88, %
% 28% v 2. % Comprende aquelas zonas de solo rustico que presentan singulares
2285 g % £ valores ambientais, naturais e ecoldxicos.
Oegg ~, 2l . , o P
W358 = o= = No termo municipal do Corgo correspondese coa delimitacion da Reserva
()] © 4 © O S ~ 5 P i i 3 5
g 20E = 8°3 @ da Biosfera que afecta as marxes e os leitos dos rios Sarria e Neira.
B 8go o 885 | 3 : , , o .
5582 e £25 3- Excllense destas areas os nucleos rurais existentes que se determinan
X e St ‘é nas fichas de delimitacion de nucleos e que se rexeran pola stia normativa
Sas S, particular.
%%T% 49.2. & ORMAS DE APLICACION
Z88<
A regulacién detallada de usos e actuacions dentro deste tipo de solo
estableceranse mediante a redaccion dun plan especial de proteccion para a
conservacién e mellora dos espazos naturais.
ART. 49.3. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS E PROHIBIDOS
1- Seran permitidos ou autorizables os usos e actuacions indicados co cédigo
S.R.P.E.N. na taboa do art. 43.4 e tras o tramite, municipal ou autonémico
correspondente.
2 - Usos prohibidos: Todos os demais.
ART. 49.4,

CONDICIONS DA EDIFICACION

Seran de aplicacién as condiciéns xerais que para solo rustico se enumeran no
art. 43.6.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El'secr tir’o,

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA ROD*GUEZ
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CAPITULO 50.

ART. 50.1.
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Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

Plan Xeral de Ordenacion Mur\icipal

O CORGO

SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUTURAS (S.R.P.1.)

AMBITO DE APLICACION

Incltie as areas do territorio que se delimitan nos Planos de Clasificacion do Solo
do Termo Municipal co cédigo S.R.P.I., afecta as vias de comunicacion terrestre
do municipio, (estradas nacionais, autonémicas e comarcais asi como a lifia do
ferrocarril Monforte de Lemos- A Corufia) e outras infraestruturas como son as
liias eléctricas de alta e media tension, centros de depuracion, etc.

CONDICIONS XERAIS

exislacion sectorial de aplicacion sera a indicada nos apartados seguintes, ou
ue a substitua.

gg Plaswlf(ﬁgcmrv
_Q —

\Nga rede viaria delimitanse as faixas cuxos limites exteriores establecen a
< na de afeccién” e a ‘“lifia limite de edificacion”.

Sara executar na zona de afeccion calquera tipo de obras e instalacions
fixas ou provisionais, cambiar o uso ou destino das mesmas, plantar ou
cortar arbores requirirase a previa autorizacién do érgano competente da
Administracién titular da estrada, sen prexuizo doutras competencias

“~"eoncorrentes e do establecido na Lei 25/1988 para as estatais a Lei 8/2013

3 pf ra as autonémicas.

S as zonas incluidas dentro do limite de edificacién queda prohibido
calquera tipo de obras de construcion, reconstrucion ou ampliacién, salvo
as que resulten imprescindibles para a mera conservaciéon e mantemento
das construcidons existentes, que precisaran autorizacion do 6rgano
competente da administracién titular da estrada.

A xefa do s
Urbanistica Ill

Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015

/$

Con caracter xeral establécense as seguintes distancias minimas:

a) Carreteras estatais. Sera de aplicacion a Lei 25/1988 de 29 de xullo de
estradas.
- Autoestradas, autovias e vias rapidas:

Zona de afeccion: 100 m. medidos horizontalmente a partir da aresta
exterior da explanacion.

Liia limite de edificacién: 50 m. medidos horizontalmente dende a
aresta exterior explanacion.

- Resto de estradas de titularidade estatal:
Zona de afeccion: 50 m. medidos horizontalmente dende a aresta
exterior da explanacion.

LiAa limite de edificacion: 25 m. medidos horizontalmente dende a
aresta exterior da explanacion.

b) Estradas autonémicas e a cargo da Deputacion Provincial. Sera de
aplicacion a Lei 8/2013, de 28 de xufio, de estradas de Galicia, ou lei que a
substitua.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
/

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

El seql/e’(arl

Fdo.: Marco A. Garcf4-Gabilan Sangll
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Autoestradas, autovias, corredores, vias rapidas e variantes de poboacion:

Zona de afecciéon: 100 m. medidos horizontalmente dende a aresta
exterior da explanacion.

Lifia limite de edificacion: 30 m. medidos horizontalmente dende a
&2 aresta exterior da explanacion.
[©]
*EE% 5 - Estrada da rede primaria basica non incluidas na categoria anterior:
3 ‘__G 20 4 . .
° 2 s 3 - Zona de afecciéon: 30 m. medidos horizontalmente dende a aresta
== (= 3 -
<59°% °8 y exterior da explanacion.
QO oom© @ [ - - - - ; ;
J%08 2 83 5 - Lifia limite de edificacion: 15 m. medidos horizontalmente dende a
L2885 (=] @© 9 > . _—
O .03 & 8% $ aresta exterior da explanacion.
O + o 0= ©
w3858 =¢ o7 < ; . .
o Q8 = g8 7 7 Estradas darede primaria complementaria:
g Lo€E 3ol S ., . .
s 20 o %%§ 3- Zona de afeccion: 30 m. medidos horizontalmente dende a aresta
2888 Lol e exterior da explanacién.
= 8 o i v o - ; .
859 p LiAa limite de edificacién: 15 m. medidos horizontalmente dende a
172] & /3 . e
262 g aresta exterior da explanacion.
£33 8
g'g% £ Resto de estradas:
- Zona de afeccion: 30 m. medidos horizontalmente dende a aresta
exterior da explanacion.
- Lifia limite de edificacion: 15 m. medidos horizontalmente dende a
aresta exterior da explanacion.
¢) Resto de camifios e sendas municipais de uso e dominio publicos:
- Lifa limite de edificacion: 15 m. medidos horizontalmente dende o eixe.
ART. 50.3.

NORMATIVA DE APLICACION.

Sera de aplicacién plena a normativa sectorial vixente nas distintas materias
(estradas, alta tension, saneamento, abastecemento, etc.), tanto estatais como

autonémicas, ou as que, no seu caso, as substituisen ou completasen.
1 -

Estradas: Lei 25/1988 e RD 1.812/1994; Lei 16/1987, RD 1.211/1990 e Lei
8/2013 de estradas de Galicia.

2 - LiAas férreas: Lei 16/1987, de 30 de xullo, de Ordenacién dos Transportes
Terrestres (L.O.T.T.), publicada no B.O.E. do 31-VI-87, e o seu
Regulamento aprobado polo Real Decreto 1211/1990 de 28 de setembro
(B.O.E. 8-X-90). Lei 39/2003 do Sector Ferroviario e o seu Regulamento
RD 2387/2004.

Alta Tension: D.3151/1968. do 28 de novembro. Regulamento da L.A.T.,
D.275/2001 do 4 de outubro: Condiciéns técnicas especificas de desefio e
mantemento as que deberanse someter as instalaciéns eléctricas de
distribucién.

4 - Saneamento e Abastecemento: Lei de augas (R.D.L.1/2001)

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en s

esjon extraordinaria el 17/10/2014
El segretarlo,
Fdo.: Marco A. cid-Gabil )

Idn Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGU
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ART. 50.4. USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS E PROHIBIDOS
1- Con caracter xeral, sen prexuizo do establecido na lexislacion sectorial
aplicable, os terreos afectados por estas proteccions, deberan destinarse a
usos propios destas infraestruturas, instalaciéns propias ao servizo e
explotacién das obras publicas e a infraestruturas de servizos publicos, asi
como a explotacién racional dos recursos naturais compatible coa natureza
e deste solo.
B
8= 2 - Seran permitidos ou autorizables os usos e actuaciéns indicados co cédigo
s o c , G % i fo
o= o3 S.R.P.I. na tdboa do art. 43.4, e tras o tramite, municipal ou autonémico,
= o §
<52 8 Ve correspondente.
=02 v o -y ;
5_’-3 ® § © .~ @-3- Usos prohibidos: Todos os demais.
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Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Eé;;ezario,

Fdo.: Marco A/éarcla- abllan Sangll
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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CAPITULO 51.
ART. 51.1.
ART. 51.2.
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Plan Xeral de Ordenacion Mlunicipal
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SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE PATRIMONIO (S.R.P.P.)
AMBITO DE APLICACION

Incliie aquelas areas do territorio delimitadas nos planos de Ordenacion do Solo
do Termo Municipal, co cdodigo S.R.P.P., e correspéndense coas zonas de

proteccion integral dos xacementos arqueoléxicos incluidos no Catalogo do
presente Plan Xeral.

Os planos de ordenacién delimitan o perimetro dos restos arqueoldxicos
cofiecidos e inventariados, pero esta cualificacion sera aplicada a todos os
vestixios que poidan aparecer no futuro.

USOS E ACTUACIONS PERMITIDOS E PROHIBIDOS

Os usos e actuacions permitidos e prohibidos son os indicados no epigrafe 1 do
art. 15.4 desta normativa.

A xefa do seryizo de Planificacion
Lucia Linares Yaiiez

Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015
Urbanistica Il

Diligencia: El presente Plan Genefal de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno'en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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TITULO XI. NORMAS RELATIVAS OS EQUIPAMENTOS E ZONAS VERDES

CAPITULO 52.

>
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ART. 52.3.

ART. 52.4.

SISTEMAS XERAIS

CONCEPTO E CLASES
Considéranse sistemas xerais os elementos da estrutura xeral e organica do

ion

0.
- Q
8.~ . . . L
‘gfg territorio dedicados ao servizo do municipio no seu conxunto.
@
o . . .
‘gfﬁ Compyende o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes, o Sistema Xeral
o =] . . v . . .
So duipamentos Comunitarios, o Sistema Xeral de Comunicaciéns e o Sistema
28
Q6 de Infraestruturas.
Go8 {4
.= -
%2 SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E A OBTER
2¥% 3
o< D . : .
o 71- Os sistemas xerais existentes no concello, son os que se atopan como
5 =, tales grafados no Plano de Estrutura Xeral e Organica e enumerados ha
o) o . 5 g i
£ % Memoria Xustificativa deste Plan.
© 3§ ¢ 5
- »/ Para o concello do Corgo, dadas as suUas caracteristicas, resérvanse

bolsas de solo para os sistemas xerais necesarios segundo os criterios da
lei 2/2010 que se incorporaran no proceso de desenvolvemento urbanistico
xenerado polo Plan Xeral. Os espazos reservados para ditas previsions
atopanse grafados no plano de Estrutura Xeral e Organica e enumerados

na Memoria Xustificativa.

REGULACION

Os sistemas xerais, sen prexuizo do cumprimento da normativa sectorial de
aplicacién, regularanse polas Normas Particulares aplicables en cada clase de
solo no que se localicen, polas Normas de Usos e ordenanzas de aplicacion

contidas neste Plan Xeral.

Asi o Sistema xeral de espazos Libres e Zonas Verdes regularase pola
ordenanza do mesmo nome (capitulo 36) en calquera clase de solo no que se
localice mentres que o Sistema xeral de Equipamentos regularase pola

ordenanza de Equipamentos (capitulo 35) se se situa en solo urbano ou
urbanizable, e polas condiciéns especiais establecidas no apartado 1 do art.

38.4 no caso de estar en solo rustico ou de nticleo rural.
OBTENCION DE TERREOS DESTINADOS A SISTEMAS XERAIS

A obtencidn dos terreos destinados a sistemas xerais realizarase segundo a

clasificacion do solo en que se atopen.
1- Os sistemas xerais que se deban implantar en solo rustico obteranse:

a) Mediante expropiacion forzosa,

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Plen/o’e sesfon extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE \[éGA RQDRIGUEZ

El segretario,
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/ G/
Fdo.: Marco A/Ga abilan Sangil
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b) Por convenio entre a administracion e o propietario
c)

Por permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.
5 .

Os sistemas xerais que se implanten en solo urbanizable obteranse:

a) Mediante cesion obrigatoria derivada da sua inclusion ou adscricién nunha
area de reparticion

b) Por ocupacion directa

c) Por permuta forzosa

)
)

d) Por expropiacion forzosa
)

e) Por convenio urbanistico
ART. 52.5. VALORACIONS
A valoracion dos terreos que deban expropiarse para a implantacion de sistemas
xerais e dotaciéns publicas realizarase de acordo aos criterios establecidos na
lexislacién urbanistica.
ART. 52.6. EXECUCION
1- A execucidon dos sistemas xerais correspondera por norma xeral a
administracion publica, de acordo co establecido na lexislacién urbanistica.
2- A execucion dos sistemas xerais, cando requira a actuacion expropiatoria,
&L esixira a aprobacion previa dun plan especial.
@
£ o = 3- Os sistemas xerais seran en todo caso de titularidade e uso publico.
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CAPITULO 53.

ART. 53.1.
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DOTACIONS LOCAIS

CONCEPTO E DELIMITACION

Considéranse dotacions locais os espazos e equipamentos dedicados ao servizo
da poboacién dunha parte do concello e dedicados a parques e xardins publicos,
zonas deportivas ou de recreo, templos, centros docentes, asistenciais,
sanitarios, culturais, administrativos e demais servizos de interese social,
podendo ser publicos ou privados.

REGULACION

R glslaranse sen prexmzo do cumprimento da normativa sectorial de aplicacion,

ZAs cﬁatamons locais de zonas verdes (parques e xardins) e espazos publicos
abertos regularanse pola ordenanza do mesmo nome (capitulo 36) en calquera
clase de solo mentras que as dotacidns de equipamentos regularanse pola
o ””'d%nanza Equipamentos (capl'tulo 135) se se atopan en solo urbano ou

A xefa do seryizo de Planificacion

Urbanistica III )

Sar 'ago de Compostela, 20 de agosto de 2015

OBTENCION DE TERREOS DESTINADOS A DOTACIONS LOCAIS

A obtencion dos terreos destinados a dotacions locais e espazos axardinados
realizarase de acordo co artigo 167 da Lei 2/2010

1- Os terreos destinados a dotaciéns locais e espazos axardinados que se
deban implantar en solo urbano obteranse:

a) Mediante expropiacién forzosa.
b) Por convenio entre a administracion e o propietario.
c) Por permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.

2 - Os terreos destinados a dotacions locais e espazos axardinados que se
implanten en solo urbanizable obteranse:

a) Mediante cesion obrigatoria derivada da inclusién nunha area de
reparticién

b) Por ocupacién directa
c) Por permuta forzosa
d) Porexpropiacién

EXECUCION E CONSERVACION

1- Correspdéndelles aos seus titulares a execucién e conservacion das
dotacidns locais.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleng-en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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2- A execucion dos espazos axardinados forma parte do deber de
urbanizacion correspondente aos propietarios dos terreos.
3- A conservacion dos espazos axardinados forma parte do deber de
conservacién ao que se refire esta normativa. A estes efectos o concello
podera esixir a constitucion das Entidades de Conservacion.

ART. 53.5. TITULARIDADE E REXIME DE USO
1- A titularidade das dotacions locais podera ser publica ou privada. Non se
consideraran dotacions locais aqueles equipamentos cuxo réxime de uso
non sexa publico.
2 - Atitularidade dos parques ou espazos axardinados podera ser privada ou
publica, pero o seu réxime de uso sera publico en todos os casos para ter
o consideracion de dotacién local.
2
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CAPITULO 54.
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TITULO XII. NORMAS DE URBANIZACION

DISPOSICIONS XERAIS

ART. 54.1. OBXECTO
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Santiago de Compostela, 20 de agosto de 2015
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A xefa do seryizo de Planificacion
Lucla Linares Y&¥ez

Urbanistica Il
N
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As presentes Normas tefien por obxecto regular as condiciéns aplicables as
actividades de urbanizacién que se desenvolvan no concello do Corgo, tanto en
solo urbano como en solo urbanizable.

NORMATIVA APLICABLE

Cando existan normas aplicables de superior rango aplicaranse estas
Ultimas preferentemente, servindo as presentes Normas como norma
complementaria.

Sera de obrigado cumprimento para toda actividade de urbanizaciéon a Lei
8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresion de barreiras na
Comunidade Auténoma de Galicia, asi como o regulamento que a
desenvolve (Decreto 74/2013).

Nos supostos en que a normativa aplicable estableza requisitos minimos e
estes sexan menos restritivos que os previstos nestas Normas, sera de
aplicacién a normativa mais restritiva ou protectora.

O criterio establecido no paragrafo anterior sera igualmente de aplicacion
aos posibles conflitos con outras Normas contidas neste Plan.

Na redaccion de proxectos e obras, especialmente no referente a rede de
distribucion de auga e saneamento, sera obrigatorio o cumprimento das
normas municipais especificas que fosen de aplicacién.

ART. 54.3. CONTROL

1 =

O control do cumprimento das previsiéns destas Normas levarase a cabo a
través dos proxectos de urbanizacion e das licenzas de obra e o
subseguinte labor de inspeccién e disciplina.

As infraccions das presentes Normas estaran sometidas ao réxime
sancionador previsto na lexislaciéon urbanistica.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesfon extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 55. PAVIMENTACION DE CALZADAS, APARCADOIROS E BEIRARRUAS
ART. 55.1. CONDICIONS XERAIS
1- O sistema viario proxectarase proporcionado as necesidades do transito
rodado e/ou peonil e a sla execucién realizarase de forma que non se
plantexen soluciéns de continuidade, nin siquera na hipdtese de
construcién por fases polo que o seu trazado non podera quedar
incompreto na espera de prolongaciéns futuras con medios diferentes.
2 - Os aparcadoiros situaranse contiguos as beirarrlias e nas marxes das
bandas de circulacién, acosellandose o emprego de pavimentos
4 % diferenciados. Débense prever aparcadoiros para vehiculos pesados e de
s= < transporte publico.
%o 05 . . 1.8
3 a8 3- Os pavimentos seran preferentemente de aglomerado asfaltico en quente
« 528 %C’))_% ou de rega asfaltica tricapa, dimensionados en funcién das cargas que
5 @ oa N . .
05 gé‘i w 3 2 deban soportar. En rias con pendente elevada ou outros casos poderan
wm= XK et =) .y e
42 a2 g = acabarse con formigon, xustificandoo adecuadamente.
g o ?5 o~ oc (3]
o= . = p § o i ; P
w8B% = 85 4-  Os bordos seran de formigon ou de pedra. O pavimento das beirarrdias
i 225 = 0% §  seraantiesvaramento e debera contar en cada caso coa aprobacién previa
= ‘q‘é‘gg o 58§ = do concello. No desefio das beirarrtias, bordos, accesos a edificios, etc.
2885 . realizarase de tal modo que non se produzan barreiras arquitectonicas que
e ‘g%@ % dificulten ou fagan perigosa a circulacion de persoas con minusvalias
ggs S fisicas. Cumprirase a normativa vixente nesta materia para a supresion de
2 c = . . yoe . Wi e
3ce 3 barreiras arquitecténicas, Lei 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidade e
o -%
(=%
z38<

supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia e o

Regulamento que a desenvolve: Decreto 74/2013 de accesibilidade,
supresion de barreiras, para as obras de urbanizacién e para toda clase de
edificios, asi como calquera outra normativa que sexa de aplicacion.

5.

Establécense unhas secciéns tipo para os viais de nova apertura (areas de
reparticién e sectores de solo urbanizable)

Seccion de 8 m. sen
aparcadoiro e direccién Unica

3.00 1200 |
|

&
Seccion de 10 m. sen 1
aparcadoiro e dobre direccion

| 200 | 300 |

3.00 | _2.00
10.00

&
Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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Seccidn de 14 m. con dobre

aparcadoiro en lifia e dobre
direccion.

Pian Xerd de Ordenacion Municipal

O CORGO

| 200 | 3.00 | 3.00 | 2.00 [ 2.00
| 12.00

——

N

| 3.00 | 3.00 | 2.00 | _2.00

14.00

Seccién de 16 m. con dobre aparcamento en lifia e dobre direccién.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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ART. 55.2. DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO
1-  Memoria na que se describa o proxecto, con referencia a situacién actual e
as caracteristicas das soluciéns adoptadas e en concreto aos conceptos
seguintes:
a) Tipos de solo e a sUa orografia.
o2 b) Trazado da rede viaria e conexién coa existente. (
E Q ‘C g .7 r r .
2 . g§ c) Clasificacién das vias por categorias e tipos.
3 SE . . . . ,
< ‘?E)T-,g% %é d) Calidade de firmes e pavimentos en calzadas e beirarrtas.
©g5° 2 B o . — . -
J308 2 88 5 Anexos onde se incluan calculos xustificativos que se refiran a transito,
g 28 5 S © 9 > Sy . . »
O o3 N gt $ aparcamento publico, firmes e pavimentos, trazado de vias e obras de
ST+ 2 oOo= A
i S6 & ‘:czi Sy £7S fabrica.
@ o = ‘Q‘D 2 © ) ) . )
s g 8= e 2£52- 3Planos: incluiranse como minimo os seguintes:
Z E8o - gxe
- 0 ro B
2885 3%~ a) Estado actual dos terreos (a escala minima 1:1000) con curvas de nivel
x e E E @ T ‘e ro B /
359 © aiin, cada metro, especificando os limites do poligono obxecto do estudo. ¢
ggg 3| . L ——
885 - ;Planta xeral con dimensiéns de calzadas e beirarrdas.

Plano de replanteo definido pola indicacién dos angulos e distancias das
alifacions, que conforman o eixe da rede viaria.

d) Plano de movementos de terra.

e) Plano de perfis lonxitudinais das vias (a escala horizontal 1:1.000 e vertical
1:100).

f) Plano de seccidns transversais tipo. ‘
g) Plano de detalles.
h) Plano de obras de fabrica.

i) Plano de sinalizacion.

w

Presuposto contendo os seguintes documentos:
a

Medicions de todas as unidades e elementos de obra.
b

)

) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
c) Presuposto xeral.

)

d) Férmula de actualizacién de prezos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pl7u en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 56.

ART. 56.1.
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ABASTECEMENTO E DISTRIBUCION DE AUGA POTABLE

CONDICIONS XERAIS
No proxecto fixaranse uns criterios basicos de partida a ter en conta na rede de
abastecemento de auga a proxectar. Estos seran:
1 - Garantir unha dotacion suficiente para as necesidades previstas.
2 - Fixar e establecer a calidade da auga en canto a potabilidade. Se non existe

c
us
§g garantia suficiente ou cando se prevexa que as redes poidan ser facilmente
o2 contaminadas dispofierase dunha instalacién automatica de depuracion.
@ N
g’g f@_imitar as presiéns de distribucion e subministro a uns valores adecuados.
Z e W¢A presion da auga nos puntos de consumo debe estar comprendida entre 1
5oy ‘e b atmosferas.
g%’ §4 - §Adoptarase preferentemente o sistema de aneis pechados; que sera
§<> obrigatorio cando os ramais tefian lonxitude superior a 1.000 m.. Os
ig _ materiais cumpriran as normas UNE correspondentes.
o,

\,A dotacidn minima, incluindo servizos comuns, sera de 200 litros/hab. x dia
/e 40 m*/dia x Ha. de solo industrial no seu caso.

6 - Establecer unha rede de hidrantes de servizo de extincién de incendios.

CONDICIONS PARTICULARES

1- A profundidade das gabias garantird a proteccién
preservandoos das variaciéns de temperatura. A profundidade minima

baixo calzadas sera tal que a xeratriz superior do tubo quede a 1 metro da
superficie; baixo beirarrias pode diminuirse a 0,60 m.. Se estes minimos
non puideran ser respectados débense tomar medidas de proteccion

especiais.

2 - As conducions de auga potable estaran sempre nun nivel superior as de
saneamento e rede de sumidoiros, con distancias verticais e horizontais
entre unha e outra non menor de 1 metro.

3- Nos cruzamentos con outras canalizacions débense tomar precaucions
especiais. As pezas e instalacions especiais aloxaranse en arquetas que
permitan a manobra dos distintos elementos. As acometidas faranse ao
custo dos particulares, previa licenza e segundo modelo do concello.

dos canos,

DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO

1- Memoria na que se describa o proxecto.

2- Planos:
a) Planta xeral da rede.
b) Plano de conducion do abastecemento.

c) Plano de detalles e obras especiais.

ral de Ordenacién Municipal fue aprobado
en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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3-  Orzamento

a) Medicions de todas as unidades e elementos de obra.

&
b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.
c) Orzamento xeral.
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CAPITULO 57. SANEAMENTO E REDE DE SUMIDOIROS

ART. 57.1. CONDICIONS XERAIS

No proxecto fixaranse uns criterios basicos de partida a ter en conta na rede de
sumidoiros a proxectar, que seran os seguintes:

1-
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Lucia Linares Yaiez

A evacuacion de augas residuais levarase a cabo por rede de sumidoiros
separativa. Non se autorizaran fosas sépticas individuais nin outros
sistemas como pozos ou gabias filtrantes ou o vertido simple ao terreo ou a
leito salvo no caso de edificios illados en solo rustico cando non formen
nlcleo de poboacién ou nos nucleos rurais que non dispofian desta
infraestrutura, onde poderan admitirse fosas sépticas de dobre camara,
pozo filtrante e campo de rega de alta absorcién, e se garanta a inocuidade
para as augas superficiais e subterraneas.

As conduciéns seran subterraneas; seguiran o trazado viario ou discorreran
por espazos libres de uso publico. Deben estar a cota inferior que as de
abastecemento de auga potable, como minimo a 1 m.

. As acometidas a rede faranse sempre a pozos de rexistro; disporieranse
- tamén en cada cambio de direccién ou de pendente e cada 50 m.
;

Quedara garantida a impermeabilidade dos distintos compofientes da rede,
especialmente polas xuntas ou uniéns.

5-  Os condutos poden ser de formigdn, fibrocemento, PVC ou fundicion, con
medidas circulares ou ovoides estandarizadas, con diametro interior
minimo de 300 mm., sobre leito de formigdn e reenchéndose as gabias con
terras apisoadas exentas de aridos maiores de 80 mm.

6 - O vertido farase a rede municipal cando exista e tefia suficiente capacidade
de carga. Cando o efluente verta a valga ou a leito publico debera preverse
o correspondente sistema de depuracion.

7 - Os vertidos industriais deberan axustarse, en todo caso, as normas
establecidas na lexislacion ambiental e de augas.

8- A depuracion de augas residuais realizarase de acordo coa normativa
sectorial de aplicacién. Para verter & subsolo deberan achegarse os
estudos pertinentes que demostren a sta permeabilidade e a ausencia de
impacto negativo nos acuiferos subterraneos.

ART. 57.2. DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO
1- Memoria na que se describa o proxecto.
2 - Planos: incluiranse como minimo os seguintes:
a) Planta xeral da rede.
b) Perfis lonxitudinais.
c) Plano de desaugamento da rede e estacion depuradora se procede.
d) Planos de detalle e obras especiais.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesfon extraordinaria el 17/10/2014

El secretario,
]
Fdo.: Ma>€9 A. Garcla-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RDDRIGUEZ
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3 -  Orzamento.

a) Medicions de todas as unidades e elementos de obra.

Plan Xeral de Ordenacio’n Mun.‘cipal
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b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.

c) Orzamento xeral.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en se extraordinaria el 17/10/2014

El secretario,

Fdo.: Marco A. Garcia-!

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUE

XUNTA DE GALICIA
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REDES DE SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA

CONDICIONS XERAIS.

1=

w
1

Urbanistica IlI

As redes de media e alta tensidon deben proxectarse ata os distintos
centros de transformacién independentemente das redes de distribucion en

baixa tension.

As liias de distribucién de baixa, media e alta tensidon seran sempre
subterraneas, salvo que xustificadamente se aconselle a instalacion aérea
ben por imposibilidade ou dificultades técnicas.

A profundidade minima da instalacion de condutores, directamente
soterrados ou dispostos en condutos, sera de 0,60 m., salvo en
cruzamentos ou en casos especiais, xustificando sempre as distancias
apropiadas. A 10 cm. por riba do condutor colocarase unha cobertura de

aviso e proteccion.

Cando se utilicen condutores nus en redes aéreas rexeran as distancias
minimas de seguridade seguintes:

A catro m. do solo, salvo en cruzamentos xustificando a distancia que se
adopte.

Sobre edificios e tellados, plano paralelo a cuberta ou tellado a unha
distancia de 1,80 m. perpendicular ao plano.

Sobre terrazas e balcons a unha distancia vertical de 3 m. dende o
pavimento destes.

En fachadas de edificios estaran a un minimo de 1 metro das ventas,
balcons, terrazas ou calquera oco e preferentemente en condutos

arrimados ou encaixados.

O célculo das demandas de potencia en baixa tension efectuarase de
acordo cos param. establecidaos no Regulamento Electrotécnico de Baixa

Tension (R.E.B.T.).

CLASIFICACION DA REDE DE ENERXIA ELECTRICA

1-

i o

Rede de transporte: Enlaza centrais de xeracion ou proporciona enerxia as
subestacions de reparticion. Pertence a infraestrutura basica.

Rede de reparticion: as instalacions apéianse mutuamente, absorbendo
cambios s6 na rede propia. Pertence ao sistema xeral pero cando o
subministro abarque o propio sector urbanistico considerarase sistema
local.

Rede de distribucion: Pertence ao sistema local pero cando o subministro
abarque municipios ou sectores urbanisticos contiguos, considerarase

sistema xeral.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA ROD

1se Letar'p,
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Fdo.: Marco A Garcia-Gabilan Sangil
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Independentemente da tensién, consideraranse sistema local todas as
redes que atendan exclusivamente un abonado local ou unha actuacion

urbanistica en concreto ou sexa rede propia do sector urbanistico industrial.
ART. 58.3.

REDE DE SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA EN SOLO
URBANIZABLE.

1- Rede de transporte
&
= a) Lifas: poderase autorizar o seu tendido aéreo polos corredores de
= =2 .y . . . r
@3“3) ws proteccion e reserva previstos. A partir do momento da aprobaciéon dun
[0 . , 3
C-Z;; g c‘ig Plan de desenvolvemento variarase o trazado aéreo transformandoo en
= = . « P .y
<885 o3 _subterraneo, sendo necesario para que sexa esixible a transformacion a
‘S 69 D , ;
€e8% w 83 csubterraneo, que os terreos estean urbanizados ou en curso de
-t (/)) © i [ } ®© o > . . r ~ . .
€S53 &~ of rbanizacién e tefia as cotas de nivel previstas no Proxecto de
G I = ; >
w888 = K&z DUrbanizacién.
QO S8 < 888 r . . i -
< 285 % 3o b) Subestacions: poderase autorizar a sUa situacién en zonas adecuadas e
— @ & o © - ” . e .
ZEB8oc _, ExE protexidas con acondicionamento de solo especifico para iso.
2 Rss ¥ 8«2
O wE , . ., . - -
& §§§ 3 Para a sua alimentacion dispofieranse corredores das suficientes
0?2y 24 5o dimensidns ata a acometida da rede establecida.
§85 cul -
853 # %200 Rede de reparticién
o QI
£8<

a) Lifas: o seu tendido podera ser aéreo cando discorra polos corredores de
proteccion e reserva previstos. A partir do momento da aprobacion dun
Plan de desenvolvemento variarase o trazado aéreo transformandoo en
subterraneo, sendo necesario para que sexa esixible a transformacion a
subterraneo, que os terreos estean urbanizados ou en curso de

urbanizacion e tefian as cotas de nivel previstas no Proxecto de
Urbanizacion.

b) Estacidns transformadoras: poderase autorizar a sta localizacién en zonas
adecuadas e protexidas con acondicionamento de solo especifico para iso.

Para a suUa alimentacién, dispofieranse corredores das suficientes
dimensions, ata a acometida coa rede establecida, distinguindo as

servidumes da lifia aérea e subterranea de acordo coa regulamentacion
vixente.

3 - Rede de distribucion

a) Lifias: os Plans Parciais que desenvolvan o solo urbanizable teran que
contemplar o disposto no R.E.B.T.

b) Centros de transformacion: os Plans que desenvolvan o solo urbanizable
deveran localizalos preferentemente soterrados nos espazos libres
publicos. Si por imposiblidade técnica ou calquera outra circunstancia
xustificada tiveran que ubicarse en locais en planta baixa ou soto

(preferentemente soto) a potencia maxima instalada non debera superar as
400 KVA.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno e

n/Sesfon extraordinaria el 17/10/2014
El sé:ret i

Fdo.: Marco A. Garcja-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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ART. 58.4. REDE DE SUBMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA EN SOLO RUSTICO.

Pien Xeral de Ordenacien Muncwpal
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En solo rustico de especial proteccién, seran os Plans Especiais de Proteccion
0os que establezan as medidas que se han de adoptar para os efectos da

Santi

g Lo 72 qpndioionamento imposto polos Plans Especiais.
2 & 38@

B s oo

g = %3

£ & 992 pfocedemento previsto na Lei 2/2010.

S @ 885 3

RT.58.55<5 DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO
._E

conservacion, mellora e protecciéon do solo, flora, fauna, paisaxe, cursos e masas
de auga, cultivos ou explotaciéns agricolas, gandeiras ou forestais, etc.

Consecuentemente co establecemento desta proteccién, a posibilidade da
inclusion neste solo da infraestrutura de enerxia eléctrica quedara relegada ao

n solo rustico de proteccién ordinaria, poderanse autorizar instalacions de
lmlldade publica, que non fosen tidas en conta no Plan Xeral, seguindo o

Memoria na que se describa o proxecto, con referencia a situacion actual e
as caracteristicas da solucién adoptada e anexo no que se recollan os
calculos xustificativos das redes de alta, media e baixa tensién e dos

centros de transformacioén, asi como adaptacion a normativa sectorial de

aplicacion.

2 - Planos: incluiranse como minimo os seguintes:

a) Planta xeral de cada unha das redes de alta, media e baixa tension.

b) Detalles, seccions e tipos de canalizacion.
c) Detalle dos centros de transformacion.

3- Orzamento contendo os seguintes documentos:

a) Mediciéns de todas as unidades e elementos de obra.

b) Cadro de prezos unitarios, auxiliares e descompostos.

c) Orzamento xeral.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

Fdo.: Marco A. Garcia-
/ :
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEG;\ RODRIGUEZ
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CAPITULO 59. REDES DE ILUMINACION PUBLICA
ART. 59.1. CONDICIONS XERAIS.
1-  Asredes de iluminacién publica realizaranse de calquera das seguintes formas:
a) Subterraneas: os condutores dispofieranse a unha profundidade de 0,60
$4 m. con seccién minima de 6 mm?.
[
%% = b) Aéreas: as redes aéreas executaranse para instalacions provisionais ou
0. g . . . v~
L ég cando por causas xustificadas, non sexa posible a alimentacién con lifias
xS =5 8% subterraneas ou sobre fachada.
- 5 2 2 fhie N
%)j 238 @ t% 8e @pre fachadas: Disporanse a unha altura minima 3m.. Os empalmes, cambios
= © T 2 . .z ’ e r .
% - 12 2 N g8 ,Seccion ou desviacions aos puntos de luz s6 se permitiran nas caixas de
w 82% = %= gegvacion.
o 9= % $98 -
< %'g% — 22 Béagulos, columnas e brazos para soporte das luminarias teran a
= @ - © © = &7 . .
Ze8co _., =72 homologacion do M. de Industria. Evitarase que o punto de luz estea
DeRE ™ L =N . .
X CwE e situado a unha altura inferior a 3,00 m.
8%:‘3 = O
o B 8 6%]\/ is de iluminacion:
835 sk S
g »
g8< - -
TIPO DE ViA ILUMINACION MEDIA UNIFORMIDADE
Autoestradas urbanas, vias arteriais de
transito moi intenso, vias de relevante > 30 lux >04
interese monumental ou artistico
Entre 15 e 30 lu,
Vias de transito moderado segundo a sta >0,3
importancia
Restantes vias, parques e xardins > 7lux
Nas instalaciéns que requiran maiores esixencias cromaticas cas que se
conseguen coas lampadas de vapor de sodio de alta presion, poderan
empregarse as de vapor de mercurio color corrixida, haloxenuros, etc.
ART. 59.2.

DOCUMENTACION MINIMA DO PROXECTO.

Os proxectos de lluminaciéon Publica incluiran a documentacion especifica que
se enumera a continuacion.

1-  Memoria descritiva, fixando os valores dos param. fotométricos de
luminancia, uniformidade, control de deslumbramento, alcance lonxitudinal
e dispersion transversal.

P

Planos: incluiranse como minimo os seguintes:
a) Planta xeral da rede.
b) Detalles e obras especiais.
Diligencia: El presente Plan Genera)’de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno ¢n segion extraordinaria el 17/10/2014
A
ecrefaffo,

v
Fdo.: Marco A. Garci

bilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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3- Prego de condicions detallado e completo.

4 - Orzamento coas medicidons das as unidades e elementos de obra, cadro
de prezos unitarios, auxiliares e descompostos asi como o orzamento
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Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

El secretario,

Fdo.: Marco\A. Gargia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

CAPITULO 60. NORMAS XERAIS
ART. 60.1. APLICACION
&
. 1- As condiciéns de proteccién do medio ambiente regulan, no ambito das
= = « . s . o v s o
%f‘é 0§ competencias municipais, a intervencién administrativa sobre actividades e
© 4 : Y z P H L k . o
_og %:—jé situacions susceptibles de influir nas condiciéns ambientais do municipio.
<S%8% 23 : o - : y
3] ‘;,(E%—‘i’w: > #.2- Atotalidade do ordenamento obrigara tanto as actividades e instalacions
z0sS f% 4 de nova implantacién como as que se encontren en funcionamento,
= € o= ' e , a . , . s ,
Ocse . 3552 ercicio ou uso, publicas ou privadas, polo que se podera esixir a sta
= == N o= .« r , . e
T °8 fgz 998 ax‘j:}lecuamon a normativa cando a mesma resulte modificada.
g 2O = 2 0 G . ) - ] .
= é 5,; o o %%% Nos supostos en que a hormativa aplicable estableza requisitos minimos e
2885 “7 3«2 estes sexan menos restritivos cos previstos nestas Normas, sera de
g%;g,_ 3 :gplicacion a normativa mais restritiva ou protectora.
o )
ggg 8
© 5 =4
225 3
28%
ART. 60.2. CONTROL
1- O control de cumprimento das previsions destas Normas levarase a cabo a
través das licenzas urbanisticas e de actividades e o subseguinte labor de
inspeccién e disciplina.
2- As prescricibns contidas nestas Normas considéranse integradas
automaticamente no condicionado das licenzas urbanisticas ou de
actividade que se outorguen, salvo que se faga constar expresamente o
contrario.
=

As infraccidbns das presentes normas estaran sometidas ao réxime
sancionador previsto na lexislacién de réxime local, a urbanistica e a que

rexe a proteccion do medio ambiente, e en particular a cualificacion e
avaliacién ambiental de proxectos e actividades.

Diligencia: El presente Plan Gener /de rdenaciéon Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno ¢n seélon eXtraordinaria el 17/10/2014
El secretario,

|
Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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CAPITULO 61. NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE URBANO

ART. 61.1. REGULACION DA PUBLICIDADE NOS EDIFICIOS

:E Os carteis, anuncios e rétulos publicitarios considéranse elementos decisivos na

s . configuracién da paisaxe urbana, e por iso a sua instalacién, tanto nas fachadas

“E 23 das edificacions como na via publica, estan suxeitas a previa licenza municipal.
< :§ 33 E‘g’ A solicitude de licenza irda acompafada do correspondente proxecto de
% E §§ ™ °n instalacion onde se manifesten as stias caracteristicas técnicas, de forma que o
(4} a g5 ;% é’v§ Organismo que deba outorgala poida cofiecer con precisidon a actuacion
w SBE ;‘ 3E sndida e se garanta, en calquera caso, a sua integracion compositiva co
o 9Ff S:f i 5 reétados elementos arquitecténicos da fachada.
‘—7 é § g » ég g Prohibense expresamente os elementos publicitarios na coroacién dos edificios.
D E85 e= EXL =
X o220 3 .
AB§.§1.2. §<D CONSERVACION DE TERREOS NON EDIFICADOS E SOARES

§§ % S ropietarios de terreos e urbanizaciéns deberan mantelos en condiciéns de

§§ - B¢ lIridade, salubridade e ornato publicos. En particular, os propietarios de

i ares estaran obrigados a manter a sua limpeza, evitando a acumulacién de
residuos ou calquera outro foco de contaminacion.
ART. 61.3. SEGURIDADE E DECORO DE EDIFICIOS E CONSTRUCIONS

Os propietarios de edificacidns e construcions erixidas no termo municipal
deberan mantelas en estado de seguridade, salubridade e ornato publico.

Con fins meramente enunciativos sinalanse as obrigaciéns dos propietarios de

edificaciéns e construciéns con respecto a seguridade, salubridade e orhato

publico:

1- Mantemento e seguridade dos elementos arquitecténicos de formacién das
fachadas e os seus acabados.

2- Mantemento das revocaduras, pintura ou calquera material visto de
acabado dos param. de fachada.

3- Mantemento e seguridade de todas as instalacions técnicas dos edificios e
os seus elementos engadidos tales como rétulos ou carteis.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

E} §Ecré}tario,
/

Fdo.: Marco .K;/Amnﬁahllén Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ "
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CAPITULO 62. NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE NATURAL
. SECCION PRIMEIRA: ATMOSFERA
et
g\l%T. 62.1. _ INMISION E EMISION
[ 2%
.58 %% 1- Sera de obrigado cumprimento a normativa sectorial en vigor en materia de

‘(% § c‘ég a of ., proteccion de medio ambiente atmosférico.

-, ?%é i% g% § Os niveis maximos de inmisién (valores maximos tolerables de presenza

O cs R ﬁiﬂ $ na atmosfera de cada contaminante, illadamente ou asociado con outros) e

5 °08 = (I5 4% de emisién (concentracions admisibles de cada tipo de contaminante)

L 2. fo 222 § determinaranse de acordo co disposto na normativa citada no artigo

Z %%g i gig ~ anterior.

” égg Zé Qo ob>_<ecto de previr ;ituaciéns perigosas naquelas .actividades ou
g8 g ) ) lnstalac‘léns que .manlpulen ou almacenen mat_erlas altgmente
388 5 J contaminantes, os titulares das actividades estan obrigados a instalar
288 detectores e medios correctores eficaces para anular ou paliar coa maxima

rapidez as emisions. As instalacions de prevencion, deteccion e correccion
de accidentes deberan ser sometidas a exame, aprobacién e inspeccién
polo concello.
ART. 62.2. EMISION POR FONTES FIXAS

1- Os titulares de actividades industriais potencialmente contaminadoras da
atmosfera deberan adoptar os medios mais eficaces de depuracién e
procedementos de dispersién idoneos (altura de chemineas, temperatura e
velocidade de saida dos afluentes) para que os contaminantes vertidos a
atmosfera se dispersen de xeito que non se reborden no ambiente exterior
da industria os niveis de inmision establecidos, respectandose sempre os

niveis de emisién esixidos.

2 - As operacidns susceptibles de desprender bafos, vapores e emanaciéns
en xeral, deberan efectuarse en locais acondicionados, co fin de que non
transcendan ao exterior. Cando esta medida sexa insuficiente, deberan
estar completamente pechados e con evacuacién de aire ao exterior por
chemineas coas caracteristicas apropiadas.

3- Cando as operacidns as que se refire o paragrafo anterior orixinen
emanacions prexudiciais, irritantes ou toxicas, teran que efectuarse nun
local completamente pechado, con depresion, co fin de evitar a saida dos
gases ou produtos. A sUa evacuacion ao exterior efectuarase con
depuracién previa que garanta que a sua concentracion cumprimenta os
niveis de emision que se establezan.

ART. 62.3. XERADORES DE CALOR

As instalacions e o funcionamento dos xeradores de calor axustaranse non so6 as

normas que regulan a contaminacion atmosférica, senén tamén ao Regulamento
de Instalaciéns Termicas (RITE)

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno ens sion extraordinaria el 17/10/2014
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1- A atmosfera interior dos locais de traballo estara protexida de acordo co
que esixe a Ordenanza xeral de Seguridade e Hixiene no Traballo en vigor
ou disposicions que no seu momento poidan substituila.

2 - Non se poderan autorizar actividades que proxecten po féra do recinto das
instalacions ou operaciéns que o produzan. Con tal fin adoptaranse os

dispositivos de captacion ou sistemas de filtracidn e sedimentacion
necesarios, de maneira que o seu funcionamento quede sincronizado ao

8 da maquina ou instalacion produtora de po.

(4]
=
0
En obras de derrubamento e en todas aquelas actividades que orixinen
produciéon de po, tomaranse as precaucions necesarias para reducir a

contaminacién ao minimo posible, evitando a dispersion.

Conselleira de Medir

0 de Planificacion
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C Z
D
2 Lindres Ya

orio e Infraestruturag de data
2

A xefa do seryi
Urbanistica 1)
Lucia Lj

LORES
-y Non se poderan autorizar actividades que produzan olores molestos sen
J dispofier as medidas correctoras adecuadas.

2/- Para a determinacion dos limiares dos olores aplicaranse os sistemas
regulamentarios, para cuxo fin se define cuantitativamente a intensidade

dun olor como o produto da concentracién de dilucién necesaria para obter

a concentracioén limiar, polo caudal de gases.

As medidas correctoras esixibles nas actividades e establecementos

susceptibles de producir olores molestos seran as seguintes:

a) Captacion directa de olores na fonte de emision, evitando a dispersion dos

o

0

o
©)

i
iago de Compostela, 2

Ambiente, Teqri

Ny,

3-

mesmos.
b) Captacion de aire e gases vehiculos dos olores e a sla neutralizacién,
suprimindo os axentes que os producen.
SECCION SEGUNDA: AUGAS

PROTECCION DO DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

A proteccion de leitos e ribeiras regulase pola Lei de augas (Real Decreto
Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo) e o RD. 849/1986 de 11 de abril modificado
polo RD. 606/2003, do 23 de maio, polo que se establecen as zonas proteccion
do Dominio Publico Hidraulico e as autorizaciéns de obras e vertido, que
establecen as proteccidns das augas superficiais e das subterraneas renovables,
tanto correntes naturais, continuas ou descontinuas, lagos ou lagoas, como de

ART. 62.6.

acuiferos subterraneos.

ART. 62.7. AUGAS SUBTERRANEAS E REGULACION DE RECURSOS HIDRICOS
Con caracter xeral, e co obxecto de protexer os recursos hidricos, sera de
aplicacién a antedita lexislacion.

Ademais establécense as seguintes medidas:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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e 1- Quédalles prohibido aos establecementos industriais producir augas
O 5 . . , .. ’ s P
§ residuais capaces, pola sUa toxicidade ou pola stia composicién quimica e
© . y s . . N s
tg 5 bacterioloxica, de contaminar as augas profundas ou superficiais, o
0 ns 4 @ 5 a3 §
°Lq 58 emprego de pozos, gabias, galerias, ou calquera dispositivo destinado a
<535 e facilitar a absorcion desas augas polo terreo. No caso de zonas industriais
O éé%’) _— %t » sera obrigatoria a constitucion de vertedoiros que garantan o cumprimento
2438 & g° S da lexislacion aplicable.
< = >
G a5 N st 2
=4 = @ o , " . - y
w838 = <J8= © A construcion de fosas sépticas para o saneamento de vivendas s6 podera
[T?: o %»§ = 3%8 = ser autorizada cando se dean as suficientes garantias, xustificadas
™ - D @ = © . . P . P . x
E 5,0 e 995 3 mediante estudo hidroxeoléxico ou informe da administracion competente,
:;3 885 §<5 de que non supofien risco ningun para a calidade das augas superficiais ou
o @ ’ e r . ,
853 3 subterraneas. En calquera caso a construcion de fosas sépticas s6 se
sgg S \podera autorizar en solo rustico ou naquelas zonas onde non sexa posible
= A= =1 +0) = S
854 % ¥ conectar coa rede municipal de saneamento.
5§ E s
<C <
ART. 62.8 PERMISO MUNICIPAL DE VERTIDO
O vertido de augas residuais procedentes de usos non domésticos a rede de
sumidoiros municipal estara condicionado a obtencion de autorizacidon municipal
de acordo co previsto na lexislacién sectorial aplicable, sobre vertidos liquidos
industriais ao sistema integral de saneamento, para cuxos efectos o proxecto de
construcién ou instalacion debera incluir unha declaracion de vertido
especificando os datos seguintes:
1- Identificacién do titular.
2 - Situacion e caracteristicas do establecemento, actividade ou uso.
3- Volume e procedencia da auga utilizada.

4 - Descricion das operacions e procesos causantes dos vertidos; posibles

materias orixe da contaminacién.

5- Datos que permitan avaliar a carga contaminante.

6- Volume de auga residual descargada; réxime, horario, duracién, caudal
medio, punta e variacions diarias, mensuais ou estacionais, se as houber.

7 - Descricidbn do pretratamento ou tratamento aplicado e do sistema de
seguridade para evitar descargas accidentais de materias primas ou
produtos elaborados toxicos ou perigosos.

ART. 62.9.

AUTORIZACION DE ACTIVIDADES

Para a concesidn de licenza urbanistica relacionada con calquera actividade que
poida xerar vertidos de calquera natureza, exceptuando as autorizadas para
conectar directamente coa rede xeral de sumidoiros, esixirase a xustificacién do
tratamento que haxa que darlles aos mesmos. O tratamento de augas residuais
debera ser tal que se axuste a capacidade autodepuradora do leito ou acuifero
do sector, para que as augas resultantes tefian a calidade esixida para os usos

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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aos que vaia ser destinada, dentro sempre do respecto as normas sobre
calidade das augas que resulten de aplicacion.

En todo caso, as solicitudes de licenza para actividades xeradoras de vertidos de
calquera indole, deberan incluir todos os datos esixidos pola lexislacion vixente
para a concesion de autorizacions de vertidos.

Para a obtencion de licenza urbanistica ou de apertura correspondente a
actividades industriais ou extractivas e calquera outras construciéns sera

necesario xustificar debidamente a existencia da dotacion de auga necesaria, asi
$ a ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre os recursos hidricos da
>

c

estrita
erra de Medic

15
de agosto de 2015

efa do servi

Urbanistica 11|

-—
1

suxeicion

con
jas-pdla Orde da Consel
orio edgfraestruturas de data
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e
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TRATAMENTO
g
= 4 . LY & .y .
A vista da documentacion presentada na declaracién de vertido e/ou nas
comprobacions que efectle o concello, poderase esixir a instalacion dun
sistema de pretratamento ou tratamento adecuado, que asegure o

cumprimento das limitacidns opostas aos distintos vertidos.

Wiy ‘,//; . ’ . . . . . .
~2- Os vertidos domésticos en zonas residenciais sen rede municipal de
sumidoiros deberan efectuar o pretratamento ou tratamento adecuado.

Im
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\mbiente, Territ
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go de Compostela, 20

\probado p

A
A

Os pozos para abastecemento das vivendas rurais deberan distar como
minimo 20 m de calquera punto de vertido contaminante, fosa séptica ou

esterqueira.

Nos casos especiais de vertido de augas residuais que incumpran as
limitacions contidas nas presentes normas e que non poidan ser obxecto
de correccion nas instalaciéns do usuario nin nas depuradoras urbanas
municipais, o concello podera esixir a sua evacuacién debidamente

controlada, a cargo do interesado.

VERTIDOS A COLECTORES MUNICIPAIS

De forma xeral, queda totalmente prohibido verter, directa o indirectamente,
as redes de sumidoiros municipais as substancias as que se refire a
lexislacién e normativa sectorial de aplicacion, asi como calquera outra que
pola sua natureza poida causar efectos perniciosos na fabrica de sumidoiro
ou nas sUas instalacions anexas; prexudicar o normal funcionamento das
instalacions de depuracion; dificultar as operaciéns de mantemento e
inspeccion de rede de sumidoiros por creacion de atmosferas perigosas ou
nocivas para o persoal encargado ou que poidan orixinar molestias

ART. 62.11.

publicas.
SECCION TERCEIRA: ARBOREDO E TERREOS FORESTAIS

ART. 62.12. APLICACION
Consideraranse masas arbéreas suxeitas as determinaciéns das presentes
Normas as que retnan algunhas das seguintes caracteristicas:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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condicions sinaladas pola Orde da Conselieira de iviedic
Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

19 MAL 2015

1- Atoparse localizadas en calquera clase de Sistemas xerais ou Dotacions
go de Compostela, 20 de at i
_ “9uls Zotias, verdes locais.

A xefa do seryizod
Urbanistica Ill [/

N/ 4' Estar situadas en zonas de uso ou dominio publico ou de proteccién de
7 infraestruturas.

Lucia Linares Yafez
3- Estar integradas en espazos catalogados polo Inventario de espazos
Naturais Protexidos de Galicia ou atoparse en zonas expresamente
sinaladas na documentacion deste Plan.

4 - Aos efectos de proteccion incliense as zonas verdes arboradas dos Solos
Urbanos e Urbanizables.

A corta de arbores situadas en masas arbdreas suxeitas as determinacions
deste Plan quedara sometida ao requisito de previa licenza urbanistica, sen
prexuizo das autorizacions administrativas que sexa necesario obter da
autoridade competente en razén da materia.

Prohibense especialmente as cortas e podas de arboredos publicas e urbanas
sen o preceptivo informe municipal do técnico competente, que xustifique tal
operacion e garanta o tratamento especifico que cada "poda" requira para previr
a beleza e a saude da arbore.

En calquera traballo publico ou privado no que as operaciéns das obras e o paso
de vehiculos e maquinas poidan afectar as arbores existentes deberanse tomar
todas as medidas necesarias para evitar ocasionar ninglin dano a esas arbores.

O incumprimento do anteriormente ordenado sera sancionado pola
administracion municipal. Igualmente seran motivo de sancién:

a) Depositar materiais de obra nas escavas do arborado.

b) Verter &cidos, xabons ou calquera produto nocivo para a arbore, nas
escavas ou proximidade destas.

c) Cravar carteis, suxeitar cables, etc. nas arbores.

Cando, polos danos ocasionados a unha arbore, ou por necesidades de obra,
esta quedase danada, morta ou fose necesario suprimila, a administracién
valorara a arbore sinistrada en todo ou en parte, para os efectos de
indemnizacion de acordo cos criterios que poida establecer o organismo
competente de Medio Ambiente.

SECCION CUARTA: SOLO

ART. 62.13. APLICACION

As solicitudes de licenza urbanistica para a realizacion de calquera obra ou
actividade que leve aparellada a realizacion de movemento de terras en
pendentes superiores ao 15 %, ou que afecten a unha superficie de mais de
2.500 m? ou a un volume superior a 5.000 m°, deberan ir acompafiadas da
documentacion e estudos necesarios para garantir a ausencia de impacto
negativo sobre a estabilidade ou erosionabilidade dos solos. A concesién de
licenza podera realizarse unicamente cando se xustifiquen debidamente estes

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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v, extremos, e quedara condicionada a non aparicién dos impactos negativos, asi

o@_"é%como a adopcion das medidas necesarias para a sua correccién. Para a
%, % ‘toncgsion da licenza poderan esixirse garantias que permitan asegurar a
%%%J ion das actuaciéns correctoras necesarias para garantir a estabilidade

> A
e S0k,
° S . 5 5 . i % .
% /yA&g’@g\/&gS‘ges extractivas precisaran a autorizacion do organismo competente,
>
A

< 2.0 , , . v . ‘ i
+% e %ﬁérqﬂgara con caracter previo a concesion da licenza urbanistica. A

G+ ; 3 o . P : z
%O%O%é S@,ﬁmﬂﬁﬂ@%ﬁ’ﬁ@d orizacién debera vir acompafiada do informe da Axencia de
5. % . C . v
¢ %2 M A‘?ag%@?ﬁe relativo ao Plan de Restauracion do Espazo Natural (R.D.
S O

% /.&é&/@o@%gg ﬁ982‘7d§%1 3de outubro) e das medidas de prevencion ambiental aplicables

AN :\}g‘éﬁffocada caso. ﬁ“@ﬁb@‘sentido estas actividades someteranse ao procedemento de
"5 “AValiacion de Inipdcto Ambiental se as siias caracteristicas se encontran

- com‘:rbg:éndidas nos supostos establecidos ou Decreto 442/1990 o 327/1990.

A creacion de vertedoiros e outros depoésitos de refugallos estara sempre suxeita
a obtenciodn de licenza urbanistica que s6 podera outorgarse cando se xustifique
debidamente a localizacién, mediante as comespondentes medidas de
prevencion ambiental.

Non resultara necesaria a obtencién de previa licenza para os movementos de
terra previstos en proxectos previamente aprobados pola administracién
urbanistica sempre que estes incorporen as correspondentes medidas de
prevencién ambiental e se sometesen aos procedementos aplicables.

SECCION QUINTA: PAISAXE
ART. 62.14. APLICACION

Co fin de preservar a calidade estética da paisaxe, non se concedera
autorizacién polo concello ou outros organismos competentes da administracién,
aos plans, proxectos ou actos que poidan ocasionar a destrucién, deterioracién
ou desfiguracién da paisaxe natural.

A implantacion de usos ou actividades que polas slas caracteristicas poidan
xerar un importante impacto paisaxistico, tales como minas, canteiras,
vertedoiros, depodsitos de vehiculos e chatarra, etc., debera realizarse de
maneira que se minimice o impacto negativo sobre a paisaxe, debéndose
xustificar este extremo nas correspondentes solicitudes de licenza.

A realizacién de obras para a instalacion de infraestruturas de calquera clase,
debera realizarse atendendo & minimizacién dos impactos ambientais.

Evitarase a desaparicion da capa vexetal nas zonas lindeiras coas vias de nova
apertura, repofiéndose naquelas zonas onde por necesidade das obras se
perdese ou deteriorase.

Os desmontes ou terrapléns que for necesario establecer por causa da
topografia, non deberan alterar a paisaxe, para o que se lles debera dar un
tratamento superficial que inclia mesmo a repoboacion ou plantacion. No caso
de que estes desmontes ou terrapléns tivesen que ser excesivos e afectasen
desfavorablemente ao contorno, evitaranse recorrendo aos tlneis ou viadutos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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Os elementos publicitarios situados ao longo das vias de comunicacién

e cumpriran o disposto ha lexislacion sectorial vixente e non se permitira que estes
% se pinten directamente sobre rochas, noiros, faldras de montafa, etc., nin que
-;%f’?% 5 C(_)nsititUan, polo seu ta'maﬁo, c_olor ou posig:ién, un atentgdo ao medio na’Eural. En
° 8 5§ hingun caso se podfargn fixar imaxes ou simbolos nas cimas das montanas, sen

< ?—):3:3 ‘E gég o correspondente tramite.

c:j %SZ) Lo «é,[:c; A c&ocaolon de elementos publicitarios, con excepcién dos relacionados coa

zi,) :% 2 & gg% idade vial e o transito por estrada, estara suxeita a licenza municipal.

- 832 »

‘éj 8?:?3 ?j;g ?«“,Qf,;) ;X les casos en que, de acordo coas determinacions do Plan, se permite o

;;g %g% z; %;‘gestakﬂecemento de cemiterios de vehiculos, estes non se poderan situar de xeito

% £ 82 o gixgque sexan visibles os restos almacenados dende as vias publicas, para o que se

x g—‘@% © “valaran ou dotaran de pantallas vexetais protectoras. En todo caso seran

Sa 2 1; -m to das medidas de prevencion ambiental aplicables de acordo coa
2\;%% ;‘% L@ i6n vixente.

238k viesma medida aplicarase a aquelas actividades analogas a contemplada
neste precepto, tales como a venda de chatarra, que tefian por obxecto a

almacenaxe, reciclaxe ou venda de residuos urbanos e industriais.
SECCION SEXTA: FAUNA E FLORA SILVESTRES E ESPAZOS NATURAIS
DECLARADOS

ART. 62.15. NORMATIVA DE APLICACION

Para os efectos de protexer a flora e fauna silvestres teranse en conta as
medidas previstas na lexislacién aplicable e, en especial, as establecidas nas
seguintes disposicions:

Lei 4/1989, de 27 de marzo, de conservacién dos espazos naturais e
da flora e fauna silvestres

Decreto 82/1989 de 11 de maio polo que se regula a figura de Espazo

Natural en Réxime de Proteccion Xeral. Créase o Rexistro Xeral de
espazos naturais de Galicia.

- Real Decreto 439/1990, de 4 de abiril, polo que se regula o Catalogo
Nacional de Especies Ameazadas (Modificado por Orde de 29-8-1996,
por Orde de 1-7-1998, por Orde de 9-7-1998 e por Orde de 10-3-2000)

- Real Decreto 1997/1995, de 28 de maio, polo que se establecen
medidas para contribuir a garantir a biodiversidade mediante a
conservacion dos habitats naturais e da flora e fauna silvestres
(Modificado polo R.D. 1193/1998, de 25 de xufio)

En todo caso calquera uso, actividade, construcién ou instalacién que vaia ser
implantada no interior dos limites de calquera destes espazos debera ser
autorizado previamente polo érgano competente de Medio Ambiente.
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SECCION SETIMA: DE IMPACTO AMBIENTAL E INCIDENCIA AMBIENTAL

AI§'I_§ 62.16. MEDIDAS DE PREVENCION DO IMPACTO AMBIENTAL
< 5 %g §§ 1.- A Directiva do Consello (85/337/CEE), do 27 de xufio de 1985, aplicase a
022y §_§ avaliacidbn das repercusions sobre o medio ambiente dos proxectos
3308 © 2 N publlcos e privados que poden ter efectos importantes sobre o medio
n T 3 Q:) (“?g
fu} g8s ) s8 > ° A Comunidade Auténoma de Galicia conta coa Lei 1/1995, de Proteccion
9,08 < 88= /§ Ambiental , e o Decreto 442/1990 do 13 de setembro, establecendo no seu
E§ f‘};f (’E gf@%’ < Anexo |, aquelas actividades e actuacions publicas ou privadas que
.3; ‘_rEa 2 2 j’ gég S deberan someterse ao tramite de avaliacion do impacto ambiental
§§§ féw 2 O desenvolvemento das actuaciéns urbanisticas proxectadas neste Plan
%d’g” s 3 » quedaran condicionadas, en todo caso, polas medidas correctoras e de
E] § 5 g/ proteccibn e polas medidas de control e seguimento ambiental
285 @% establecidos no Estudo de Impacto Ambiental do Plan e na Declaracion de
Impacto Ambiental que formule a Conselleria de Medio Ambiente da Xunta
de Galicia.
ART. 62.17. ACTIVIDADES SOMETIDAS A AVALIACION DA INCIDENCIA AMBIENTAL
O Anexo (Catalogo de actividades sometidas a incidencia ambiental) da Lei
9/2013, indica todas aquelas actividades que deberan someterse ao tramite de
incidencia ambiental, con anterioridade & licenza.
ART. 62.18. ACTIVIDADES PERMITIDAS OU AUTORIZABLES
Poderan ser autorizadas autorizadas, si € o caso, as actividades excluidas de
avaliacion ou de incidencia ambiental, debendo axustarse no seu funcionamento
a toda a normativa sectorial de aplicacion.
SECCION OITAVA: RESIDUOS
ART. 62.19. NORMATIVA APLICABLE
O presente Plan Xeral, en todo caso, adaptarase as determinacions do

1 -
Plan de Xestién de Residuos Sdlidos Urbanos en elaboracion pola
Conselleria de Medio Ambiente; ao Plan de Xestion de Residuos
Industriais e Solos Contaminados e ao Plan de Xestidon de Residuos

Agrarios.
Seran de aplicacion a Lei 10/1997, de 22 de agosto, de Residuos Sdélidos

5. .
Urbanos de Galicia e a Lei 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, ou no seu

caso pola normativa que a substitua.
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PARTE Il. NORMAS DE PROCEDEMENTO
TITULO XIIl. CONDICIONS XERAIS

CAPITULO 63. NORMAS COMUNS
ART. 63.1 - OBXECTO DAS NORMAS
- o2 O obxecto € regular o procedemento ao que se deben someter as actuacions
<9 %é% o& municipais en materia de licenzas e informacion urbanistica.
2e83% v s
BRI 65,2 gg@ymcm DE LICENZA.
§8E — g8= @
u 8 2?’3 % N%gg : %starén suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions
< %?}% ot g%;(% éu_el fosgn procedentes de acordo coa lexislacion aplicable, os actos”de
% %%% J §<5 edlﬂca}c:pn e uso do solo e do subsolo, tales como as parcelaciéns
P4 %T_g_% 3 ‘/(urbah_lstlc.e}s, 0os movementos de terras,. as obra.s. deqnova 'planta, a
- P Y- nodificacion da estrutura ou aspecto exterior das edificacions existentes, a
%«%g 2 jimeira utilizacion dos edificios e a modificacion do uso dos mesmos, a
eg2 =
28<

emolicién de construcidons e a colocacién de carteis de propaganda
visibles dende a via publica.

2- A obtencién de previa licenza tera caracter obrigatorio con independencia
de quen sexa o suxeito que leve a cabo a actuaciéon sometida a ese
requisito, coas excepcidns previstas na Lei para intervencions de interese
supramunicipal.

3w

Non sera necesaria a obtencién de licenza para levar a cabo as actuacions
comprendidas nun Proxecto de Urbanizacién aprobado.
4-

Non sera necesaria a licencia previa de obra menor, de actividade, de
instalacion, de apertura e de funcionamento, de acordo co establecido na
Lei 9/2013 de 19 de decembro

5-  Sera necesario dispofier durante a execucion das obras de demolicién ou

de nova edificacion de cartel indicativo, visible dende a via publica e nas

condicions que determine o concello, onde se indique, polo menos, o

numero de licenza municipal e a data de outorgamento da mesma.

ART. 63.3. ESIXENCIA DE COMUNICACION PREVIA.

1-

Para obras menores, actividades, instalaciéns, apertura e funcionamento,

establécese o réxime de Comunicacién Previa (Art. 23.1 da Lei 9/2013 de
19 de decembro.
ART. 63.4.

CLASES DE LICENZA SEGUNDO O SEU OBXECTO

&
As licenzas reguladas por estas Normas clasificaranse nos seguintes grupos en
funcién da clase de actuacion que deban amparar:
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1- Licenzas de Parcelacion
2 - Licenzas de Obra
3- Licenzas de Primeira Ocupacion

estrita A
lleira de Medic

9(; :%TEET 63.5§§ CLASES DE LICENZAS SEGUNDO A SUA TRAMITACION
208 B2 8
”"ég = §§ En funcidn da tramitacion a que se tefian que someter de acordo con estas
582 g_g@mormas e coa Lei 92013 de 19 de decembro, establécese un unico tipo de
r 9 SE r\%% _‘Qig licenzas en canto a sua tramitacion, que son as Licenzas de obra maior
E§26 o Bod 2 .
£ §ASRT(23 6225 = COMUNICACION PREVIA
€3 v QLD
G cE O
;L - 3 g <, Con caracter previo ao inicio da actividade, ou da apertura do establecemento, e
g8 *%3 “si & o caso, para o inicio da obra ou instalacion que se destine especificamente a
gee ¢ Junha act|v1dade, os interesados presentaran ante o concello a comunicacion
<8< “wi=” previa na que poran en cofiecemento da Administrtacién local os datos

identificativos, e adxuntaran a seguinte documentacion (Art. 24 Lei 9/2013 de 19

de decembro):

1 - Memoria explicativa da actividade que se pretende realizar.

2 - Xustificante do pago dos correspondentes tributos municipais sobre
instalacions, construccions e obras: ICIO e as taxas, tal como as define o
Art. 20-27 del RD 2/2004 de 5 de marzo (T.R. de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales).

3- Declaracion de que se cumpre con todos os requisitos para o exercicio da
actividade, e de que os locais e instalaciéns relinen as condicions de
seguridad, salubridade e demais previstas no planeamento urbanistico.

4 - Proxecto e documentacion técnica que resulte esixible, segiin a natureza
da actividade ou instalacion.

5 — Autorizacién ou declaracion ambiental que proceda

6 - As autorizaciéons e informes sectoriais que sexan preceptivos, xunto coa
manifestacion expresa de que se conta con todos 0s necesarios para o
inicio da obra, instalacién ou actividade.

ART. 63.7. LICENZAS DE OBRA MAIOR
1- Constittien licenzas de obra maior aquelas que pola transcendencia das
actuaciéns esixen una tramitacion e unha documentacién rigorosas.
Esixirase a tramitacion por este procedemento de todas as actuaciéns para
as que se precise a presentacion de proxecto técnico.
2 - A solicitude de licenza de obra maior realizarase mediante presentacion, do

niimero de exemplares necesarios para os distintos informes sectorias que

se requiran.
a) Instancia ou, se é o caso, impreso normalizado no que conste:

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Plen?“en\seslon extraordinaria el 17/10/2014
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) Nome, apelidos, datos do DNI. e domicilio do solicitante, asi como
datos de identificacién e domicilio da persoa interesada, no caso de ser
distinta. No suposto de que se trate de persoas xuridicas faranse

constar os datos de inscricion rexistral e niimero de identificacidn fiscal
das mesmas.

&
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a Conselleira de Medi

~
C

suxeicion

ras de data

Il) Jdentificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando
senderezo completo, piso e porta ou, se € o caso, parcela e sinalando a

guen corresponde a titularidade da mesma.

0

E
con
pola Qrde d
nfraestrutu

A
nte

= 7 . . I . . .
roxecto Técnico subscrito por un técnico competente, visado polo colexio

oficial, e acompariado da correspondente folla de encargo para a direccién
facultativa.

ladas

Ambiente, Territorio e

< Bosumentacion técnica e descritiva esixida para cada tipo de obra nestas
; rf; as.
zPoclmentacion que acredite, se é o caso, a titularidade do aproveitamento

urbanistico necesario para levar a cabo a actuacién ou proposta de cesion
de terreos da suia propiedade de acordo co previsto na Lei 2/2010.

robado parcialme

condiciéns sina

Ap

A documentacion presentarase no rexistro do concello, quen devolvera a
solicitude selada facendo constar a data de presentacion.

Os servizos municipais dispofieran dun prazo de 30 dias habiles para
examinar a solicitude presentada e demandar, se é o caso, do solicitante a

presentacion de informacién complementaria ou a emenda de defectos na
solicitude presentada.

A achega de informacién complementaria ou emenda de defectos debera
realizarse no prazo de 15 dias habiles, prorrogables por un Unico prazo de

igual duracién a peticion do interesado, transcorrido o cal sera ordenado o
arquivo do expediente.

O prazo para a resolucién dos expedientes de licenza de tramitacion
ordinaria € de 3 meses contados a partir do dia seguinte ao de
presentacion da solicitude no rexistro xeral. No suposto de que os servizos
municipais soliciten a presentacion de documentacién complementaria ou a

emenda de deficiencias, o prazo de 3 meses contara a partir da data de
presentacion da documentacién solicitada.

Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior sen recaer resolucion
expresa sobre a solicitude de licenza, entenderase concedida a mesma por
acto presunto, sen prexuizo do previsto no art. 63.12.

O prazo previsto no apartado 6 deste artigo sera interrompido por un
espazo maximo de seis meses, no suposto de que o proxecto presentado
contemple un aproveitamento superior ao patrimonializable na parcela e
non se achegue a documentacion acreditativa da titularidade de
aproveitamento urbanistico suficiente para a materializacion do previsto no
proxecto. Transcorridos seis meses sen que se achegue a mencionada

documentacion, procederase a denegacién da licenza por insuficiencia de
aproveitamento.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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9- Sera necesaria, con caracter previo a tramitacién da solicitude de licenza
municipal de obra maior e nas situaciéns e condiciéns que considere
procedentes o concello, a obtencién do Informe Urbanistico Municipal
sobre a situacién urbanistica dos terreos ou construciéons respecto aos
cales se pretende solicitar a licenza, tendo unicamente efectos
informativos, polo que non resulta titulo suficiente para a realizacion de

a Cense

das pola Orde ¢

condicions sing|

" obras ou actuacions de ningun tipo.
[fol ]
] = .
©63.8. S& ESIXENCIA DE PROXECTO TECNICO
@ S5
54 oa . . L. G .
g 82 8. Esixirase con caracter xeral a presentacion de Proxecto Técnico para tédalas
3 > 3 s 5 5 5
5 a9 ~Obias e instalacions en que concorran algunha das seguintes circunstancias:
- o B <Nt
— ﬁ_g e -
g << ?fi 155 Obras de edificacion de nova construcion.
£ a& 32 3
2 o gez 24 Obras de ampliacion, modificacion, reforma ou rehabilitacion que alteren a
g em st = configuraciéon arquitecténica dos edificios, entendendo por tales as que
= O ~ P . oy -
@ 2 tefian caracter de intervencion total ou as parciais que produzan unha
g S variacion da composicion xeral exterior do edificio, da volumetria do
3 mesmo, afecten a elementos estruturais ou tefian por obxecto cambiar os
£ usos caracteristicos do edificio.
Obras que afecten a edificios catalogados ou protexidos pola lexislacion do
patrimonio histérico. Para a realizacién de intervenciéns en inmobles
protexidos debera achegarse, ademais, a autorizacion da autoridade
competente en materia de bens culturais.
4 - Obras que afecten & estrutura, ainda que sexa para a suia consolidacion
ou supofian a apertura de novos 0cos.
5- Todas as obras de demolicion.
6 - Deberan presentarse tantos exemplares do proxecto como organismos que
teflan que informar a solicitude.
ART. 63.9. PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO
Todas as obras ou intervencions en edificios ou elementos sometidos a algun
réxime de proteccién patrimonial, asi como as que afecten as areas de respecto
definidas no Plan, deberan solicitar, previo a concesion da licenza, o informe
preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura.
ART. 63.10. GARANTIAS

1- Nos supostos en que a execucién de obras comporte a realizacion de
cesions obrigatorias a favor do municipio ou o cumprimento de calquera
outro deber ou cargas impostos pola lexislacion urbanistica ou o
planeamento, achegaranse os documentos que acrediten a asuncion polo
solicitante das obrigaciéns e compromisos correspondentes, asi como, no

seu caso, as garantias esixidas polo concello.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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A non achega dos documentos ou garantias previstos no paragrafo anterior
coa documentacion necesaria para o outorgamento da licenza ou dentro

trita
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ART. 63.12.

1-

istica il

dos prazos de emenda que se sinalen determinara a denegacion da
licenza.

DEFICIENCIAS INCORRIXIBLES

A presentacion de solicitudes ou proxectos que inclian deficiencias

ncorrixibles dar lugar a denegacién da licenza. Entenderase que
jonstittien deficiencias incorrixibles:

a

~

<
Sinalar erroneamente a zonificacion aplicable.
|

) Proxectar obras ou instalacions para usos non permitidos na zona.

.ﬁ)@tﬁ{ilizar como base para os calculos de aproveitamento coeficientes

su eriores 0s autorizados ou exceder as alturas, superficies ou volumes
i ximos permitidos.

d) Non respectar as zonas verdes e espazos libres previstos.

e) Todas aquelas que esixan modificaciéns esenciais no proxecto.

LICENZAS OUTORGADAS POR SILENCIO ADMINISTRATIVO

No suposto de que se consideren outorgadas licenzas municipais en
aplicacion do artigo 195.5 da Lei 2/2010, os interesados solicitaran do
concello certificacion onde se acredite a existencia do devandito silencio

facendo constar a data de iniciacién do expediente e a falta de resolucién
expresa do mesmo.

En ninguin caso poderan entenderse concedidas por silencio administrativo,
licenzas que amparen actuaciéns en contra do previsto na lei, na

ordenacion territoriao ou urbanistica, segundo o Art. 9.7 do TRLS , Ley
2/2008 de 20 de junio.

Seran expresamente considerado silencio negativo aqueles casos aos que
se reifire 0 Art. 9.8 do TRLS, Ley 2/2008 de 20 de junio:

a)-Movementos de terras, explanacions, parcelaciéns, segregacionss ou

outros actos de division de fincas en cualquer clase de solo, cando non
formen parte dun proxecto de reparcelacion.

b)-As obras de edificacién, construccién e implantacion de instalacions de
nova planta.

c)-A ubicacién de casas prefabricadas e instalacions similares, xa sexan
provisionais ou permanentes.

d)-A tala de masas arbdéreas ou de vexetacion arbustiva en terreos
incorporados a procesos de transformacion urbanistica e, en todo caso,
cando dita tala se derive da lexislacion de proteccién do domino publico.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
J \

EI(%eyéfﬂo,k

f

Fdo.: Marco A. Garg/a-Ga jlan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIG\EZ

NORMATIVA URBANISTICA 162



Pian Xeral de Ordenacion Municipal

O CORGO

ART. 63.13. RESOLUCIONS

A resolucion de expedientes de concesion de licenza sera sempre

1-
motivada, con referencia aos feitos e fundamentos de dereito sobre os que

as
.

%
2
L_U <
g s se basee a decision
D © w e
533 S< 2- Ainda transcorridos os prazos de silencio administrativo e mesmo solicitada
_‘j’ ® §§ - o a certificacion de acto presunto, a administracion municipal esté obrigada a
= = =S 2 s 2 - . 3
g8 C S 83 fg:dltar resolucion expresa que sera denegatoria se o proxecto incumpre a
o = E Q> . ;g i g iy
o gsk ~ g%&@znormativa urbanistica, salvo no suposto de que se expedise certificacion do
- O = O @G — @ v " 5 . .
Q C 8 = <%= Osoutorgamento por silencio administrativo, todo elo de acordo co establecido
g 5= e Moy “* = . ;s ;g
ff sa-= £ 2°3 ~no Art. 43 da Ley 30/1992 de 26 de diciembre de Régimen Juridico de las
< = S Qe I3} . g i £ @ o » ”
S58¢ i 225 SAdministraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
XBgE ~  §<3 e . . 4
853 § 3 A notificaciéon do acto resolutorio realizarase contendo o texto integro do
SE€s S acto, a indicacion de se é ou non definitivo e a expresion dos recursos que
® -5 (o} . ;
589 : - caiban contra 0 mesmo o6rgano perante o que deban presentarse e prazo
°% E
<85
ART. 63.14 DECAEMENTO DE EXPEDIENTES

1-  Os expedientes sobre outorgamento de licenzas decaeran cando concorra

algunha das seguintes circunstancias:

a) Cando o interesado deixe de achegar dentro dos prazos sinalados os
documentos complementarios ou rectificadores que se lle requiran.

b) Cando a tramitacién do expediente se paralice por causas imputables ao
solicitante da licenza e transcorran tres meses dende que 0s servizos
municipais llo advirtan ao interesado sen que este realice as actividades
necesarias para reiniciar a tramitacion.

2- O decaemento do expediente de licenza determinard o arquivo das
actuaciéns, pero non eximira do pago das taxas que, se for o caso,
puideran producirse pola actividade administrativa realizada.

ART. 63.15. ACUMULACION DE LICENZAS

Cando sobre unha mesma finca recaian actuaciéns de distinta indole,
suxeita cada una delas a licenza municipal, a solicitude das licenzas
correspondentes realizarase de forma conxunta, tramitandose mediante un
Unico procedemento. A resolucién do expediente formalizarase en licenzas

1 -

separadas.

2- A solicitude realizarase mediante instancia Unica acompafiada pola
documentacion técnica e descritiva esixida para cada tipo de licenza.

3- No suposto de que se aprecien deficiencias na documentacion presentada

ou se necesiten aclaracions, os servizos municipais poderan realizar os
requirimentos de informacion complementaria ou rectificadora que resulten
necesarios en cada expediente, con idénticos efectos suspensivos do

prazo de resolucién.
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4 - A resolucion dos expedientes de licenza de obras e licenza de actividade

. realizarase de forma conxunta, salvo naqueles casos en que, pola sua
25 complexidade técnica, resulte aconsellable proceder ao outorgamento da
w%  licenza de obras antes que & de actividade. Neste suposto o outorgamento
.gff—f da Ilcenza de obras non prexulgara o da licenza de actividade. Cando a
§;§ dlffcamon dun inmoble se destine a establecemento de caracteristicas
g‘”-z_ grmlnadas non se concedera a licenza de obras sen a de apertura, se
i “Ita procedente.
2°3
:&:_; NC@RRENCIA CON AUTORIZACIONS MUNICIPAIS
QD
3 - __As actuacions que esixan previa autorizacién a concesion municipal non
) % isaran a tramitacion separada dun expediente de licenza sempre que
€ ar o outorgamento desa concesion ou autorizacion se tivese en conta a
?¥mmesma documentacion técnica e descritiva esixida para a licenza e

consten os informes técnicos e xuridicos correspondentes.

2- No acordo de concesion ou autorizacion debera constar expresamente a
innecesariedade do outorgamento de licenza separada, dandose traslado

do mesmo ao drgano competente para o outorgamento.
CONCORRENCIA DE AUTORIZACIONS NON MUNICIPAIS

Cando as actuacions para as que se solicite licenza se achen sometidas tamén a
outras autorizaciéns ou concesions que deben ser outorgadas por 6rganos alleos
ao concello, procederase a tramitacion do expediente, pero non se outorgara a
licenza mentres non se acredite a obtencién da autorizacion ou concesién

correspondente.

VIXENCIA DAS LICENZAS

1- As licenzas non adquiriran plena eficacia, e polo tanto, non se podera dar
comezo a obra ou actividade amparada pola mesma mentres non

concorran todas as circunstancias seguintes:
a) Pago do imposto de construcions ou equivalente e taxas municipais.

b) Aceptacion expresa, e no seu caso, cumprimento das condiciéns e
compromisos impostos, co deposito das garantias necesarias.

c) Firma da acta de replanteo de alifiaciéns e rasantes no suposto de que a
mesma vefia esixida no acto de outorgamento da licenza.

2 - Aslicenzas sinalaran o seu termo de vixencia asi como as causas e prazos
que poidan motivar a sta caducidade. En defecto desa sinalizacion
caducaran por incumprimento das condiciéns legalmente establecidas ou
dos compromisos adquiridos nos prazos seguintes:

Licenzas de obras e demoliciéns: Cando transcorran seis meses dende o
seu outorgamento sen que se inicie a obra, ou cando a mesma se
interrompa por espazo superior a tres meses.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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) Licenzas de parcelacién: Polo transcurso de seis meses sen levarse a

cabo a mesma.
O prazo de vixencia previsto na licenza podera prorrogarse por unha soa
vez e por termo de seis meses como maximo, sen que a prérroga poida

superar en ninglin caso o prazo concedido orixinalmente
A caducidade das licenzas por transcurso do prazo de vixencia das
mesmas producirase, previa a incoacién do correspondente expediente.

i6 inactividade ou

N

[}

5 . . .

‘>A caducidade por incumprimento das condicions,

ususpensmn da actividade producirase mediante declaracion expresa
ipal adoptada previa audiencia do interesado.

-] contlda en resolucién munici
habilitacion dunha

6-- A solicitude do interesado, podera concederse a re
licenza caducada sen necesidade de achegar nova documentacion sempre

\ que hon variasen as normas vixentes no momento do primeiro
outorgamento nin as circunstancias que o motivaron. Cando a caducidade
vefia determinada polo incumprimento das condiciéns impostas na licenza
sé podera producirse a rehabilitacion, previa acreditacion do cumprimento

ucia

das condicions impostas.
A vixencia das licenzas de actividade e apertura estara condicionada, en

todo caso, ao cumprimento das condiciéns que a normativa ambiental e de

seguridade e hixiene esixa en cada momento

VIXILANCIA E INSPECCION
A licenza outorgada lexitima o exercicio da actividade obxecto da mesma en

tanto se axuste estritamente aos termos que se sinalen. Correspondelle ao
concello a inspeccion e vixilancia do cumprimento dos termos impostos. O
impedimento ou obstrucidn aos recofiecementos e inspecciéns dispostos pola
autoridade municipal ou os seus delegados podera determinar a suspension,

revogacion ou declaracién de caducidade da licenza outorgada

CESAMENTO OU SUBSTITUCION DE TECNICOS

Os titulares das licenzas de obras deberanlle notificar ao concello o

cesamento dos téchicos encargados das mesmas dentro do prazo de

setenta e duas horas dende o momento de producirse.

Nos supostos de obras que afecten a estrutura do edificio suspenderanse
as obras ata que sexa nomeado un técnico substituto, con excepcion
daquelas intervenciéns precisas para garantir a seguridade e salubridade.
Cando as obras non afecten as estruturas, o titular da licenza disporiera de

3-
seis dias habiles para notificarlle fidedignamente ao concello a substitucion
do técnico. Transcorrido ese prazo deberan suspenderse as obras ata que

se incorpore un técnico responsable das mesmas

1=
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ART. 63.21. MODIFICACION DE PROXECTOS

1- A realizacién de modificaciéns de detalle nos proxectos en curso de
- execucion podera levarse a cabo mediante a presentacion de documentos
“38 que pofian de manifesto a natureza e importancia das mesmas, como a
£3 .5 sua xustificacién e adecuacion & normativa urbanistica, facéndose constar
S 58 no libro de ordes da obra.
c= 8 9% e . .

a8 ?2)-_0% 2z Nos,supostos de modificacidns substanciais do proxecto, deberase solicitar

b~ 7] ., 5 7 . . gy . - . o a e

% ¥3a B2 &% _a @lamon de licenza con idénticos requisitos que os da licenza inicial.

G 2.3 5 b~ _m.g_ 0 ; . .y

Ocss _. 3552 @ncello podera neste caso autorizar a continuacién das obras con

‘,3‘3 °O 8 3}% < g 8caragter provisional mentres se tramite a nova licenza, sen que esa

LoD 2> 8O3 X e b

< % %—j—) o 53 Eauto@zamon prexulgue o resultado do novo expediente.

Z E®c O i s B i > .,

2 S5% © 38 Para os efectos deste artigo entenderase que as modificacions que afecten
g%é % asicaracteristicas principais da licenza ou modifiquen o uso ou destino do
ggg 3 'cfﬁ_ tefien sempre caracter substantivo.

s €8 ++ W

2SS e [SARKY ] - 5 s . s

k) 2 4 -2 % Geas’solicitudes de licenza de primeira ocupacién presentarase sempre a

Q. — .y , g .y . .

<8< documentacion correspondente as modificaciéns introducidas no proxecto.
Cando o concello considere que esas modificaciéns revestiron caracter
substantivo non procedera a concesién da licenza de ocupacién ata que se
proceda a legalizaciéon da obra realizada, sen prexuizo das sancions que
no seu caso resulten aplicables.

ART. 63.22.

DOCUMENTACION EN OBRA
1-  Nos lugares onde se realicen actuacions sometidas a licenza de obras

deberase conservar a disposicién dos servizos municipais a seguinte
documentacion, en orixinal ou fotocopia:

a) Documento acreditativo da concesion da licenza.

b) Proxecto aprobado, coa firma do técnico municipal e selo da corporacién.
c)

Documento acreditativo da direccion de obras onde conste a notificacion
do mesmo ao concello.

d) Plano de alifiaciéns e rasantes aprobado cando fose necesario para a
aprobacién do proxecto.

2 - Nos supostos de obras que non esixan proxecto conservarase un exemplar

da documentacién presentada perante o concello e a licenza outorgada ou

a documentacion que acredite a slia concesion por silencio administrativo.

ART. 63.23.

OBRIGACIONS DOS PROPIETARIOS TRAS AS OBRAS
1 -

Ao concluir as obras os propietarios deberan aterse as condiciéns impostas
na licenza, e ha medida en que resulten aplicables a cada caso:

a) Retirar os materiais sobrantes, cascallos, estadas, valados etc.

b) Construir ou repofier o piso definitivo das beirarrtias.
Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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c) Terminar ou repofier o pavimento, arborado, conducions e cantos
elementos urbanisticos fosen afectados pola obra.

d) Colocar o niimero correspondente & finca segundo o modelo aprobado.

En caso de incumprimento por parte do propietario, o concello podera
proceder & execucion subsidiaria por conta do obrigado, incluso con cargo
4 fianza depositada con motivo da obra ata onde cubra o seu importe.

agosto de 2015

seziz d |
ares Yafez N

o~J

58 <75 TERMINACION DE OBRAS
- gf;S Os titulares de licenzas de obra maior notificaranlle ao concello a terminacion das
;5 obras dentro do prazo de 15 dias de producirse a mesma, acompafiando a sla
S otificacién o certificado visado expedido polo director facultativo cando fose

=3 jﬂeoesaria a intervencién de técnico competente.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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TITULO XIV. PARCELACIONS E OBRAS

o=
CAPITULO 64 »3 PARCELACIONS
°Se g3
c=9 (SRS . i
%Agg i§.§4.1. o8 CONCEPTO DE PARCELACION URBANISTICA
L Q %] [}
2308 2 88 5 . g . . .
g was S ;;g - Considérase parcelacion urbanistica a division de terreos en dous ou mais
s 2 T [ “r . , » .y op .
i §§§ = g%,z slotes ou porciéns co fin da sua urbanizacion ou edificacion, xa sexa en
O =& ¥ ssé ~forma simultdnea ou sucesiva.
4 3= B oE E . . ;
2 29 9 8%52. Non resultard necesaria a licenza de parcelacién cando se executen
- =TT %43 i 7 n -
2 B8 o acordos de aprobacion de proxectos de compensacién, reparcelacion ou
359 © sewmnormalizacion de fincas.
) S ) . . . .
88385 = rexime de parcelaciéns axustarase ao establecido na lexislacion
855 & > :
5§85 urbanistica.
ART. 64.2. TRAMITACION

1-  Aslicenzas de parcelacion someteranse a tramitacién de obra maior.

2- A licenza de parcelacion podera concederse de modo simultaneo &
aprobacioén de plans parciais, plans especiais ou estudos de detalle cando
na tramitacion dos mesmos se incluise a documentacion prevista no artigo
seguinte e se faga constar expresamente no acordo de aprobaciéon deses
instrumentos.

ART. 64.3. DOCUMENTACION

Para a tramitacién das licenzas de parcelaciéon sera necesaria a presentacion
dos seguintes documentos:

1- Instancia redactada conforme ao previsto no Art. 63.7 destas Normas.
B .

Proxecto Técnico co seguinte contido:

a) Memoria xustificativa da parcelacion que se pretende realizar, con
referencia ao planeamento que a ampare. Incluird a descricion da finca
orixinal e das fincas resultantes, detallando a situacién xuridica das
mesmas, e xustificando a adaptacién ao planeamento.

b) Plano de situacion a escala minima 1:5.000.

c) Plano descritivo da situacion actual escala minima 1:1.000, baseado en

plano parcelario oficial, con indicacion das fincas orixinais e os seus

lindeiros, arborado, usos do solo e planeamento aplicable.

d) Plano de parcelacién & mesma escala que o de descricion, onde se sinalen
as parcelas resultantes.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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e) Superposicion dos planos parcelarios existente e proposto.
3- Certificado de dominio e cargas da finca ou fincas orixinais. No caso de que
non conste a inmatriculacién no Rexistro da Propiedade, acompaiarase o

titulo ou titulos que acrediten o dominio e describiranse a natureza,

situacion, lindeiros e extension dos predios.
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CAPITULO 65. ACTA DE REPLANTEO DE ALINACIONS E RASANTES
ART. 65.1. CONCEPTO
&2 Nas obras de nova edificacién sera necesaria a solicitude e concesién da fixacién
(O] " o . s . , . .
9= por parte do concello da alifiacion oficial e rasante previamente a solicitude de
= QO c . e . I3 . r
2 w3 licenza de edificacion, sen que ésta se entenda implicitamente outorgada.
= @ 28
© 2 Ne
ARTS @5.2. 8§  PROCEDEMENTO
288% wv 8y B
| = = i 255 5.5 .
%85 < §§ YA solicitude da acta de replanteo de alifiaciéns e rasantes realizarase
> = 7] . . " . . .
L(ﬂ c8E _. (%m: ‘mediante instancia ou, no seu caso, impreso normalizado municipal.
~ °CO Q0 <« = g=
o © o S 5 i . 0, ol o
L LSE =X 38P- Tg\ solicitude presentarase no Rexistro do Concello por triplicado, recibindo
= & a— QS E . _ . ,
Eggo o égf«; tinha copia selada o solicitante, procedéndose ¢ abono das taxas
888 T §< correspondentes.
sSch g . e . : 5
- ;”)'i K acto de sinalamento de alifiacion debera realizarse no prazo maximo dun
[ =4 k- . . v
885 2 [ mes a partires do momento da presentacion da solicitude.
© T o (_(/‘; ,15
55E >
<< O <

w20 terreo debera estar libre de obstaculos e en condicidons de facilitar o
replanteo e sinalamento da alifiacién oficial, que se grafara e acotara a

escala minima 1:1000 sobre plano no que figuren as parcelas colindantes e
as situadas a caron del.

Asi mesmo, indicarase a cota da rasante no eixe da fachada; sé cando
estea completada a urbanizacién poderase considerar a referencia ao

bordo da beirarriia ou eixe da ria. Tamén constara a ordenanza particular
de aplicacién.

A propiedade ou o seu representante asinaran en conformidade o plano de
alinaciones, recibindo unha copia autorizada.

Os posibles axustes ou pequenas correccions das alifiacions ou rasantes
que non supofian modificacidn substancial das indicadas deberan ser

aprobadas polo concello, sen ter que someterse ao tramite correspondente
de modificacién do Plan.

Desde a data de comunicacién és propietarios da resolucion aprobada,

establécese un prazo de trinta dias naturais para que poidan efectuar as
reclamaciéns oportunas.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno eryéesi n extraordinaria el 17/10/2014

Elé;e(a o,

Fdo.: Marco A. Garcig-Gabilan Sangil
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OBRAS EN EDIFICIOS
SECCION PRIMEIRA: OBRAS DE RESTAURACION E REHABILITACION

DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MENOR.

ara a tramitacion de obras de restauracién e rehabilitacion polo procedemento

wn ?5 P

SS8de obra menor serd necesario achegar, ademais da instancia esixida no

o= . . e 7 .

’giﬁ paragrafo 2 do Art. 63.7 destas Normas, a seguinte documentacion tecnica e

¢ o descrifiva:

e =

Se Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, con expresion da duracion
D= A o ¥

w25 Jprevista das obras.

®os =

g2 - Plano parcelario de situacion, identificando a finca obxecto da licenza.

gx8 =

§<33- Planos ou esbozos acoutados de plantas, alzados e seccions, a escala

s minima 1:100, detallando o estado actual e o uso da edificacion.

o,

(

Planos ou esbozos acoutados de plantas, alzados e secciéns, a escala
7 minima 1:100, detallando o estado previsto e o uso da edificacién tras a

execucién do proxecto.
Orzamento por capitulos, segundo custos ordinarios do mercado.

Santi

5-
DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MAIOR

Para a tramitacién de obras de restauracion e rehabilitacién por procedemento
de obra maior serd necesario achegar, ademais da documentacion prevista no

paragrafo 2 do Art. 63.7 destas Normas, a seguinte documentacion técnica:

1-  Proxecto Técnico composto por:
a) Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracién

prevista para as obras.
b) Plano parcelario de situacion sinalando a finca obxecto da intervencion.

c) Planos acoutados de plantas, alzados e seccién, a escala minima 1:100
detallando a situacién actual do edificio e sinalando os usos actuais.

d) Planos acoutados de plantas, alzados e seccién, a escala minima 1:100
detallando o estado que se pretende alcanzar co proxecto e 0s USOS
previstos.

e) Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

f) No suposto de que as obras afecten & estrutura ou suporian a apertura de
ocos vird asinado por técnico competente e acompafiado da
correspondente folla de encargo para a direccion de obras.

2 - No caso de tratarse de edificios ou elementos catalogados ou sometidos
alguin réxime de proteccion debera xustificarse o cumprimento do nivel de
proteccion establecido no catalogo asi como a documentacion que facilite o
cofiecemento das sUias caracteristicas orixinais e a evolucién do mesmo e
estarase 6 disposto no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

Cultura.

Ordenacién Municipal fue aprobado
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SECCION SEGUNDA: OBRAS DE CONSERVACION OU MANTEMENTO

DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MENOR
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Planificacion
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ra a tramitacién de obras de conservacion ou mantemento polo procedemento

de obra menor, estarase suxeito ao réxime de comunicacién previa, debendo
presentarse a documentacion descrita no Art. 63.6 destas Normas:

POCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MAIOR

a a tramitacién de obras de conservacion ou mantemento polo procedemento

s0bra maior sera necesario achegar a seguinte documentacion técnica:

Proxecto Técnico composto por:

Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracién
prevista para as obras.

Plano parcelario de situacion, sinalando a finca obxecto da intervencion.

Planos ou esbozos acoutados de plantas, alzados e seccidns, detallando a
situacion actual do edificio e sinalando os usos actuais.

d) Planos ou esbozos acoutados de plantas, alzados e secciéns, detallando o

estado que se pretende alcanzar co proxecto e os usos previstos.
Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

No caso de tratarse de edificios ou elementos catalogados ou sometidos
algun réxime de proteccién debera xustificarse o cumprimento do nivel de
proteccién establecido no catalogo asi como a documentacién que facilite o
cofiecemento das suUas caracteristicas orixinais e a evoluciéon do mesmo e

estarase ¢ disposto no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de
Cultura.

SECCION TERCEIRA: OBRAS DE CONSOLIDACION OU REPARACION

DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MENOR

Para a tramitacién de obras de consolidacion ou reparacion, coa consideracion
de obra menor, estarase suxeito ao réxime de comunicaciéon previa, debendo
presentarse a documentacion descrita no Art. 63.6 destas Normas:

DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MAIOR

Para

a tramitacién de obras de consolidacién ou reparacion con consideracion de

obra maior sera necesario achegar, a seguinte documentacion técnica: destas
Normas, a seguinte documentacion técnica:

1-

Proxecto Técnico composto por:

Memoria descritiva e xustificativa da actuacién, indicando a duracién
prevista para as obras.

Plano parcelario de situacion, sinalando a finca obxecto da intervencién.

Planos acoutados de plantas, alzados e seccions, a escala minima 1:100,
detallando a situacion actual do edificio e sinalando os usos actuais.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado

provisionalmente por el Pleng’en esion extraordinaria el 17/10/2014
’
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d) Planos acoutados de plantas, alzados e secciéns, a escala minima 1:100
detallando o estado que se pretende alcanzar co proxecto e 0s UsOs

previstos.

e) Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

- No caso de tratarse de edificios ou elementos catalogados ou sometidos
alglin réxime de proteccién debera xustificarse o cumprimento do nivel de
proteccién establecido no catalogo asi como a documentacion que facilite o

., cofiecemento das sUas caracteristicas orixinais e a evoluciéon do mesmo e
estarase 6 disposto no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

N

Cultura.
SECCION CUARTA: OBRAS DE ACONDICIONAMENTO

DJOCUMENTACIC')N EN PROCEDEMENTO DE OBRA MENOR

g}aya a tramitacién de obras de acondicionamento coa consideraién de obra
1 or, estarase suxeito ao réxime de comunicacion previa, debendo presentarse

;:éf“;ocumentacién descrita no Art. 63.6 destas Normas:
DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MAIOR

Para a tramitacion de obras de acondicionamento polo procedemento de obra
maior sera necesario achegar, a seguinte documentacion técnica:

1-  Proxecto Téchico composto por:
a) Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracion

prevista para as obras.
b) Plano parcelario de situacién, sinalando a finca obxecto da intervencion.

c) Planos acoutados de plantas, alzados e seccions, a escala minima 1:100,
detallando a situacién actual do edificio e sinalando os usos actuais.

d) Planos acoutados de plantas, alzados e secciéns, a escala minima 1:100
detallando o estado que se pretende alcanzar co proxecto e 0s USOS

previstos.
e) Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

2 - No caso de tratarse de edificios ou elementos catalogados ou sometidos
algtin réxime de proteccién debera xustificarse o cumprimento do nivel de
proteccidn establecido no catalogo asi como a documentacion que facilite o
cofiecemento das slias caracteristicas orixinais e a evolucién do mesmo e
estarase 6 disposto no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

Cultura.
SECCION QUINTA: OBRAS DE REESTRUTURACION

TRAMITACION E DOCUMENTACION
A tramitacion das obras de reestruturacion realizarase en todo caso de

1 -
acordo co procedemento de obra maior.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Para a tramitacion de obras de reestruturacion sera necesario achegar,

ademais da documentacion prevista no paragrafo 2 do art. 63.7 destas
Normas, a seguinte documentacién técnica:

a) Proxecto Técnico composto por:

) Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracién
prevista para as obras e analizando a posible incidencia nas fincas
vecifias e as medidas precautorias tomadas ao respecto.

Plano parcelario de situacion,

sinalando a finca obxecto da
intervencion.

Linares Yanez

Planos acoutados de plantas, alzados e seccidons, a escala minima

©
] « & ¥ ¢
3 £ 1:100, detallando a situacion actual do edificio e sinalando os usos
e .

8 ~actuais.

s |

ompostela, 20 de agosto de 2015

antlagF de CA xefa do seryizo de Planificacion

Planos acoutados de plantas, alzados e seccidéns, a escala minima

» 1:100 detallando o estado que se pretende alcanzar co proxecto e os
Jusos previstos.

\N_-)' %

S

Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

b)  No caso de tratarse de edificios ou elementos catalogados ou sometidos

algun réxime de proteccién debera xustificarse o cumprimento do nivel de
proteccion establecido no catalogo asi como a documentacion que facilite o
cofiecemento das suUas caracteristicas orixinais e a evolucion do mesmo e

estarase ¢ disposto no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de
Cultura.

SECCION SEXTA: OBRAS EXTERIORES
DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MENOR

Para a tramitacién de obras exteriores polo procedemento de obra menor
estarase suxeito ao réxime de comunicaciéon previa, debendo presentarse a
documentacion descrita no Art. 63.6 destas Normas:

DOCUMENTACION EN PROCEDEMENTO DE OBRA MAIOR

Para a tramitacion de obras exteriores por procedemento de obra maior sera
necesario achegar a seguinte documentacion técnica:

1- Proxecto Técnico composto por:

a) Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracion
prevista para as obras.

b) Plano parcelario de situacion, sinalando a finca obxecto da intervencion.

c)

Planos acoutados de plantas, alzados e seccions, a escala minima 1:100
detallando a situacién actual do edificio e sinalando os usos actuais.

Planos acoutados de plantas, alzados e seccidns, a escala minima 1:100

detallando o estado que se pretende alcanzar co proxecto e os usos
previstos.

f)  Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno[én sesign extraordinaria el 17/10/2014

Fdo.: Marco

. Garcfa-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ
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2-  No caso de tratarse de edificios ou elementos catalogados ou sometidos
alguin réxime de proteccion debera xustificarse o cumprimento do nivel de
proteccion establecido no catalogo asi como a documentacion que facilite o
coflecemento das suias caracteristicas orixinais e a evolucién do mesmo e
estarase 6 disposto no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

Cultura.

a as
e Medio

DE NOVA EBIFICACION
&3
SECCION PRIMEIRA: OBRAS DE RECONSTRUCION

ras de datg

18

o}
N

cO]

naladas pola Or

_@\ﬁmolm E DOCUMENTACION
b J /Agj obras de reconstrucion tramitaranse sempre de acordo co

procedemento de obra maior.

3

-t

Para a tramitacion de obras de reconstrucién sera necesario achegar,

demais da documentacién prevista no paragrafo 2 do art. 63.7 destas
ormas, a seguinte documentacion técnica:

2
Rena) /groxecto Técnico composto por:
Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracion

Nt
ica 1]

|
|
'Q -
; rbanist

erritorio e

Si
=
]

8. a

bado parcialme
s

condicion

Ambiente,

Apro

prevista para as obras.
Plano parcelario de situacion, sinalando a finca obxecto da

intervencion.
Planos acoutados de plantas, alzados e secciéns, a escala minima

1))
1:100, que definan o proxecto que se vai realizar.
Reproducion de planos orixinais da construciéon do edificio, se os

I1)

V)
houber.
V)  Descricion grafica da relacién da reconstrucion co resto do edificio.

VI) Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

b) No caso de tratarse de edificios ou elementos catalogados ou sometidos
algtin réxime de proteccion debera xustificarse o cumprimento do nivel de
proteccion establecido no catalogo asi como a documentacién que facilite o
cofiecemento das stias caracteristicas orixinais e a evolucion do mesmo e
estarase ¢ disposto no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de

Cultura.
SECCION SEGUNDA: OBRAS DE EDIFICACION DE NOVA PLANTA

ART. 66.13. TRAMITACION E DOCUMENTACION

1 -

todo caso, ao procedemento de obra maior.
2 - Para a tramitacién de obras de nova planta sera necesario achegar
seguinte documentacién técnica:

a) Proxecto Téchico composto por:

Diligencia: El presente Plan Gen{er\al de Ordenacidén Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Plepo;n sesion extraordinaria el 17/10/2014
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Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracion
prevista para as obras.

Memorias de construcion, instalacions e estruturas cos calculos
realizados.

Pregos de Condicions xerais e particulares

Plano de situacién da parcela e de situacion do edificio dentro da
mesma, acoutando os lindeiros da parcela, as distancias aos edificios
ou puntos de referencia préximos e as cotas de nivel da planta baixa,
con relacién a espazos libres exteriores, rdas e fincas contiguas.

Planos acoutados de plantas, alzados e secciéns, a escala minima
1:100, que definan completamente o proxecto a realizar.

Alzado dos tramos de riia completos aos que dara fachada o edificio.

Cadro comparativo de superficies, para efectos do cémputo de
edificabilidade e ocupacién con relaciéon ao planeamento vixente.

Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

Demais documentacién e xustificacions de normativa de obrigado
cumprimento en funcién do tipo de edificacion.

b) Certificacion rexistral de mancomunacion de patios ou garaxes cando
resulte necesario.

¢) Documentacion necesaria para a obtencién das licenzas e autorizacions
necesarias para a instalacion de guindastres, construcion de valados,

e]¢
ac

upacion de via publica, realizacién de calas e acometidas e, en xeral,
tuaciéns conexas coa obra que non figuren especificadas e valoradas no

proxecto principal.

SECCION TERCEIRA: OBRAS DE AMPLIACION

ART. 66.14. TRAMITACION E DOCUMENTACION

1- A
pr

realizacién de obras de ampliacién estara sometida en todo caso ao
ocedemento de obra maior.

2- Para a tramitacion de obras de ampliacién sera necesario achegar,
ademais da documentacion prevista no Art. 63.7 destas Normas, a seguinte

documentacioén técnica:

a) Proxecto Técnico composto por:

)
1)

Memoria descritiva e xustificativa da actuacion, indicando a duracion
prevista para as obras.

Plano topografico da parcela e de situacion do edificio dentro da
mesma, acoutando os lindeiros da parcela, as distancias aos edificios
ou puntos de referencia préximos e as cotas de nivel da planta baixa,
con relacion a espazos libres exteriores, rdas e fincas contiguas. Cando
se aumente a ocupacidn de parcela sinalarase claramente esta

circunstancia.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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ll)  Planos acoutados de planta, alzados e secciéns, a escala minima
1:100, que definan completamente o proxecto que se vai realizar e a

sUa relacién coa edificacién existente.

Alzado de tramo ou tramos de rla aos que dara fachada o edificio.

V) Cadro comparativo de superficies, para efectos do cdémputo de
edificabilidade e ocupacion con relacién ao planeamento vixente.

& —é

g =

'g,f S - VI)  Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

@ n.Q
c— -~ Q . .« - .

<528 S8 b) Nos supostos de ampliacién de edificios ou elementos catalogados ou
TR R-X" §c—§ sometidos algun réxime de proteccién aportarase a documentacién que

x . - @ P ¥k i, " s .
Aot %’3 8o spermita cofiecer as caracteristicas orixinais do edificio asi como a
N =< [ . .y . . . " 5 &
O s85 N o8 sxustificacion da ampliacién a realizar e estarase ¢ disposto no informe
0 °C8 = ]8= $preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura.

n I = <y y x(:
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CAPITULO 67. OBRAS DE DEMOLICION
ART. 67.1. TRAMITACION E DOCUMENTACION
1- As obras de demolicion tramitaranse sempre de acordo co procedemento
&L de obra maior.
[}
£ %- Para a tramitacion de obras de demolicion sera necesario achegar a
n B o1 ‘ . , F
o S8  seguinte documentacién técnica:
c2® c:,"é
% Beg o5a) Proxecto Técnico composto por:
= 28 w3 o . " e o e o5
= ?’)ﬁié P= %%’ “Memoria descritiva e xustificativa da actuacién, indicando a duracion
. o 2 ~ i .y
Ocg2 "‘f "gi dorevista para as obras e as precaucions que se han de tomar en
et = = [y] .y . r , . .7 .
‘;‘3" U?Uﬁ << o3 Felacién coa propia obra, a via publica e as construciéns ou predios
o 29E = 2o Yecifios.
Eg8a9 o g5 3 . L , : ”
5552 e= EZH)  Plano parcelario de situacién sinalando a finca obxecto da intervencién.
X SwE o ., _
g%@ 8 ~Planos acoutados de plantas, alzados e seccions, a escala minima
ség =) ; 1:100, que definan o estado actual do edificio, sinalando as zonas en
= e =1t 3 3 54§ 5w . .
£83 5 ~ gue se vai actuar cando se trate de demoliciéns parciais e indicando os
28k “*"Usos en todo caso.

IV)  No suposto de demolicién parcial, planos acoutados de plantas,
alzados e seccions, a escala minima 1:100, que definan a situacion do
edificio unha vez realizada a intervencion.

V)

Orzamento por capitulos a prezos actuais de mercado.

b) Nos supostos de demoliciéon parcial de edificios ou elementos catalogados
ou sometidos a algun réxime de proteccién aportarase a documentacion
que permita cofiecer as circunstancias nas que construiuse o edificio, as
sUas caracteristicas orixinais e a evolucion das mesmas, asi como a

xustificacién da demolicién que se vai realizar e estarase ¢ disposto no
informe preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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OUTRAS ACTUACIONS URBANISTICAS

SECCION PRIMEIRA: OBRAS DE URBANIZACION

TRAMITACION E DOCUMENTACION

1

- A realizacién de obras de urbanizacién non incluidas en proxectos de
urbanizacién esixira a obtencién de licenza urbanistica polo procedemento

de obra maior.

@15
28 Para a tramitacién das licenzas correspondentes a obras de urbanizacion
S5 debera presentarse, ademais da documentacion prevista no paragrafo 2 do
=0
- art 63 7 destas Normas, a seguinte documentacion técnica:
(k)
ol ©
34 Q? o parcelario de situacion indicando a localizacion da finca
O o
N o=
ssh) /Acredltaqon de que se sinalaron alifiaciéns e rasantes.
89 &) Aqredltacnon de que cumpriron todas as obrigaciéns esixibles con caracter
§<=  previo.
(4}
= Ty
S '-:::Proxecto Técnico que inclua:
Memoria descritiva das caracteristicas da obra ou servizo, con detalle

San

dos calculos xustificativos das dimensiéons e dos materiais que se

proxecten, a sta disposicién e condicions.

[I)  Plano topografico con curvas de nivel, con equidistancia minima dun
metro, onde se indiquen as edificacions e o arborado existentes.

llI) Plano de perfis dos terreos.
IV)  Planos acoutados das obras proxectadas.
V)  Orzamentos separados das obras e as instalacions, con resumo xeral
Incluiranse medicions e cadro de prezos.
SECCION. SEGUNDA: OBRAS CIVIS SINGULARES

TRAMITACION E DOCUMENTACION

A construcién ou instalacion de pezas de arquitectura ou enxefieria civil

1. .
esculturas, pontes, pasarelas, muros, monumentos ou outros elementos
incluidos en proxectos de urbanizacion ou

urbanos similares non
edificacion, esixira a previa obtencion de licenza urbanistica polo
procedemento de obra maior.

Para a tramitacion das licenzas correspondentes a obras civis singulares

2.
debera presentarse a seguinte documentacion técnica
indicando a duracion

a) Memoria descritiva e xustificativa da actuacion
prevista para as obras e as afecciéns que as mesmas poidan supofier para

o transito, a via publica ou os predios lindeiros, asi como as medidas

correctoras ou precautorias que, no seu caso, se tomaran
b) Plano parcelario de situacion, indicando a finca onde se situe a actuacion

¢) Medicions e orzamento.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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d) Plano topografico da finca afectada e da localizaciéon da actuacion.
e) Planos acoutados, coa completa definicién da obra proxectada.

f) Proxecto subscrito por técnico competente cando resulte necesario polas

caracteristicas da obra. Cando resulte precisa a intervencion de técnico
o debera acompafarse o correspondente encargo profesional
O S
(] -
8= » SECCION TERCEIRA: OUTRAS OBRAS
£ o w3
D © S @ .
ART, 683. <2 TRAMITACION

« % Tg o 3 5

-~ 0 e @ on N X g

% %3 12; w ¢4 -  Teamitaranse de acordo co procedemento de obra menor as licenzas para:

2?85 & 28 = - . .

o C?g 2 N fg'm_ ¢ondicionamento de espazos libres de parcela, axardinamentos,
Q = o = .7

k. ¢ == 17 “eXecucion de vaos e establecemento de bordos.

< 23E = 308 % g

> 550 o 535b) Realizacion de sondaxes e prospeccions.
£ ® O e E_%

- ST <«

% é 32 S7¢) Apertura de pozos.
ap @ = ' . ., ., .
ce's = )s e instalacions que afecten ao voo das construcions, viario ou espazos
885 g rfs, tales como tendidos de cables e conducioéns, antenas, etc., cando
5% o

estean previstos no correspondente proxecto de urbanizacion ou
edificacion aprobado.
e) Apertura de gabias e calas.
f) Corta de arbores e plantacion de masas arboreas.

g) Instalacién de novos cerramentos exteriores de terreos ou modificacion dos
existentes e valado de obras e soares, con altura inferior a 1,20 m..

h) Instalacion de soportes publicitarios, rétulos e bandeirolas, sempre que non
afecten ao patrimonio histérico-artistico ou conten con iluminacién propia.
D =

O procedemento de obra maior sera de aplicacion as seguintes obras:

a) Movementos de terras non incluidos nos proxectos de urbanizacion ou
edificacion aprobados, incluida a escavacién de pozos e piscinas.

b) Implantacién de casas prefabricadas ou desmontables, e instalaciéns na
via publica tales como quioscos, cabinas, marquesifias, etc.
c) Construcion de piscinas.

d) Vertedoiros ou depésitos de residuos, rebo ou chatarra.

e) Depésitos e almacéns ao aire libre, incluidos os parques de maquinaria.

Instalacions e construcions subterraneas de calquera clase non incluidos
en proxectos de edificacion ou urbanizacion aprobados.

g) Instalacién de guindastres-torre.

h) Instalacion de maquinaria, estadas e apeos.
i) Instalacion de novos cerramentos exteriores de terreos ou modificacion dos
existentes e valado de obras e soares, con altura igual ou superior a 1,20 m..

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en _sesion extraordinaria el 17/10/2014
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ART. 68.4. DOCUMENTACION
Para a tramitacion das actuacions as que fai referencia o artigo anterior sera
necesario acompafar a solicitude & que fan referencia os paragrafos 2 dos art.
63.6 ou art. 63.7 destas Normas, segundo corresponda, cos seguintes
e documentos:
= , o
te -1~ Con caracter xeral incluirase:
© o 08 . L e 5 .
. 58 58 a) Memoria descritiva e xustificativa, indicando a duracién da obra e o caracter
y @ =
o8 §§ 3¢ permanente ou temporal da mesma.
X0 0 Lo *3& . . ., . . oF
g 2ef S &8 b) sPlano parcelario de situacion, indicando a localizacion da obra.
sgs N of( B iy ,
e 888 = §®_ 2Planos ou esbozos acoutados a escala suficiente segundo a actuacién de
- fo] - »= =
s fg:b-g E X gs8 /%zjque se trate.
4 (3] -5 1723 5 - o . a2
SEso s §§§ d) < Orzamento, acompafiado, no seu caso, de medicions.
*E2E 8% i do d ;
a5 5 = e) Para o cerramento exterior de terreos e o valado de solares e obras sera
© . . . e .~ .« # i
88y e necesario achegar acta de replanteo con indicacién da alifiacion oficial.
8856 8 . .
seeg &t B2i- J Nos supostos de movemento de terras acompafiarase tamén:
< O <C T i.‘:.,,“‘ o . o . .
~a) Plano topografico da finca a escala minima 1:500 onde se indique a

altimetria, edificacion e arborado existente e posicion, en planta e altura, de

edificios ou construciéns que poidan ser afectadas.

b) A memoria incluird a indicacién das medidas precautorias e correctoras por
tomar.

c) Proxecto técnico firmado por técnico competente e folla de encargo.

d) Cando o concello o considere necesario poderase esixir a achega dunha
analise xeotécnica dos terreos.

3 - Paraainstalacion de guindastres-torre achegarase tamén:

a) Plano parcelario de situacion do guindastre en relacion coa finca onde se
instale e lindeiras, indicando a altura maxima da torre, posicion do
contrapeso, area de varrido da pluma e do carro de onde colgue o gancho,

asi como a altura dos edificios e instalaciéns contiguas.

b) Certificacién da casa instaladora, subscrita por técnico competente, en que
se acredite o perfecto estado do guindastre e os seus elementos, se asuma
a responsabilidade da instalaciéon e se indiquen as cargas maximas que,

nas situacions mais desfavorables, poden ser transportadas.
c) Documento de asuncién de responsabilidade de funcionamento por técnico
competente, visado polo correspondente colexio.

d) Pdliza de seguros con cobertura de responsabilidade civil suficiente, a
xuizo do concello, polos danos que se poidan derivar da instalacion,

funcionamento ou desmontaxe do guindastre.
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TITULO XV.OUTRAS LICENZAS

LICENZA DE PRIMEIRA OCUPACION

ACTOS SUXEITOS

de2015
anificacio

Sera necesario obter licenza de primeira ocupacion para utilizar os edificios

ou instalaciéns que fosen obxecto de licenza de obras de nova edificacion,
reegtruturacion total, ou redistribucion.
>

20 de agosto
seryizo de Pl

endentemente, solicitarase a declaracién de incidencia ambiental,

E—_g'é do asi se requira polo tipo de actividade.
2° 3 o
= . O . . .y . .

2";;% 5 A licenza de primeira ocupacién ten por finalidade:

5D o i . . .

<a) Comprobar que o edificio construido e a urbanizacién realizada
© 45 i%;taneamente, no seu caso, se realizaron de acordo co proxecto técnico
2 ligenza urbanistica concedida no seu dia.

© ‘5'

mprobar que o construido relne as condiciéns de habitabilidade e
hixiene.

Confirmar que o edificio se pode destinar a determinado uso.

Confirmar que o construtor repuxese, no caso de danos producidos, os
elementos e equipamento urbanistico afectados.

TRAMITACION E DOCUMENTACION

1- Para a tramitacién das licenzas de primeira ocupacion presentarase a
seguinte documentacién:

a) Certificado de Fin de obra asinado polo Técnico ou Técnicos Directores das
obras, onde se xustifique a adecuacioén aos termos da licenza.

Cando as obras de edificacion se simultanearen con obras de urbanizacién

presentarase asi mesmo o correspondente Certificado de Fin de obra
correspondente & urbanizacion.

¢) Documento acreditativo de dar de alta o construido no Imposto de Bens

Inmobles e cumprir, no seu caso, cos requisitos establecidos en normas
alleas a estas Normas.

d) Resumo do orzamento actualizado.

RESPONSABILIDADE

A obtencion de licenza de primeira ocupacién non exonera aos titulares da

mesma,

construtores ou téchicos, de responsabilidades en relacion coa

actuacion e de acordo coa lexislacién aplicable.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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ACTIVIDADES NON SOMETIDAS A INCIDENCIA AMBIENTAL

CAPITULO 70.
ART. 70.1. CONCEPTO
Pertencen a esta categoria todas aquelas actividades non incluidas no catalogo
&8 de actividades sometidas a incidencia ambiental do Anexo da Lei 9/2013.
o=
ARJ £70.2 - INICIO DA ACTIVIDADE
< 5%%% §§ O inicio dunha actividade ou cambio de titular, non sometida a incidencia
.&: T §§ - fé&‘ ambiental, estard sometida ao réxime de comunicaciéon previa, sendo potestado
< 758 = &3 do, Goncello a verificacion do cumprimento dos requisitos precisos para o
nEEE o 38 icio da actividade (Arts. 23, 24 da Lei 9/2013)
1 °O08 == g8= .
S oof SE 5. iDdctimentacion: a requerida no Art.24. da Lei 9/2013
E S0 o Boar.. B8 . L . .
SEse “Ef g:g §a) SMemoria explicativa da actividade que se pretende realizar, coa
x ggg T g8<>s manifestacién expresa do cumprimiento de todos os requisitos técnicos
-1 3 yeadministrativos.
g;ﬁg § ':f Xustificante de pago dos tributos municipais.: ICIO e as taxas, tal como as
3gE % / define o Art. 20-27 del RD 2/2004 de 5 de marzo (T.R. de la Ley

Reguladora de las Haciendas Locales).
Declaracién de que se cumpre con todos os requisitos para o exercicio da

c)
actividade e de que os locais e instalaciéns retnen as condicions de
seguridade, salubridade e as demais previstas no planeamento urbanistico.

d)  Proxecto e documentacion técnica que resulte esixible seguin a natureza da
actividade ou instalacion.

e) A autorizacién ou declaracion ambiental que proceda.

f) As autorizacions e informes sectoriais que sean preceptivos, xunto coa
manifestacion expresa de que se conta con todos 0s necesarios para o

inicio da obra, instalaciéon ou actividade.

g) Se é o caso, o certificado, acta ou informe de conformidade emitido por as
entidades de certificacion de conformidade municipal reguladas na

presente lei.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacion Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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CAPITULO 71. ACTIVIDADES SOMETIDAS A INCIDENCIA AMBIENTAL

ART. 71.1. CONCEPTO

Considerarase que deben someterse a incidencia ambiental todas as actividades
incluidas no Anexo da Lei 9/2013, e que se transcriben a continuacion:

Instglacnons de combustion.

estrita &t

1.1. Mtalamons de combustién cunha potencia térmica nominal superior a 1 MW e
gnaferlor a 50 MW:

In ta@c;ons de producion de enerxia eléctrica en réxime ordinario ou en
espeual nas cales se produza a combustion de combustibles fosiles,
rou biomasa.

suxeicion

condicions sinaladas pola Orde da Conselleira de Medic

Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

2
0 de agost

i
2

3

3
apisticall|

nstal@mons de coxeracién, caldeiras, xeradores de vapor ou calquera outro
ipamento ou instalacién de combustién existente nunha industria, sexa esta
u non a sua actividade principal.

p

%
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Aprobado parcialmente

2.1.1n a pﬁs para a producion de fundicion ou de aceiros brutos (fusién primaria ou
secundaria ), incluidas as correspondentes instalaciéns de fundicion continua dunha
capacidade non superior a 2,5 toneladas por hora.

2.2. Instalaciéns para a transformacion de metais ferrosos:

a) Laminado en quente cunha capacidade non superior a 20 toneladas de
aceiro bruto por hora.

b) Forxado con martelos cuxa enerxia de impacto non sexa superior a 50

quilojoules por martelo e cando a potencia térmica utilizada non sexa superior
a 20 MW.

c) Aplicacion de capas de proteccién de metal fundido cunha capacidade de
tratamento non superior a 2 toneladas de aceiro bruto por hora.

2.3. Fundiciéns de metais ferrosos cunha capacidade de producién non superior a 20
toneladas por dia.

2.4. Instalacions para a fusién de metais non ferrosos, incluida a aliaxe, asi como os
produtos de recuperacion e outros procesos cunha capacidade de fusion non superior
a 4 toneladas para o chumbo e o cadmio e non superior a 20 toneladas para todos os
demais metais, por dia.

2.5. Instalaciéns para o tratamento de superficie de metais e materiais plasticos por
procedemento electrolitico ou quimico, cando o volume das cubetas ou das lifias
completas destinadas ao tratamento empregadas non sexa superior a 30 m3.

3. Industrias minerais.
3.1. Producion de cemento, cal e éxido de magnesio:

a) Fabricacion de cemento por moenda cunha capacidade de producion non
superior a 500 toneladas diarias.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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b) Fabricacion de clinker en fornos rotatorios cunha capacidade de producion
non superior a 500 toneladas diarias, ou en fornos doutro tipo cunha capacidade

de producién non superior a 50 toneladas por dia.
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de o6xido de magnesio en fornos cunha capacidade de produciéon non

= ;as supergor 30 toneladas diarias.

c

Iflanmas dé px;epar@mon de formigén.
&,: stalachhs para a fabricacién de vidro, incluida a fibra de vidro, cunha capacidade de fusion non

superior a 204oneladas por dia.
e i
4 Elnstalac éﬁira a fundicion de materiais minerais, incluida a fabricacion de fibras minerais,

[N

tinha capacidade ¢ /fundicién non superior a 20 toneladas por dia.

3.5. Instalaciéns para a fabricacion de produtos ceramicos mediante enfornado, en particular tellas,
ladrillos, refractarios, azulexos, gres ceramico ou produtos ceramicos ornamentais ou de Uso
doméstico, cunha capacidade de producién non superior a 75 toneladas por dia, ou unha capacidade
de enfornado non superior a 4 m3 e de menos de 300 kg/m3 de densidade de carga por forno.

3.6. Instalacions de tratamento de produtos minerais (serrado, puido, machucado, esmiuzado,
trituracién, pulverizacién, moenda, coadura, cribado, mestura, limpeza, ensacado) cando a capacidade
sexa superior a 200.000 toneladas por ano ou para calquera capacidade cando a instalacion estea a

menos de 500 m. dun nucleo de poboacion.

4. Venda de combustibles e produtos quimicos.
4.1. Comercio por xunto de combustibles sélidos, liquidos e gasosos e produtos similares.

S pcra O

%rc:%
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4.2. Gasolineiras e estacions de servizo.
4.3. Comercio por xunto de produtos quimicos industriais e outros produtos semielaborados.

5. Turismo e actividades recreativas.

5.1. Campos de golf.

6. Industria derivada da madeira.

6.1. Instalacions industriais destinadas & fabricacién de papel ou cartén cunha capacidade de

producion non superior a 20 toneladas diarias.
6.2. Instalaciéns de producién de celulosa cunha capacidade de produciéon non superior a 20
toneladas diarias.

6.3. Instalacions industriais destinadas & fabricacion dun ou mais dos seguintes taboleiros derivados
da madeira: taboleiros de labras de madeira orientadas, taboleiros aglomerados ou taboleiros de

cartén comprimido, cunha capacidade de producién non superior a 600 m3 diarios.
6.4. Instalaciéns para a serradura ou transformacion da madeira cunha superficie util superior a 1.000
m2, ou unha potencia mecanica instalada superior a 250 kW.

7. Industria téxtil.
7.1. Instalaciéns para o tratamento previo (operacions de lavado, branqueo, mercerizacion) ou para a
tintura de fibras ou produtos téxtiles cando a capacidade de tratamento non supere as 10 toneladas

diarias.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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8. Industria do coiro.

8.1. Instalacions para o curtido de coiros cando a capacidade de tratamento non supere as 12
toneladas de produtos acabados por dia.

9. Industria agroalimentaria e explotaciéns gandeiras.
9.1. Instalaciéns para:

a) Sacrificio e/ou despezamento de animais cunha capacidade de producion de canais de
entre 5 e 50 toneladas por dia.

b) Tratamento e transformacion, diferente do simple envasado, das seguintes materias primas

tratadas ou non previamente, destinadas a fabricacién de produtos alimenticios ou pensos a
partir de:

¢

estrita &g

1°. Materia prima animal (que non sexa exclusivamente o leite) dunha capacidade de
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R & gproducion de produtos acabados non superior a 75 toneladas por dia.
< S o 2
=G 2 : ; : i :
O3 %§ o  2°2° Matgria prima vexetal cunha capacidade de producién non superior a 300 toneladas
- 533 £ % %m 1 "éde produtos acabados (valores medios trimestrais).
O co 4§ : o p . i .
1&5 852 = < @natenas primas animais e vexetais, tanto en produtos combinados coma por
_ 8 = =.
< 238 E g%gparado cunha capacidade de producion de produtos acabados en toneladas por dia
2 85° o 2hen supgeriora 75, se A é igual ou superior a 10 ou [300 — (22,5 x A)] en calquera outro
& E T o . R :
2 8 1-‘;!’; s ©7  g€aso, onde «A» é a porcién de materia animal (en porcentaxe do peso) da capacidade
SE£S sde ragucién de produtos acabados.
n - 8,4
852 =0 B as non se incluira no peso final do produto.
al o % & % St
SEE S Rl
< O <

\prés nte subseccion non sera de aplicacién cando a materia prima sexa so leite.

c¢) Tratamento e transformacion sé do leite, cunha cantidade de leite recibida entre 20 e
200 toneladas por dia (valor medio anual).

9.2. Instalaciéns para a eliminacién ou o aproveitamento de carcasas ou refugallos de animais cunha
capacidade de tratamento non superior a 10 toneladas por dia.

9.3. Instalaciéns de gandaria intensiva coas seguintes capacidades:
a) Entre 1.000 e 40.000 prazas de galifias poriedoras.
b) Entre 1.000 e 55.000 prazas de polos.
c) Entre 50 e 2.000 prazas de porcos de engorda.
d) Entre 25 e 750 prazas de porcas de cria.
e) Entre 50 e 300 prazas para vacun de leite.
f) Entre 75 e 600 prazas para vactin de ceba.
g) Entre 1.000 e 20.000 prazas para coellos.
9.4. Instalaciéns gandeiras de animais exéticos ou destinados a peletaria.

9.5. Cubis e centros ecuestres con mais de 20 prazas.

9.6. Instalacions para acuicultura intensiva que tefian unha capacidade de produciéon non superior a
500 toneladas ao ano.

10. Consumo de disolventes organicos.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenaci6én Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en.sesion extraordinaria el 17/10/2014
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10.1. Instalaciéns para tratamento de superficie de materiais, de obxectos ou produtos con utilizacion
de disolventes organicos, en particular para aprestalos, estampalos, revestilos e desengraxalos,
impermeabilizalos, pegalos, lacalos, limpalos ou impregnalos, cunha capacidade de consumo de
disolventes organicos non superior a 150 kg de disolvente por hora nin tampouco supetrior a 200

toneladas por ano.
11. Tratamento de augas.

11.1. Plantas de tratamento de augas residuais de capacidade entre 2.000 e 10.000 habitantes
equivalentes.

12 . Industria de conservacion da madeira.
12.1. Conservacién da madeira e dos produtos derivados da madeira utilizando produtos quimicos,

ctéinha capacidade de producion non superior a 75 m3 diarios, distinta de tratamentos para combater a

albtra exclusivamente.
Lo

w O
()] r
ART.71.2.2% TRAMITACION
{558 88
o ¢ e . > . L. L.
é%’ - o 1. A tramitacion das licenzas de actividade e apertura para actividades
3§ & &3 ¥ sometidas a incidencia ambiental, realizarase seguindo o procedemento
; 1 T R . . 3 . . v
8 YV 28 = establecido para obra maior, sen prexuizo do establecido na lexislacion
S8 == of @ .
o8 &L Vo= 5 Vixente.
s XE g§g8 75
2 2¢g% o 2zsZ2 2 Non podera outorgarse licenza de apertura para estas actividades sen que
= gy ST . . . . .
X585 = EZL = conste o total cumprimento do tramite de avaliacion correspondente esixido
855 ‘: pola lexislacién.
og g o - ; iz
88 5 Todos os proxectos, obras e actividades que, de acordo coa lexislacion
SEE aplicable, fosen susceptibles de afectar o medio ambiente teran que obter
S autorizacion do érgano administrativo competente.
ART. 71.3. DOCUMENTACION

Para a tramitacion de licenzas de actividades clasificadas sera necesario
presentar, sen prexuizo do establecido na lexislacion, ademais da instancia
prevista no paragrafo 2 do art. 63.6 destas Normas, a seguinte documentacion:

Informe urbanistico positivo emitido polos servizos técnicos do concello.

1 -
Fotocopia do DNI. ou CIF., xuntando, no seu caso, copia das Escrituras de

’ Constitucion da Sociedade.

3- Permisos de traballo e residencia cando se trate de estranxeiros sometidos
a eses requisitos para residir e traballar en Espafa.

4 - Fotocopia do Ultimo recibo do Imposto de Bens Inmobles do local.

5-  Xustificante acreditativo do pago dos gastos de tramitacion de anuncios no

Boletin Oficial da Comunidade.

6 - Proxecto por duplicado, subscrito por técnico competente e visado polo
Colexio Oficial correspondente, e acompafiado da folla de encargo de

direccién facultativa.

Fotocopia da concesién ou autorizacién nos casos de actividades suxeitas

a ese requisito, tales como farmacias, etc.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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ART. 71.5.

1 9 MAL 2015

Santiago de Compostela, 20 de agosto
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DOCUMENTACION PARA CAMBIO DE TITULARIDADE

Para a tramitacién de licenzas de apertura correspondentes ao cambio de
ditularidade de actividades cualificadas sera necesario presentar, ademais da

égnstancia prevista no paragrafo 2 do art. 63.6 destas Normas, a seguinte
3§jocumentacién:
=l F%tocopia do DNI. ou CIF., xuntando, no seu caso, copia das Escrituras de

nstitucién da Sociedade.

seryizo

25 rmisos de traballo e residencia cando se trate de estranxeiros sometidos
k7] © « . T ~

o€ aweses requisitos para residir e traballar en Espafia.

X 0 -~

3~ Fotocopia da alta no Imposto de Actividades Econémicas da actividade que

q
g

wimse vai desenvolver.

@@C rna de Pago acreditativo de satisfacer as taxas correspondentes a
»eslitenza de apertura por cambio de titularidade.

Cesion do anterior titular en favor do novo, en impreso facilitado nas
oficinas municipais.

6 - Fotocopia do ultimo recibo do Imposto de Bens Inmobles do local.

7 - Fotocopia da licenza de vao cando se trate de garaxes, talleres do
automobil, estacions de servizo e similares.

8- Fotocopia da concesion ou autorizacion nos casos de actividades suxeitas
a ese requisito, tales como farmacias, etc.

9- Certificacion técnica visada acreditativa de que se mantefien as condicidons
técnicas do local e de uso consideradas no seu dia para a concesién da
licenza de apertura.

CONTIDO DO PROXECTO

O Proxecto Técnico esixido para a tramitacion de licenzas de actividades incluira
como minimo os documentos que se enumeran a continuacion, tendo en conta
os condicionantes ambientais recollidos no Anexo Il destas Normas de
Procedemento ou os que se indicasen na normativa sectorial de aplicacion:

1- Memoria descritiva e xustificativa, con inclusion de:

a) Descricion técnica detallada das caracteristicas da actividade ou instalacion
e, ho seu caso, do proceso produtivo.

b) Descricion detallada do local, con indicacién das instalacidns ou
departamentos que o compofien e as instalaciéns de seguridade, confort e
hixiene con que conta.

o
~

Relacion e descricién da maquinaria e elementos industriais que se han de
instalar, indicando a potencia en CV e demais caracteristicas.

&

Xustificacion do cumprimento das Normas Basicas da Edificacién, o
Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos cando resulte aplicable, e
demais lexislacion sectorial que resulte de aplicaciéon en funcion da
actividade ou da localizacion.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
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e) Calculo, no seu caso, do aforamento do local ou inmoble e das condicions

de evacuacion do mesmo.
Planos dobrados & medida DIN-A4 que permitan formar un expediente

5 .

P normalizado:

Ee)
o= a) Plano parcelario de situacion indicando a finca obxecto da licenza.
o
g © . . . . . .o .
2 o S p) Plano do rueiro a escala, indicando a localizacion do edificio onde se

o 3 o8 . . i 5 i .
533 Ng retende instalar a actividade, con expresion do destino dos contiguos e
092 4 3¢< e i . . e
25T . o xustificacion expresa do cumprimento das normas sobre localizacion ou
= o X 7] : & i
o f = 8§83 dlistancias que en cada caso resulten aplicables.

s & Tie$
=82 oN > s x i 3 : .
SE5Y w= ;@gﬂantas de distribucién, a escala minima 1:100, nas que se sinalara a
t < NGa= = § 3T ‘ % = . o . i

oS E = o 3 FPposicion da maquinaria instalada, dos medios de proteccién e extincion de
& A~ - QO * . L. v s 5 . . .
S0 oy Bal dncendios e da posicion e caracteristicas da iluminacion de emerxencia e
= .0 6 7> 8&) S 3 . 5 3

85 = £X8 —sinalizaciéon cando proceda.

o) UO<D

== : ops < 2 " .y

o2 ¢ _=d) No seu caso, plantas de zonificacion e sectorizacion do local, para efectos

c = A\ . B s .

e fgﬁdo cumprimento da Norma Basica de Condicions de Proteccion contra

ES -/Incendios aplicable.

Aprobado parcia

«
/
ce
A
A

i)

f) Secciodns, a escala minima 1:100, nas que se detallara a situacién relativa
da actividade respecto das plantas inmediatamente superior e inferior, asi

como destino das mesmas. Nestas seccions acoutaranse as alturas libres

resultantes en cada punto do local, de solo a teito, unha vez implantadas as

instalaciéns e medidas correctoras.
g) Alzados de fachada, a escala minima 1:100, abarcando os locais
inmediatos e o transito a planta inmediatamente superior.
Detalles, a escala, das solucidns construtivas adoptadas para as medidas
correctoras propostas, se resultase necesario.
i) Esquemas, a escala, das instalacions de electricidade, fontanaria,
saneamento, aire acondicionado e climatizacién en xeral se fose necesario.
No seu caso, planos de cuberta e fachada onde se sinalen as saidas
previstas para evacuacion de fumes, gases, etc.
Orzamento desagregado e con folla resumo das instalaciéns e maquinaria,
valorado a prezos actuais de mercado.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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DILIGENCIA: El  pleno, en sesiébn de
30/07/2015, aprobé provisionalmente este
documento, en cumplimiento de la orden
19/05/2015, de la CMATI, por la que se aprobd

CAPiTULO 73. DISPOSK;IONS ADICIONAIS definitivamente de manera parcial el PXOM del
Cor
“Corgq, 3 de agosto de 2015.
DISPOSICION ADICIONAL PRIMEIRA 4 (EL SECRETARIO:

FDO: Mdrco Antonio Garcia Gabildn Sangil

O Concello desenvolvera as normas de procedemento de comunicacién previa a licenza, asi como de
actividades e comprobacion e inspeccion, nos termos establecidos na Lei 9/2013 de 19 de decembro,
de emprendemento e de competividade econémica de Galicia

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Incorpérase ao PXOM de O Corgo o Plan Especial de Mellora do ntcleo rural de San Xoan do

Corgo, aprobado definitivamente con data de 1 de agbstord@ozta@@nqgg@ngg Qeslesiz ! %%mgrm aifiva
urbanistica nel incluida. da Conselieria de Medio Ambiente, Teftitorio €
-faestruturas, aprobado definitivamente pola mesma con

data 11/09/2015.
DISPOSICION ADICIONAL TERCEIRA A vefa do Senvizo de Planificacion Uibanistica Il

_ ,"\

Incorpéranse ao PXOM de O Corgo, os nucleos rurais que foron obxegty obacién definitiva en
expedientes individualizados. Incluindose todas as determinaciéns % 9& aprobados no seu
momento. A regulamon detallada dos usos, volume e as condicions |X|en|co -sanitarias dos terreos e
das construciéns, asi como das caracteristicas estéticas da edificacién e do seu contorno sera a
establecida no proxecto de delimitacion definitivamente aprobada pola Secretaria Xeral de Ordenacion
do Territorio e Urbanismo.

Os nlcleos que se atopan nesta situacion son os seguintes:

NUCLEO PARROQUIA DATA APROBACION DEFINITIVA
ALFONXE GOMEAN. 09/09/2008
HOSPITAL SANTO ANDRE DE CHAMOSO 11/01/2010
A GANDARA DE CHAMOSO O CORGO 21/12/2010
MAREI ST2 M® DE MAREI 20/03/2012
SAN XOAN SAN XOAN DE SEGOVIA 22/04/2013
CABREIROS ST* MARINA DE CABREIROS 05/08/2013
ST2 MARINA ST2 MARINA DE CABREIROS 11/09/2013
ESTRADA SABAREI 08/10/2013
CHAMOSO SAN FIZ DE PARADELA 20/11/2013
MACEDA SAN PEDRO DE MACEDA 30/01/2014
LAGO ABRAGAN 29/07/2014
BERGAZO SAN FIZ DE BERGAZO 29/09/2014

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

Incorpéranse ao catdlogo de bens protexidos do presente PXOM, aquelas construcciéns, que
segundo os informes da Direccion Xeral de Patrimonio, emitidos na tramitacién das delimitacions dos
ntcleos indicados na disposicion adicional terceira, deberan ser protexidos.

Alguins destes elementos xa estaban incluidos no catalogo do PXOM, non obstante, tendo en conta
que as areas de respecto non coinciden, incorpéranse ao catalogo, considerando que a area de
proteccidn, no caso de que non coincidan, sera a que abrangue un @mbito maior.
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DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

Incorporanse ao catalogo de bens protexidos do presente PXOM, aquelas construccions, que
segundo os informes da Direccidn Xeral de Patrimonio, emitidos na tramitacion das delimitacions dos
huelgos indigados na disposicion adicional terceira, deberan ser protexidos.

r»~ \\U

Alquns destesqelementos xa estaban incluidos no catalogo do PXOM, non obstante, tendo en conta
qqe@sﬂeas “de respecto non coinciden, incorpéranse ao catalogo, considerando que a area de

prgtgccié?n n@g que non coincidan, sera a que abrangue un ambito maior.

ESE
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5 25 [ Tieo Eéiﬁ;@ATORl@ REF.FICHA |  NUCLEO PARROQUIA NOME | LOCALIZACION

ESo

g ?;n 5 %@%{%ﬁﬂ%g{“om% B-01 LJGARDE SAN FIZ DE BERGAZO

o 2" | AeRorep AR B-02 e SAN FIZ DE BERGAZO

8385

282 1-01 CHAMOSO SAN FIZ DE PARADELA

b 1.02 CHAMOSO SAN FIZ DE PARADELA
VIVENDA TRADIC. 1-01 HIGAR DO ST
VIVENDA TRADIC. 102 vk i
IGLESIA PARROQUIAL 101 MACEDA S. PEDRO DE MACEDA
zlcl\//\gw??AenTT%\F?)\f)IONAL 1-02 MACEDA S. PEDRO DE MACEDA
CONXUNTO EDIFICATORIO 1.03 MACEDA S. PEDRO DE MACEDA
VIVENDA TRADIC. 1:04 HORREO S. PEDRO DE MACEDA
TIPO EDIFICATORIO | REF.FICHA | NUCLEO | PARROQUIA NOME LOCALIZACION
VIVENDA TRADIC. = OBARRIO | FONTEITA CASA COSTOIRA ESTRADA LU-P-161
VIVENDA TRADIC. VT-2 OBARRIO | FONTEITA CASA DE CASANOVA ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT3 OBARRIO | FONTEITA CASA FARNAS ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT4 OBARRIO | FONTEITA CASA DE PEPE ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-5 OBARRIO | FONTEITA CASA DE CELA ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-6 OBARRIO | FONTEITA CASA DE TALEO ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. V-7 OBARRIO | FONTEITA CASA DE REBORDAO ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-8 OBARRIO | FONTEITA CASA DA BODEGA ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-9 OBARRIO | FONTEITA CASA DE RIBA ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-10 OBARRIO | FONTEITA CASA DE NOGUEIRA ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-11 OBARRIO | FONTEITA CASA DE BALADAL ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-12 OBARRIO | FONTEITA CASA DE CEDRON Norte do nicleo
VIVENDA TRADIC. VT-13 | OBARRIO | FONTEITA CASA DA TORRE Centro-Leste do nucleo
VIVENDA TRADIC. VT-14 OBARRIO | FONTEITA CASA DE SERRA ESTRADA LU-P-1207
VIVENDA TRADIC. VT-15 OBARRIO | FONTEITA CASA ESTANQUEIRO | Centro-Leste do nicleo
VIVENDA TRADIC. VT-16 OBARRIO | FONTEITA CASADE CUTURRO | Centro-Leste do nicleo
VIVENDA TRADIC. VT-17 OBARRIO | FONTEITA CASA DO BARRIO Centro-Leste do nticleo
VIVENDA TRADIC. VT-18 | OBARRIO | FONTEITA CASA DE LANCHA Centro-Leste do ntiicleo
VIVENDA TRADIC. VT-19 OBARRIO | FONTEITA CASA DE PARADELA | Centro-Leste do ntiicleo
VIVENDA TRADIC. VT-20 O BARRIO FONTEITA Centro-Leste do nticleo

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014
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A
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VIVENDA TRADIC. VT-21 OBARRIO | FONTEITA CASA DO XASTRE Centro-Leste do nticleo
VIVENDA TRADIC. VT-22 OBARRIO | FONTEITA CASA DO XASTRE Centro-Leste do niicleo
VIVENDA TRADIC. VT-23 OBARRIO | FONTEITA CASA DO PICOS Centro-Leste do nilicleo
VIVENDA TRADIC. VT-24 OBARRIO | FONTEITA CASA DE NEIRA Centro-Leste do niiicleo
VIVENDA TRADIC. VT-25 OBARRIO | FONTEITA CASA DE DOMINGO Centro-Leste do niicleo
VIVENDA TRADIC. VT-26 OBARRIO | FONTEITA CASASORJ*T'\:)DE e Sur do nicleo

DISPOSICION ADICIONAL QUINTA

A xestion da biomasa e a retirada de especies da disposicional adicional terceira da Lei 3/2007, do 9
de abril, de prevencién e defensa contra incendios forestais de Galicia, nas faixas de. proteccion a que
se refiere o seu Art. 21, nas edificaciéns e instalaciéns construidas sen licenza municipal ou
incumprindo os termos do proxecto que obtivera licenza dara dereito a unha indemnizacion polos
danos e perdas que poida ocasionar, asi como o lucro cesante, a cargo das persoas propietarias dos
terreos edificados a favor do propietario das especies afectadas, no suposto que a edificacion ou
instalacién sexan posteriores a plantacién e sempre que non proceda adoptar medidas de
restauracion da legalidade urbanistica contra aquelas.

as

suxeicion estrita

condiciéns sinaladas pola Orde da Conselleira de Medic

Ambiente, Territorio e Infraestruturas de data

XUNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmente con

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en-sesion extraordinaria el 17/10/2014
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secretarlo,

Fdo.: Marco A. Gaycia-Gallilan Sangil
ARQUITECTO: ANTONIO DE VEGA RODRIGUEZ

O Corgo fmaio de 2014

Antonio de Vega|Rodriguez
Director do equigdo redactor

Arquitecfo
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ANEXO | - CONDICIONANTES AMBIENTAIS

A XUSTIFICAR COMO ANEXO EN TODO PROXECTO DE ACTIVIDADE CUALIFICADA

as

estrita

Cﬁ)aleira de Medic

\-D

aracterls’flgas da sua localizacion, situacion, repercusiéns que o desenvolvemento da
Oag;tNQ@de@mda ter nos accesos a zona onde esta situada, usos permitidos nas normas
| uurbamstlcag e ef cgos aditivos con outras actividades.

N

R
O U) . 7 \'

2“\’ Q( @ar erlgtlca wedlﬂcamon e a sua relacidon co seu contorno, altura, vexetacion existente,
2 aczon&mn%lesteﬂ/ﬁ valado de recintos e medidas de correccion aplicables.

] U

Be&1¢uoa‘d@ actlmdade que se desenvolva e estudo detallado do proceso produtivo, materias
grlmas empfégadas e produtos intermedios e finais, significando as cantidades utilizadas e as
s)uas caraoteﬁstt as. Determinacion das materias residuais xeradas, tanto as de caracter
< §0li a%d, natureza liquida e gasosa e descricién dos riscos que comportan para as

aClC‘h

A
Xeicion

0 parcial

5_
)
Q
e

ersoas & edio receptor; recuperacion ou reutilizacion na propia empresa ou féra dela e

posibilidades dereciclaxe.

Caracteristicas dos vertidos, compofientes, concentraciéns, instalaciéns de depuracion,
mostraxe e sistemas de control e puntos de vertido, describindo detalladamente as medidas
correctoras proxectadas e indicando o tipo de equipos que se van instalar, variables de
desefio, caracteristicas do funcionamento, operacién e mantemento. Xustificacion do
cumprimento do disposto nas Normas e ordenanzas municipais, a Lei 10/1993, de 26 de
outubro, sobre vertidos liquidos industriais ao sistema integral de saneamento, no
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico e disposicions concordantes.

5- No seu caso, caracteristicas das emisiéns a atmosfera, determinando a cantidade, tipo e
propiedades dos contaminantes que se emitan; descricion detallada das instalacions de
mostraxe, sistemas de control e das medidas cormectoras proxectadas, indicando o tipo de
funcionamento, operacidn e mantemento, necesarios para garantir o cumprimento das
normas, ordenanzas municipais e normativa aplicable sobre Contaminacién Atmosférica.

d
condnmo’n: SIF l da

Aproba

N
1

6 - No seu caso, estudo detallado dos residuos de caracter tdxico e perigoso que se xeren pola
actividade, as sUias caracteristicas, tipo, cantidade, riscos, condicions de almacenamento e
destino que se pensa dar nos mesmos en aplicacién ao disposto no Real Decreto 833/1988,
de 20 de xullo, no que se aproba o Regulamento para a Execucién da Lei 20/1986 de 14 de
Maio, Basica de Residuos Téxicos e perigosos, a Orde de 28 de febreiro de 1989, pola que se
regula a xestién de aceites usados e disposiciéns concordantes.

7- Caracteristicas e forma de eliminacion que se lles pretende dar aos residuos de tipo urbano ou
inerte que se produzan no centro de traballo.
8 - Descricién detallada das medidas de illamento actistico e insonorizacién das instalaciéns e

recintos, con xustificacién da eficacia da insonorizacion conseguida, mediante a achega da
certificacion correspondente, subscrita por Técnico competente ou empresa especializada.
Debera distinguirse entre o illamento das instalaciéns e recintos en relacion cos ruidos
transmitidos cara ao exterior ou vivendas contiguas e o adoptado interiormente para a

proteccion dos traballadores.

Diligencia: El presente Plan General de Ordenacién Municipal fue aprobado
provisionalmente por el Pleno en sesion extraordinaria el 17/10/2014

I'secretario,

Fdo.: Marco A. Garcia-Gabilan Sangil

ARQUITECTO: ANTONIO DE VE®A RODRIGUEZ NORMATIVA URBANISTICA 193



TLLULLEPRLUPLORLUOURRLURLROROCEBLOOLDLORODO0@IOOC0000P000DUDDRIOBGIOBGBDD IOV





