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Nofificolle que con data de 21 de decembro de 2010 a secretaria xeral de Ordenacion do
Territorio e Urbanismo, da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas ditou a
resolucion que literalmente di:

“RI':'SOL,UCIC')N SOBRE A APROBACION DEFINITIVA DO EXPEDIENTE DE DELIMITACION DO SOLO
DO NUCLEO RURAL DE SAN CRISTOVO, PARROQUIA DE SAN CRISTOVO DE CHAMOSO,
CONCELLO DO CORGO (LUGO).

l.- ANTECEDENTES.

O concello do San Cristovo remite o referido proxecto de delimitacién redactado polo
arquitecto técnico Don Javier NUfiez NURez, aos efectos de resolver sobre a sia aprobacién
definitiva, conforme & Disposicion Adicional 29.2 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
Ordenacion Urbanistica e Proteccidn do Medio Rural de Galicia.

O concello de Corgo carece de instrumento de planeamento xeral, rexéndose polas normas
de aplicaciéon directa da LOUG e, no que non se opdn a estas, polas Normas
Complementarias e Subsidiarias de Planeamento Provincial.

Nun proxecto de Normas Subsidiarias redactado ao abeiro da Lei autondmica 11/1985
propuxose clasificar o asentamento de referencia como solo urbano. Nun proxecto de PXOM
redactado en vixencia da Lei 1/1997, do Solo de Gadlicia clasificdbase como solo de nicleo
rural; no proxecto de PXOM aprobado inicialmente en 2005 clasificGbase como solo
urbanizable delimitado.

Respecto da tramitacion administrativa, cabe sinalar o seguinte:
1. Por decreto da alcaldia de 5 de xullo de 2010, aprobouse inicialmente o expediente
de delimitacién do nucleo rural San Cristovo de Chamoso.
2. Cumpriuse co framite de informacién puUblica mediante anuncios no DOG de
20/08/10; e nos xornais "El Progreso” de 15/07/10 e "La Voz de Gadlicia” do 16/07/10.
3. Non se presentou ningunha alegacién ou reclamacion.
4. O Concello Pleno na sUa sesidn de 24/09/10, aprobou provisionalmente a Delimitacion.

Constatase que o expediente cumpre, respecto da documentacidon e tramitacion
administrativa, as determinaciéns contidas no apartado 2 da disposicion adicional segunda
da LOUG.
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Il.- ANALISE DA DELIMITACION.

Andlizado o documento e visto o informe subscrito pola Subdireccidon Xeral de Urbanismo,
compre facer as seguintes consideraciéns:

Tratase dun proxecto de iniciativa publica promovido polo concello do Corgo, que propdn a
delimitacién dun dmbito inmediato & estrada N-VI A Corufia-Madrid, cunha superficie
aproximada de 78.887 m2, no que se recolle o referido asentamento residencial, composto
por 32 vivendas, diferencidindose varias zonas cudlificadas como nucleo rural comun, cunha
superficie global duns 69.391 m2 e viarios publicos que afectan a 9.496 m2.

De acordo co indicado no Proxecto, o obxectivo é regularizar a situacién do asentamento; asi
como viabilizar as expectativas de construcion de novas vivendas dentro do mesmo.

O proxecto inclie ordenanza coas condiciéns de uso e edificacion aplicables nos terreos
edificables do ndcleo. Entre ditas condiciéns, determinanse:

o Tipoloxia: edificacion illada ou encostada.

e Superficie, fronte e fondo minimos de parcela (1000 m2, 20 m. e 25 m.,
respectivamente).

e Recuados (3 m. a lindeiro posterior, asi como ao lateral no caso de edificaciéns non
adheridas; 4 m. cao eixo do vial na fronte ou o establecido na norma sectorial
aplicable).

o Edificabilidade mdxima: 0,35 m2e/m?2 mdis a superficie aproveitable baixo cuberta.

o Altura méxima das edificacions: 7 m., medidos consonte establece o art. 29.1.d) da
LOUG, cunha altura méxima de cumio de 4 m.

e Grao mdximo de ocupaciéon de parcela: 25 %

o Configuracién do baixo cuberta: pendente mdxima do 30 %, permitindo a constitucién
de bufardas nunha proporcién non superior ao 30 % da superficie total da cuberta.

e Asi mesmo, o proxecto identifica o trazado do viario existente, con definicidn de novas
adlinacions.

Delimitase no presente proxecto un asentamento residencial de recente formacién, que é
resultado dun proceso de parcelamento e edificacion efectuado ao marxe do planeamento.
Porén a meirande parte das edificaciéns estdn consolidadas reunindo as caracteristicas
propias dun nucleo rural nos termos do establecido na Disposicion Transitoria 139.1 da LOUG.

De acordo coa documentacion cartogrdfica e fotogrdfica disponible (cartografias baseadas
en veos de setembro de 1983 e xuho de 1995; e ortofotografios aéreas do SIGPAC
correspondentes a xullo de 2003 e abril de 2007) do casario do asentamento, composto
actualmente por 32 vivendas, é vivendas (19 %) terian mdis de 25 anos; 17 vivendas (53 %)
entre 15 e 25 anos; é vivendas (19 %) entre 7,5 e 15 anos. Polo tanto, mdis do 90 % do casario
ten unha antiglidade superior a 7,5 anos; e mdis do 70%, superior a 15 anos.
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Pola forma do asentamento e pola fipoloxia das edificacions, non presenta as caracteristicas
necesarias para a sua inclusibn como nucleo rural histérico tradicional. Asi mesmo, a superficie
edificada dentro do dmbito delimitado representa algo mdis da terceira parte da superficie
maxima edificable nel, consonte cos pardmetros de intensidade edificatoria establecidos
no propio proxecto, polo tanto presenta dito dmbito unha consolidacién suficiente de
acordo co apartado b do arfigo 13 da LOUG e en consecuencia pode considerarse como
nucleo rural comun.

l1l. RESOLUCION.

Visto canto antecede, RESOLVO:

APROBAR A DELIMITACION DO SOLO DE NUCLEO RURAL COMUN DE SAN CRISTOVO, parroquia
de San Cristovo de Chamoso, concello de O Corgo, polas consideraciéns expostas no
apartado Il anterior, deixando constancia expresa de gue non poderdn admitirse as vivendas

encostadas, dado que a tipoloxia Unica existente nese nicleo é a vivenda illada.

Contra esta Resolucidn, que non pon fin & via administrativa, poderase interporier recurso de
alzada ante o Conselleiro de Medio Ambiente,Territorio e Infraestruturas, no prazo dun mes
que se contard a partir do dia seguinte & de notificacion desta resolucidn, sen prexuizo de
que os interesados poidan exercitar, no seu caso, calquera outro que estimen procedente
(artigos 48, 58, 114 e 115 da Lei 30/1992, de 26 de novembro, de réxime xuridico das
administracions publicas e do procedemento administrativo comin, modificado pola Lei
411999, de 13 de xaneiro).

No suposto de que o interesado sexa unha administracién publica non caberd interporier
recurso en via administrativa, pudendo interpofier recurso contencioso - administrativo
perante a sala do Contencioso - administrativo do Tribunal Superior de Xustiza de Gadlicia, no
prazo de dous meses contados dende o dia seguinte ao da notificacidn, sen prexuizo da
formulacién, no seu caso, do requirimento previo en igual prazo (artigo 44 e 46 da Lei 29/1998,
de 13 de xullo da xurisdicion contencioso - administrativa).

Notifiquese o concello e publiquese no Diario Oficial de Galicia.”

O que se lle comunica para o seu cofiecemento e efectos oportunos.

Santiago de Compostela, 23 de decembro de 2010

A xefado Servizo de Planificacion Urbanistica ll

Marta Marifias Busto
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A Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo aprobou definitivamente a
delimitacion do nucleo rural de San Cristovo de Chamoso, concello do Corgo, por resolucion de
21 de decembro do 2010, que contén a seguinte normativa urbanistica, disposicidon de caracter
xeral para este nucleo:

1.0RDENANZAS DO NUCLEO RURAL DE SAN CRISTOVO

As condicidéns de edificacién no nucleo delimitado son as establecidas no artigo 29 da
LOUGA incluindo as particularidades descritas a continuacion:

0.1. OBXECTIVOS PREVISTOS.
O obxectivo previsto e dotar o nucleo da previsién de solo capaz de acoller a demanda
de edificacion de vivendas no medio rural, evitando a ocupacion diseminada deste.

Ademais tamén se busca a consolidacion e estruturacién do texido edificado, e a
mellora das condicidons de habitabilidade deste nucleo.

0.2. CONDICIONS DE USO.

Os usos seran os establecidos no artigo 25 da LOUGA.

O uso caracteristico no nucleo rural de San Cristovo sera o residencial unifamiliar de
vivenda illada.

Usos permitidos, sempre que non se altere a estrutura morfoléxica del asentamento e o
novo uso contribla a revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos seus habitantes, e
que en todo caso resulten compatibles con uso principal:

e Terciarios.

¢ Produtivos.

e Turisticos.

¢ Pequenos talleres.

¢ Novas tecnoloxias da informacion.

« Dotacionais, asistenciais e vinculados con servizos publicos.

0.3. CONDICION DE PARCELA.

Unha vez analizado o parcelario existente dentro do nucleo delimitado, procédese a
determinar a parcela minima edificable, tendo en conta as caracteristicas das parcelas
existentes co fin de non deixalas fora de ordenacion.

Da mesma forma establecemos un fronte e un fondo minimo.

parcela minima 1000 m?
fronte minimo 20 m
fondo minimo 25m

0.4. CONDICION DE POSICION.

Recuamento minimo: sen prexuizo do cumprimento da lexislacion sectorial que fora de
aplicacion, establécense as seguintes distancias da edificacion:



¢ Alindeiros laterais: en caso de querer recuar a edificacion deste lindeiro sera
como minimo 3 metros. No caso de que o uso da edificacions sexa o
residencial sera necesario garantir a condicion de illamento non permitindose a
construccion entre medianeiras.

¢ Alindeiro posterior: 3 metros.

« Vias de acceso: minimo 4 metros o eixe da via, sen menosprecio doutras
normas sectoriais que impofan un maior recuamento.

0.5. CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE E OCUPACION.

Para determinar a edificabilidade das parcelas tivose en conta o anadlise do nucleo,
vendo as parcelas xa edificadas.

0.5.1. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE:

A edificabilidade maxima sera de 0,35 m® edificados/m® solo. No célculo da
edificabilidade no se tera en conta o aproveitamento baixo cuberta.

0.5.2. COEFICIENTE DE OCUPACION:

En canto a ocupacién maxima da parcela sera do 25%, con un maximo de 180 m? por
cada volume construido. Consideraranse tdédalas edificacions cubertas a efectos do calculo da
ocupacion.

0.6. CONDICIONS DE VOLUME.

0.6.1. ALTURA MAXIMA:

Planta baixa, primeira planta e permitese o aproveitamento baixo cuberta en uso
residencial. A altura de edificacién ven definida pola altura de cornixa, entendida como tal a
distancia vertical entre a rasante do terreo en contacto coa edificacién e a cara inferior do
forxado do teito que forma a ultima planta (non incluida a planta baixo cuberta), medida no
punto medio de cada fachada.

A altura maxima de edificacion sera de 7 metros, e a altura maxima de cumio sera de 4
metros.

ALTURA MAXIMA
DE CUMIQ

BAIXO CUBERTA

ALTURATOTAL

FLANC DE FACHADA,

ALTURA DE CORGACIGN

ALTURA DE CORNLEA,

PLANTA BAIXA RASANTE




0.6.2. PENDENTE MAXIMA DE CUBERTA

A pendente maxima de cuberta sera de 30 °, de acordo as condiciéns das edificaciéns
existentes no nucleo.

0.6.3. APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA:
Permitese o aproveitamento baixo cuberta para uso residencial.

0.7. CONDICIONS PARTICULARES.

0.7.1. TiroLoXxiA:

Edificacion illada ou encostada a medianeiras existentes, mantendo as caracteristicas
predominantes do nucleo.

Cando o uso da edificacion sexa o residencial manterase a condicion de illamento. No
resto de edificacidns complementarias poderase achegar os lindeiros da parcela mantendo os
recuamentos reflectidos no punto 10.4 de acordo as caracteristicas predominantes do nucleo.

0.7.2. CONDICIONS ESTETICAS E DE COMPOSICION:

As novas construciéns manteran as condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do
asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar, utilizando materiais, cores e formas
construtivas tradicionais e comuns do propio asentamento.

0.7.2.1. Fachadas:

As fachadas poden ser de canteria ou cachoteria sen revestir, e en caso de utilizar
revestimentos estes seran morteiros pintados ou estuco de exterior. En caso de utilizar outro
acabado distinto dos indicados sera preciso autorizacién municipal.

0.7.2.2. Cubertas:

O material de cuberta sera a lousa. Excepcionalmente poderase utilizar outro material
por razéns xustificadas e tras autorizacion municipal, sempre que garanten a adecuacion co
entorno. Para a utilizacién de mansardas na cuberta sera preciso autorizacidon municipal. A
superficie de mansardas non sobrepasara un 30% da superficie total da cuberta.

0.7.2.3. Saintes:
Os saintes poderan ser de dous tipos:
* Abertos o estilo das balconadas ou solainas tradicionais.
» Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria.

Contra a presente normativa podera interpofierser recurso contencioso administrativo ante o
Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, sito na Coruia, no prazo de dous meses a contar
desde o dia seguinte ao da publicacién dete edicto, de conformidade co establecido no Art.
107, n°3 da Lei 30/1992 de 26 de novembro, de réxime xuridico e procedemento administrativo
comun en relacion co Art. 10.1.b da Lei 29/1998, de 13 de xullo, reguladora da xurisdicion
contenciosa administrativa.
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