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MEMORIA

11. ORDENANZAS DO NUCLEO RURAL DE SAN XOAN

As condicions de edificacion no nuicleo delimitado son as establecidas no artigo 29 da LOUGA
incluindo as particularidades descritas a continuacion:

11.1. OBXECTIVOS PREVISTOS.
O obxectivo previsto e dotar o nucleo da previsién de solo capaz de acoller a demanda de
edificacion de vivendas no medio rural, evitando a ocupacién diseminada deste.

Ademais tamén se busca a consolidacién e estruturacion do texido edificado, e a mellora das
condiciéns de habitabilidade deste nucleo.

Nos nucleos historico-tradicionais, ou naqueles con ambito delimitado como tal sendo o
nucleo rural complexo estudiado, as novas edificacions que se pretendan situar identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estaréan encamifiadas a consolidar a trama rural existente.

11.2. ORDENANZA NO NUCLEO RURAL TRADICIONAL.

11.2.1. AMBITO DE APLICACION.

Correspéndese coas areas delimitadas como nucleo rural tradicional en San Xoan nos planos
correspondentes.

A sua vez, as determinacions desta ordenanza relativas aos peches tradicionais, alifiacions,
ocupacion maxima permitida e condicions estéticas, seran de aplicaciéon no éambito que se sitte
dentro dos contornos de proteccién dos elementos recollidos no catalogo, ainda que non estea
delimitado como solo de nucleo rural histérico-tradicional.

11.2.2. CONDICIONS DE USO.
Os usos seran os establecidos no artigo 25 da LOUGA.
O uso caracteristico no nucleo de San Xoan sera o residencial unifamiliar.

Usos permitidos, sempre que non se altere a estrutura morfoloxica del asentamento e o novo
uso contribla a revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos@e ,.habitan,tes.;e que.en todo
caso resulten compatibles con uso principal: R

« Agropecuarios, nos termos establecidos pola LOUGA para nucieo rural.
s Terciarios.
¢ Produtivos.
e Turisticos.

DE DATA

¢ Pequenos talleres.

= Novas tecnoloxias da informacion. ‘

e Dotacionais, asistenciais e vinculados con servizos publu:os i A LGEEHELARES
-~ JALUsalld L ! >,

Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter prewo e a c do
promotor, polo menos 0s servizos de acceso rodado, o abastecemento de auga, a evacuacion e o
tratamento de augas residuais e a subministracion de enerxia electrica, ou, noutro caso, garantir a
execuciéon simultanea coa edificacion.

11.2.3. CONDICION DE PARCELA.

Unha vez analizado o parcelario existente dentro do nucleo delimitado, procédese a
determinar a parcela minima edificable en nlcleo histérico-tradicional, tendo en conta as
caracteristicas das parcelas existentes co fin de non deixalas fora de ordenacion.

Dita parcela minima caracterizase por ser toda a porcién de solo delimitado co fin de facer
posible a execucion da edificacion, conferir autonomia a edificacion por unidades de construcion,
servir de referencia a intensidade da edificacion e asegurar a unidade minima de edificacién.

A unidade de parcela resultante da delimitacion non tera que ser necesariamente coincidente
coa unidade de propiedade.

Dentro do nucleo histérico-tradicional a parcela minima para construir ven determinada pola
configuracion do parcelario existente e a proximidade das edificacions, que fan que en determinados
e T S b wmn B AT A e
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casos non se acade a parcela minima proposta, de ai que nestes casos excepcionais se permita
reducir a parcela minima. A parcela minima determinouse de forma que cumprise cos criterios
descritos no apartado 8.5.4, e axustouse 6 tamafo minimo dos indicadores descritos, xa que o
tamafio do parcelario é elevado.

Tamén se tivo en consideracion que se pretende aproveitar 0s recursos existentes da forma
mais racionalmente posible e tendo presente o principio de sustentabilidade, é dicir, mantendo os
sistemas dos asentamentos poboacionais con diversidade e produtivos é longo do tempo. Por elo a
superficie minima sera a adecuada o sistema de explotacion dos recursos neste nucleo.

Da mesma forma establecemos unha fronte e un fondo minimo.

Nucleo historico-tradicional
parcela minima 1000 m”
fronte minimo 10m
fondo minimo 20m

11.2.4. CONDICION DE POSICION. GiLE
Recuamento minimo: sen prexuizo do cumprimento da lexislacion sectorial qu,é fora.
aplicacion, establécense as seguintes distancias da edificacion: = e oy

Recuamentos minimos

Fachada | 4 metros o eixe da via *
Lindeiros laterais i 3m* 2
Lindeiro posterior | 3m :

*mas zonas de nucleo rural consolidadas poderanse manter as alifiacions xa determinadas"
polas edificaciéns. ‘ -
5 edificacion podera adosarse os lindeiros laterais, sendo necesaric o acordo do propietario
colindante cando non estiveran edificados. No caso de que o uso da edificacions sexa o
residencial sera necesario garantir a condicién de illamento non permitindose a construcion
entre medianeiras.

11.2.5. CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE E OCU PACION.

Para determinar a edificabilidade das parcelas tivose en conta o analise do ntcleo, vendo as
parcelas xa edificadas e a porcentaxe de edificabilidade e ocupacién das parcelas. A media de
ocupacién e de edificabilidade & do 22% e o 26% respectivamente na zona de nucleo histérico-
tradicional.
A definicion da superficie maxima de ocupacion en planta das edificacions ven definida no i
artigo 11.2.6.1 e a altura maxima das edificacions no artigo 11.2.6.2. ;
A continuacién se definen os coeficiente de ocupacién e edificabilidade no nicleo.

11.2.5.1. Coeficiente de ocupacién:
En canto a ocupacién méxima da parcela sera do 30%. Consideraranse todalas edificacions
cubertas a efectos do calculo da ocupacion.

11.2.5.2. Coeficiente de edificabilidade:
A edificabilidade maxima sera de 0,40 m? edificados/m? solo. No calculo da edificabilidade
non se tera en conta o aproveitamento baixo cuberta.

11.2.6. CONDICIONS DE VOLUME.

11.2.6.1. Volume maximo da edificacion:

O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no
nucleo rural. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade,
debera descompofierse en dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as
volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso, deberan adoptarse as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe € a minima
alteracion do relevo natural dos terreos.

En base 6 establecido no artigo 29.1.c) da LOUGA e analizadas as edificaciéns do nucleo
rural definese unha superficie maxima ocupada para novas edificacions de 120 m?, co obxecto de que
se garanta o minimo de impacto visual e estean en harmonia co resto de edificaciéns. En caso de ser
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necesaria a superacion desta superficie .por uso ou actividade, descompofierase en volumes

independentes conectados entre si, co fin de adaptalas &s tipoloxias tradicionais do ntcleo rural.
Excepcionalmente poderase superar a superficie construida de 120 m? para o cumprimento
do disposto na disposicién transitoria decimoprimeira da LOUGA para as explotacions agropecuarias
existentes, previo informe favorable da Conselleria de Cultura.
Nos nucleos histérico-tradicionais, as novas edificacions que se pretendan situar
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural
existente.

11.2.6.2. Altura maxima:

Planta baixa, primeiro andar e permitese o aproveitamento baixo cuberta en uso residencial.
A altura de edificacién ven definida pola altura de cornixa, entendida como tal a distancia vertical
entre a rasante do terreo en contacto coa edificacion e a cara inferior do forxado do teito que forma a
dltima planta (non incluida a planta baixo cuberta), medida no punto medio de cada fachada.

A LOUGA determina unha altura maxima de edificacion (altura de cornisa) de 7 metros, € a
altura maxima de cumio sera de 4 metros, nembargantes no presente nucleo histérico-tradicional de
San Xoan tomarase a altura maxima de referencia como a altura das edificacions tradicionais
existentes do contorno, sendo de 6 metros.

e,
ALTURA MAXIMA ‘
DE CUMIO 2
: BAIXO CUBERTA |
g f R e SR [ S— '
2 | )
g l
E &l I
%3 8 |
. i e |
\ A g
\ ‘ ) H I.
i ‘ PLANTA BAIXA RASANTE
11.2.6.3. Pendente maxima de cuberta.

A pendente méxima dos faldons da cuberta serd de 30° & minima de 18°, de acordo as
condiciéns das edificacions existentes no nicleo, e estara formada por planos continuos sen crebas
nas suas vertentes.

11.2.6.4. Aproveitamento baixo cuberta:

Permitese o aproveitamento baixo cuberta para uso residencial. Este debera ser como
prolongacion da vivenda inferior, e recibira a sua iluminacion e ventilacion polos testeiros e por ventas
inclinadas situadas no plano das vertentes das cubertas.

O material que se vai a utilizar na terminacion da cubricion sera a lousa, segundo a tipoloxia
da zona, agas en casos debidamente xustificados e logo de autorizacion preceptiva do concello.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.

11.2.6.5. Soto:
Enténdese por planta de soto a totalidade ou parte da planta cuxo teito se atopa en tédolos
seus puntos por debaixo do terreo en contacto coa edificacion.

Non se permite a realizacion de sotos en solos de nucleo rural histérico-tradicional.

Enrique Mayo Lopez. Arquitecto Técnico , Col 547 COAATG de Lugo. -23-
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11.2.6.6. ‘Semisoto:

E aquela planta da edificacion que ten parte da sa altura por debaixo da rasante do terreo en
contacto coa edificacion e cuxo paramento inferior do forxado de teito atopase a unha altura igual ou
inferior a 1,00 metro en calquera punto medido sobre a rasante do terreo en contacto coa edificacién.

Non se permite a realizacion de semisotos en solos de ntcleo rural histérico-tradicional.

11.2.7. ALINACIONS:

No caso de vias e camifios municipais proponse unha alifiacion das edificacions que cumpra
coas posicions de implantacién xa sinaladas nos planocs, e que vefien dadas polos viarios existentes.
A lifa limite de edificacion nestes camifios sera de catros metros 6 eixo da via, agas nas alifiacions
xa consolidadas polas edificacions e peches tradicionais, que podera ser menor, predominando a
consevacion destes elementos.

En canto a alifiacién proposta na estrada LU-P-29-18, vira marcada polo viario existente. A
lifia limite de edificacién de 7 metros dende a aresta exterior da explanacion. Non obstante, e de
acordo co establecido pola Lei 4/1994, de estradas de Galicia no seu artigo 35, a liia limite de
edificacion podera ser menor naquelas zonas xa consolidadas pola edificaciéon, sempre e cando
guede garantida unha suficiente ordenacién dos marxes da estrada e un adecuado control dos seus
accesos.

11.2.8. CONDICIONS PARTICULARES.

14:2:8:1. Tipoloxia: ‘

Edificacién illada ou adosada a medianeiras existentes, mantendo as caracteristicas
predominantes do nucleo.

11.2.8:2. Condicions particulares dos usos:

As explotaciéns gandeiras existentes antes da entrada en vigor la LOUGA seralles de
aplicacion a disposicion transitoria décimo primeira da mesma.

11.2.8.3. Condicions estéticas e de composicion:

De cara a unha axeitada integracion das novas edificacions e das edificaciéns existentes en
tendo en conta o establecido no artigo 29.1.b) da LOUGA, as novas construciéns manteran as
condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar,
utilizando materiais, cores e formas construtivas, os materiais, as cores e os acabados seran acordes
coa paisaxe rural e coas construcions tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado
das edificaciéns, empregaranse a pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos
xustificados pola calidade arquitecténica da edificacion, poderan empregarse outros materiais que
harmonicen cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do contorno.

11.2.8.3.1. Fachadas:

As fachadas poden ser de canteria ou cachoteria sen revestir, e no caso de utilizar
revestimentos estes seran morteiros pintados ou estuco de exterior. En caso de utilizar outro acabado
distinto dos indicados sera preciso licenza municipal & sera preciso a autorizacion da Conselleria
competente en materia de patrimonio cultural.

11.2.8.3.2. Carpinteria:

A carpinteria sera preferentemente de madeira pintada ou de aluminio anodizado ou lacado
de cores acordes o medio.

Os portdns de aceso a garaxes, alpendres ou outras edificacion que dean a espazos publicos
seran preferentemente de madeira, aluminio ou chapa de aceiro pintado de acordo 6 medio.

11.2.8.3.3. Cubertas:

O material de cuberta sera a lousa. Excepcionalmente poderase- utilizar outro- material por:
razons xustificadas e trala obtencion da licenza municipal, sempre que garanten a adecuacion . co
entorno. Tamén serd preciso a autorizacion da Conselleria competénte en materia de patrimonio

cultural. :
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As canles e as baixantes vistas non presentaran molduras e seran de chapa metalica (cinc,
cobre, ...) con acabado mate e seccion preferentemente circular.

11.2.8.3.4. Saintes:
Os saintes poderéan ser de dous tipos:
¢ Abertos o estilo das balconadas ou solainas tradicionais.
e Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria.

11.2.84. Segregaciéns: : A ; - 1

d

Nos nucleos histérico-tradicionais, sen prexmzo do dlsposto no apartado 1 do artigo 28 da Lei

9/2002, estara prohibida, salvo autorizacion do érgano competente en materia de patrimonio cultural

da Conselleria de Cultura, da execucion de actuaciéns integrais e consecuentes operacions de

reparcelamento, ou outras actuacions de parcelamento ou segregacion do parcelario orixinal e

posterior agregacién, que determinen a desfiguraciéon da tipoloxia do nucleo e a destrucién dos
valores que xustificaron a sua clasificacion como tal.

Co fin de non desvirtuar a tipoloxia do ntcleo non se permitiran as segregacions do parcelario
orixinal.

Como norma xeral conservarase o parcelario existente, debendo adaptarse as substitucions
de edificaciéns a parcela orixinal.

En solo de nucleo rural, cando sexa necesario adaptar as condicions fisicas das parcelas en
aplicacion das determinaciéns desta delimitacion, o concello debera esixir a normalizacion de fincas,
de acordo o artigo 17.2 do texto refundido da Lei do Solo aprobado por RDL 2/2008, e con arranxo 6
establecido no artigo 122 da LOUGA.

11.2.8.5.  Actuaciéons na vexetacion existente no nucleo: : ¢ s : |

O arborado existente nun espazo publico, ainda que non fora cuallﬂcado como zona verde ou
espazo de recreo nin estea catalogado, debera ser protexido e conservado. Cando sexa necesario
eliminar alguns exemplares por causa de forza maior imponderable, procurarase que afecten 6s
exemplares de menor idade e porte.

Cando unha obra poida afectar a algun exemplar arbéreo publico ou privado, indicarase na
solicitude da licenza correspondente sinalando a sta situacion nos planos do estado actual que se
aporten. Nestes casos, garantirase que, durante o transcursos das obras, dotarase s troncos das
arbores dun adecuado recubrimento rixido ata unha altura minima de 1,80 m. que impida a sua lesién
ou deterioro.

11.2.8.6. ~ Acondicionamento dos espazos libre privados: £ i Bty

Salvo determinacions en contra das condicions particulares do uso a que se destlnen 0s
espazos libres privados deberan axardinarse o maximo posible. As construcions destes garantira a
plantacion e mantemento dos espazos vexetais, tendo un espesor minimo da capa de terra vexetal de
0,80 m.

11.2.8.7.  Cerramentos: ' ; ' i 4, i
Os cerramentos seran preferentemente de elementos de cachoterla 5|m|lar 0s tradlc:|ona|s
non permitindose os cerramentos mediante bloques de formigén, ladrillo ou similares sen revoco.
A altura do pechamento sera maior de 1 metro e menor de 1,5 metros.

Tamén se poderan realizar cerramentos de caracter vexetal que conformen unha sebe ata
unha altura maxima de 2 metros.

Prohibirase o derrubo dos peches tradicionais de pedra existente e establecerase que os
novos peches deberan gardar harmonia cos tradicionais, sendo con materiais e composicions
tradicionais.

Predominara a conservacion dos peches ou edificacions traﬂpgena;s .sobre.- as ahnacmns,r,).‘.,\luN

definidas graficamente, que corresponden coas vias actuais.
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11.2.8.8. Edificaciéns existentes. 5

Os edificios e instalacions erixidos con anterioridade a aprobacion definitiva do planeamento
urbanistico que resultasen desconformes con este quedaran sometidos ao réxime de féra de
ordenacion.

Nas construccions e edificaciéns que queden en situacién de féra de ordenacion por total
incompatibilidade coas determinaciéns do novo planeamento s6 poderan autorizarse obras de mera
conservacion e as necesarias para 0 mantemento do uso preexistente. Agas que no planeamento se
dispoiia xustificadamente o contrario, en ningln caso se entenderan incluidas na situacién prevista
nesta liia as edificacions ou instalaciéns en solo ristico que obtivesen legalmente a preceptiva
licenza urbanistica e que se executasen de conformidade con esta, tal como describe o artigo 103 da
LOUGA.

Asimesmo, as edificaciéns protexidas no catélogo non estaran afectadas polo réxime de féra
de ordenacion e as construccions tradicionais non lles sera de aplicacién o indicado para os recuados
establecidos no expediente de delimitacion do nucleo rural.

11.3. ORDENANZA NO NUCLEO RURAL COMUN.

11.3.1. AMBITO DE APLICACION.

Correspondese coas areas delimitadas como nicleo rural comin nos planos
correspondentes.

11.3.2. CONDICIONS DE USO. i 5]
Os usos seran os establecidos no artigo 25 da LOUGA.
O uso caracteristico no nucleo rural de San Xoan sera o residencial unifamiliar.

Usos permitidos, sempre que non se altere a estrutura morfoloxica del asentamento e o novo
uso contribla a revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos seus habitantes, e que en todo
caso resulten compatibles con uso principal: APR - TRIARACNTE PO
i \

* Agropecuarios, nos termos establecidos pola LOUGA paranticleo:
e Terciarios. DO TERN
e Produtivos. DE DAT

e Turisticos. 77
e Pequenos talleres.

e Novas tecnoloxias da informacion.

* Dotacionais, asistenciais e vinculados con servizos publi _
Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter—previo ‘6“4 ¢
promotor, polo menos os servizos de acceso rodado, o abastecemento de auga, a evacuacion € o

tratamento de augas residuais e a subministracién de enerxia eléctrica, ou, noutro caso, garantir a
execucion simultanea coa edificacion

& Luik Losada Lopez

11.3.3. CONDICION DE PARCELA.

Unha vez analizado o parcelario existente dentro do nicleo delimitado, procédese a
determinar a parcela minima edificable en nucleo comun, tendo en conta as caracteristicas das
parcelas existentes co fin de non deixalas fora de ordenacion.

Dita parcela minima caracterizase por ser toda a porcion de solo delimitado co fin de facer
posible a execucién da edificacion, conferir autonomia & edificacion por unidades de construcion,
servir de referencia a intensidade da edificacion e asegurar a unidade minima de edificacion.

A unidade de parcela resultante da delimitacién non tera que ser necesariamente coincidente
coa unidade de propiedade.

Dentro do nucleo histérico-tradicional a parcela minima para construir ven determinada pola
configuracion do parcelario existente e a proximidade das edificacions, gue fan que en determinados
casos non se acade a parcela minima proposta, de ai que nestes casos excepcionais se permita
reducir a parcela minima. A parcela minima determinouse de forma que cumprise cos criterios
descritos no apartado 8.5.4, e axustouse 6 tamafio minimo dos indicadores descritos, xa que o
tamaiio do parcelario é elevado.

%
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Tamén se tivo en consideraciéon que se pretende aproveitar os recursos existentes da forma
mais racionalmente posible e tendo presente o principio de sustentabilidade, é dicir, mantendo os
sistemas dos asentamentos poboacionais con diversidade e produtivos ¢ longo do tempo. Por elo a
superficie minima sera a adecuada 6 sistema de explotacion dos recursos neste ntcleo.

Da mesma forma establecemos un fronte e un fondo minimo.

Nicleo comun
parcela minima 1200 m”
fronte minimo 15 m
fondo minimo 25m

11.3.4. CONDICION DE POSICION.

Recuamento minimo: sen prexuizo do cumprimento da lexislacion sectorlal que fora de
aplicacion, establecense as seguintes distancias da edificacion:

Recuamentos minimos
Fachada 4 metros o eixe da via *
Lindeiros laterais 3m™**
Lindeiro posterior 3m
* nas zonas de nucleo rural consolidadas poderanse manter as alifacions xa determinadas

polas edificacions.

** a edificacion podera adosarse os lindeiros laterais, sendo necesario o acordo do propietario
colindante cando non estiveran edificados. No caso de que o uso da edificacions sexa o
residencial sera necesario garantir a condicién de illamento non permitindose a construcién
entre medianeiras.

11.3.5. CONDICIONS DE EDIFICABILIDADE E OCUPACION.

Para determinar a edificabilidade das parcelas tivose en conta o analise do nucleo, vendo as
parcelas xa edificadas e a porcentaxe de edificabilidade e ocupacién das parcelas. A media de
ocupacion e de edificabilidade & do 7% e o 10% respectivamente.

A definicion da superficie maxima de ocupacién en planta das edificaciéns ven definida no
artigo 11.3.6.1 e a altura maxima das edificacions no artigo 11.3.6.2.

A continuacién se definen os coeficiente de ocupacion e edificabilidade no nucleo.

11.3.5.1. Coeficiente de ocupacion:

En canto a ocupacién maxima da parcela sera do 20%. Consnderaranse todalas ed|f|c:ac10ns
cubertas a efectos do calculo da ocupacién.

11.3.5.2. Coeficiente de edificabilidade:

A edificabilidade maxima sera de 0,30 m? edificados/m? solo. No calculo da edlflcabllldade
non se tera en conta o aproveitamento baixo cuberta.

11.3.6. CONDICIONS DE VOLUME. G e Faan e e

11.3. 6.1. Volume maximo da edificacion:

O volume maximo da edificacion sera similar ao das ed|f|cac=ons tradlc:lonats existentes no
nucleo rural. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade,
debera descompofierse en dous ou mais volumes conectados entre si, co fin de adaptar as
volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso, deberan adoptarse as
medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracion do relevo natural dos terreos.

En base 6 establecido no artigo 29.1.c) da LOUGA e analizadas as ed|f|caC|ons do nucleo
rural definese unha superficie maxima ocupada para novas edificaciéns de 150 m?, co obxecto de que
se garanta o minimo de impacto visual e estean en harmonia co resto de ed|f|caC|ons En caso de ser
necesaria a superacion desta superficie por uso ou actividade, a%@scomponerase en volumes
independentes conectados entre si, co fin de adaptalas &s tipoloxias tradicionais do nucleo rural L

Excepcionalmente poderase superar a superficie construida de 150 m° ‘para o cumprlmento
do disposto na disposicion transitoria decimoprimeira da LOUGA para as explotacidns’ agropecuarlas'
existentes, previo informe favorable da Conselleria de Cultura. DE DATA
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11.3.6

~ Altura maxima: S S e S R R
Planta baixa, primeiro andar e perm|tese 0 aproveltamento balxo cuberta en uso resndenctal
A altura de edificaciéon ven definida pola altura de cornixa, entendida como tal a distancia vertical
entre a rasante do terreo en contacto coa edificacién e a cara inferior do forxado do teito que forma a
Gltima planta (non incluida a planta baixo cuberta), medida no punto medio de cada fachada.

A LOUGA determina unha altura maxima de edificacion (altura de cornisa) de 7 metros, e a
altura maxima de cumio sera de 4 metros, nembargantes no presente nicleo de San Xoan tomarase
a altura maxima de referencia como a altura das edificacions existentes do contorno do nucleo
comun, sendo de 7 mefros.

ALTURA MAXI
DE CUMIO

>

ALTURATOTAL

ALTURA DE COROACION
ALTURA DE CORNLXA

11.3.6.3.  Pendente maxima de cuberta. . ; i3 53
A pendente maxima dos faldons da cuberta sera de 30° €& minima de 18° de acordo as

condicions das edificacions existentes no nucleo, e estara formada por planos continuos sen crebas
nas suas vertentes.

p—

11.3.6.4. ~Aproveitamento baixo cuberta: T ' 5 H

Permitese o aproveitamento baixo cuberta para uso residencial. Este debera ser como
prolongacién da vivenda inferior, e recibira a sta iluminacion e ventilacion polos testeiros e por ventas
inclinadas situadas no plano das vertentes das cubertas.

O material que se vai a utilizar na terminacion da cubricién sera a lousa, segundo a tipoloxia
da zona, agas en casos debidamente xustificados e logo de autorizacion preceptiva do concello.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas.

THEIBE T U SoteuE = - : ' |
Enténdese por planta de soto a totalidade ou parte da planta cuxo telto se atopa en todolos
seus puntos por debaixo do terreo en contacto coa edificacion.
Non se permite a realizacion de sotos en solos de ntcleo rural comun.

11.3.6.6.  Semisoto:

E aquela planta da edificacién que ten parte da sua altura por debaixo da rasante do terreo en
contacto coa edificacion e cuxo paramento inferior do forxado de teito atépase a unha altura igual ou
inferior a 1,00 metro en calquera punto medido sobre a rasante do terreo en contacto coa edificacion.

Non se permite a realizacién de semisotos en solos de nucleo rural comun.

11.3.7. ALINACIONS PROPOSTAS: _- L ; ;

No caso de vias e camifios municipais proponse unha alifiacion das edificacions que cumpra
coas posicions de implantacién xa sinaladas nos planos, e que vefien dadas polos viarios existentes.

T e T B A R e e e e S e
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A lifia limite de edificacién nestes camifios sera de catros metros 6 eixo da via, agas nas alifiacions
Xa consolidadas polas edificaciéns, que podera ser menor.

En canto & alifiacion proposta na estrada LU-P-29-18, vird marcada polo viario existente. A
lifa limite de edificacién de 7 metros dende a aresta exterior da explanacién. Non obstante, e de
acordo co establecido pola Lei 4/1994, de estradas de Galicia no seu artigo 35, a lifia limite de
edificacion podera ser menor naquelas zonas xa consolidadas pola edificacién, sempre e cando

quede garantida unha suficiente ordenacion dos marxes da estrada e un adecuado control dos seus
accesos.

11.3.8. CONDICIONS PARTICULARES.

1138 1s Tlpoloxia.

EdlflC&ClOf‘l illada ou adosada a medlanelras ex1$tentes mantendo as caracterlstlcas
predominantes do ntcleo.

11.3.8.2.  Condiciéns particulares dos usos:

%

|

i

As explotacnons gandeiras existentes antes da entrada en vigor la LOUGA seralles de

aplicacion a disposicion transitoria décimo primeira da mesma.

11.3.8.3.  Condiciéns estéticas e de composicion:

De cara a unha axeitada integracion das novas edificacions e das ednﬂcamons emstentes en
tendo en conta o establecido no artigo 29.1.b) da LOUGA, as novas construcions manteran as
condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar,
utilizando materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comuns do propio asentamento. As
caracteristicas estéticas e construtivas os materiais, as cores e os acabados seran acordes coa
paisaxe rural e coas construciéns tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das
edificacions, empregaranse a pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona. En casos
xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion, poderan empregarse outros materiais que
harmonicen cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do contorno.

11.3.8.3.1. Fachadas:

As fachadas poden ser de canteria ou cachoteria sen revestir, e no caso de utilizar
revestimentos estes seran morteiros pintados ou estuco de exterior. En caso de utilizar outro acabado
distinto dos indicados sera preciso licenza municipal e serd preciso a autorizacién da Conselleria
competente en materia de patrimonio cultural.

11.3.8.3.2. Carpinteria:

A carpinteria sera preferentemente de madeira pintada ou de aluminio anodizado ou lacado
de cores acordes o medio.

Os portons de aceso a garaxes, alpendres ou outras edificacién que dean a espazos publicos
seran preferentemente de madeira, aluminio ou chapa de aceiro pintado de acordo 6 medio.

11.3.8.3.3. Cubertas:

O material de cuberta sera a lousa. Excepcionalmente poderase utilizar outro material por
razéns xustificadas e trala obtencién da licenza municipal, sempre que garanten a adecuacién co
entorno. Tamén sera preciso a autorizacion da Conselleria competente en materia de patrimonio
cultural.

As canles e as baixantes vistas non presentarédn molduras e seran de chapa metalica (cinc,
cobre, ...) con acabado mate e seccion preferentemente circular.
11.3.8.3.4. Saintes:

Os saintes poderan ser de dous tipos: A ROB

e Abertos o estilo das balconadas ou solainas tradicionais-'~ °-
e Pechados con elementos de carpinteria, tipo galeria.

Enrique Mayo Loépez, Arquitecto Técnico , Col 547 COAATG de Lugo.
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11.3.84. Segregacions: Fa ' B U RS e et e L0

En solo de Nucleo Comun, para poder segregar unha parcela sera precnso que as resultantes
acaden a superficie minima establecida.

Considérase que non se desvirtia a tipoloxia nin os valores tradicionais do nucleo si as
parcelas resultantes son maiores de 1200 metros cadrados.

En solo de ntcleo rural, cando sexa necesario adaptar as condiciéns fisicas das parcelas en
aplicacién das determinacions desta delimitacién, o concello deberéa esixir a normalizacion de fincas,
de acordo o artigo 17.2 do texto refundido da Lei do Solo aprobado por RDL 2/2008, e con arranxo 6
establecido no artigo 122 da LOUGA.

11.3.8.5. Actuaciéns na vexetacion existente no nticleo: 5 : i

O arborado existente nun espazo publico, ainda que non fora cuallﬂcado como zona verde ou
espazo de recreo nin estea catalogado, debera ser protexido e conservado. Cando sexa necesario
eliminar alguns exemplares por causa de forza maior imponderable, procurarase que afecten os
exemplares de menor idade e porte.

Cando unha obra poida afectar a algiin exemplar arbéreo publico ou privado, indicarase na
solicitude da licenza correspondente sinalando a sua situacion nos planos do estado actual que se
aporten. Nestes casos, garantirase que, durante o transcursos das obras, dotarase s troncos das
arbores dun adecuado recubrimento rixido ata unha altura minima de 1,80 m. que impida a sua lesién
ou deterioro.

11.3.8.6. Acondicionamento dos espazos libre privados: iR R :

Salvo determinacions en contra das condicions particulares do uso a que se destinen, os
espazos libres privados deberan axardinarse o maximo posible. As construcions destes garantira a
plantacién e mantemento dos espazos vexetais, tendo un espesor minimo da capa de terra vexetal de
0,80 m.

11.3.8.7. ~ Cerramentos: : b pEe g

Os cerramentos seran preferentemente de elementos de cachoterla snm:lar 0s tradu:lonals

non permitindose os cerramentos mediante bloques de formigén, ladrillo ou similares sen revoco.
A altura do pechamento sera maior de 1 metro e menor de 1,5 metros.

Tamén se poderan realizar cerramentos de caracter vexetal que conformen unha sebe ata
unha altura maxima de 2 metros.

Prohibirase o derrubo dos peches tradicionais de pedra existente e establecerase que os
novos peches deberan gardar harmonia cos tradicionais, sendo con materiais € composicions
tradicionais.

Predominaréd a conservacion dos peches ou edificaciéns tradicionais sobre as alifiacions
definidas graficamente, que corresponden coas vias actuais.

o

11.3.8.8. Edificaciéns existentes.

Os edificios e instalaciéns erixidos con anterlondade a aprobamon definitiva do planeamento
urbanistico que resultasen desconformes con este quedaran sometidos ao réxime de fora de
ordenacion.

Nas construcciéns e edificacions que queden en situaciéon de féra de ordenacion por total
incompatibilidade coas determinacions do novo planeamento s6 poderan autorizarse obras de mera
conservacién e as necesarias para o mantemento do uso preexistente. Agas que no planeamento se
dispofia xustificadamente o contrario, en ningln caso se entenderan incluidas na situacion prevista
nesta lira as edificacions ou instalacions en solo ristico que obtivesen legalmente a preceptiva
licenza urbanistica e que se executasen de conformidade con esta, tal como describe o artigo 103 da
LOUGA.

Asimesmo, as edificacions protexidas no catalogo non estaran aft‘gfstadas polo.réxime de féra
de ordenacién e as construcciéns tradicionais non lles sera de aplicacion 0 Ipdic |cado para os recuados
establecidos no expediente de delimitacion do nucleo rural. :
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11.4. NORNMT]VA DE PROTECCION DE PATRIMONIO CULTURAL

11.4. 1 CATALOGO DE BENS PROTEXIDOS 'NO NUCLEO DE SAN XOAN

O obxecto deste apartado & a proteccién e conservacion dos bens mrnobles sobre a base dos
seus valores arquitectonicos, urbanisticos, histéricos, artisticos, culturais, ambientais e paisaxisticos.

Recolleranse tanto edificios, elementos como de enclaves con Declaracion de Ben de
Interese Cultural, como de aqueles que se distingan especialmente polas suas caracteristicas
propias.

A inclusion neste Catalogo dos bens identificados, implica a sta exclusion do réxime xeral de
edificacion forzosa, a vez que son obxecto de exencions fiscais, subvencions e demais beneficios que
a lexislacion vixente concede a ditos bens catalogados.

As normas e definicions que se establecen a continuacion son complementarias das
determinaciéns particulares e especificas de cada edificio ou elemento incluidas nas correspondentes
fichas.

11.4.1.4.  Definicion xeral dos tipos de obra permitidos nos edificios ‘ ]

Con caracter xeral as obras que se permitan nos elementos catalogados e nos seus ambitos
tenderan a stia conservacion e posta en valor, quedando o seu uso subordinado a que non se pofian
en perigo os valores que aconsellan a sta conservacion. Establécense os seguintes tipos ou
categorias de obras:

= Restauracion: Son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucion dun edificio ou
parte do mesmo ao seu estado orixinal. A situacién de estado orixinal debe atoparse
suficientemente documentada. Podera comprender asi mesmo as obras
complementarias que colaboren ao antedito fin. Incliense dentro deste tipo de obras,
entre outras analogas, as de eliminacion de elementos estrafios engadidos as
fachadas e cubertas dos edificios, a recuperacion de cornixas e aleiros suprimidos en
intervenciéns anteriores, a reposicién de molduras e ornamentos eliminados nas
fachadas, a recuperacion das disposicions e ritmos orixinais dos ocos e dos revocos
ou a eliminacién de falsos teitos e de outros engadidos.

» Conservacion: Son aquelas destinadas a cumprir coas obrigas da propiedade no que
se refire 4s condiciéns do ornato e hixiene da edificacion. Non poden afectar as
caracteristicas formais do edificios, non podendo ocasionar alteracibns ou
substituciéns de calquera dos elementos estruturais ou de desefio do mesmo. As
obras non afectaran a sUa estrutura, a4 sta distribucion interior, nin alteraran as
caracteristicas formais dos edificios protexidos.

= Consolidacién: Son aquelas obras que tefien por finalidade o afianzamento, reforzo
ou substitucidén de elementos danados para asegurar a estabilidade do edificios, con
posibles alteracions menores da sta estrutura. Respectaran a organizacion espacial,
a tipoloxia estrutural e a composicién exterior da envolvente do edificio.

= Rehabilitacion: Son aquelas obras que pretenden mellorar as condicions de
habilitabilidade, dun edificio ou de parte do mesmo, mediante a introducién de novas
instalacions, a modernizacion das existentes ou a redistribucion do seu espazo
interior, sen intervir sobre as caracteristicas morfoléxicas ou a estrutura portante, nin
alterar a envolvente do edificio. Podera autorizarse excepcionalmente e de xeito
xustificado a apertura de novos ocos e a modificacién dos existentes.

» Reestruturacién: Son aquelas actuaciéns de renovacion ou transformacion en
edificios inadecuados para un uso especifico, polo seu grado de deterioro ou
especiais deficiencias arquitectonicas ou funcionais, que supofian a modificacion da
configuracion arquitecténica e a substitucion de elementos da sua estrutura,
mantendo en calquera caso os elementos de cerramento que definan o volume e
forma do edificio. As ditas obras, poderan comportar a substitucion de elementos
estruturais, asi como a modificacion de elementos determinantes de organizacién
tipoloxica, como escaleiras ou patios, ou a redistribuciongos; espazos interiores:- np

DO S-C e
11.4.1.2. Niveis de proteccion dos bens catalogados it no)
Establécense tres graos de proteccion: BE DATA
e Integral BESES o amit e
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e Estrutural
e Ambiental

En cada un destes graos regulanse os cambios de uso e as obras a realizar
tipos de obras definidos nesta Normativa.

Establecense as determinacions especificas para o entorno de proteccién dos bens
protexidos.

11.4.1.2.1. Proteccion Integral

Ten por obxecto preservar as caracteristicas arquitectdnicas do edificio, elemento ou enclave
catalogado, a sua forma de ocupacién do espazo e os demais trazos que contribtien a singularizalo
como elemento relevante do patrimonio edificado. Sera de aplicacién a edificios, elementos e
espazos de gran valor arquitecténico ou significacion cultural.

Estes bens deberanse manter na sua integridade, tanto no que se refire aos seus elementos
orixinais interiores como exteriores, prestando especial respecto as stas caracteristicas singulares e
procurando a sua recuperacion funcional e monumental a través de tédolos medios técnicos posibles.

Obras Permitidas:

Seran as tendentes & conservacion e revalorizacion da edificacion, elementos ou agrupacion
catalogado, dotandoos excepcionalmente do uso ou usos que, sendo compatibles coas stas
caracteristicas e condiciéns orixinais, garantan mellor a sia permanencia. En consecuencia,
permitense obras que tefian por fin o mantemento, é dicir, as de conservacion, restauracion,
consolidacion e rehabilitacion, esta ultima soamente no caso de actuaciéns necesarias para adecuar
o edificio a usos dotacionais, preferentemente de caracter publico e sempre que non supofian risco
de perda ou dano aos valores que motivaron a sua proteccién integral.

Autorizaranse, con caracter xeral, os seguintes tipos de obras, afectando a totalidade ou a
parte do elemento:

= Conservaciéon ou mantemento.
= Consolidacién
= Restauracién.
Condiciéns de edificacién na parcela dos bens catalogados:

Poderanse proxectar novas edificaciéns na parcela debendo adaptarse as stas condicions as
establecidas na normativa e as seguintes limitaciéns:

a) A posibilidade de realizar unha nova edificacién na parcela estara en todo momento
supeditada & conservacién dos valores do elemento catalogado e & obtencion da
correspondente autorizacién da Conselleria de Cultura.

b) O novo volume non significard segregacion ou parcelacion urbanistica; a sta altura non
excedera dos 6 metros, mantera unha relacién harmoénica cos elementos protexidos e
debera dispofierse exento dos elementos ou edificaciéns protexidas respectando en
todo caso as zonas axardinadas e os elementos vexetais protexidos.

Os usos, tanto das edificacions protexidas coma das novas que poidan surdir, seran
compatibles cos valores do elemento a protexer e estaran condicionados polos tipos de obras
permitidos en funciéon do nivel de proteccion e supeditados & obtencién da correspondente
autorizacion da Conselleria de Cultura.

Seguimento municipal das obras:

O Concello exercera en todo momento as labores de control e seguimento das obras que se
realicen nos bens culturais catalogados baixo unha proteccién integral a fin de comprobar que a
intervencion @ que esta sendo sometido o ben se adecua ao proxecto de obra aprobado polos
organismos competentes de @mbito municipal e autonomicos.

11.4.1.2.2. Proteccioén Estrutural

Ten por obxecto a conservacién daqueles edificios, elementos e enclaves que se singularizan
polo seu valor cultural, histérico e artistico, ou a sta calidade arquitecténica, construtiva ou tipoloxica
dentro do edificio no ndcleo rural.

Esta proteccion correspondelle cos bens culturais de elevado valor histdrico, artistico,

arquitectonico, pintoresco, tipico ou ambiental que, polas stas caracteristicas obxectivas, merecen
ser conservados.

m
_———er e e
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